NÁJEMNÍ SMLOUVA

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli:

Big Box Horní Počernice s.r.o.
se sídlem Praha 1, Staré Město, Malé náměstí 144/1, PSČ 110 00
IČ: 276 03 482
DIČ:   CZ 276 03 482
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze 
spisová značka: C 118253
zastoupená Petrem Hobzou a Williamem Bucknellem, na základě plné moci
výpis  z obchodního rejstříku pronajímatele tvoří přílohu č. 4 této smlouvy
email: bigbox@flowmanagement.cz 
(dále jen „pronajímatel“)
Pronajímatel je plátce DPH.
na straně jedné

a

	Nájemce:
	Ústav pro péči o matku a dítě, příspěvková organizace 

	se sídlem:
	Podolské nábřeží 157/36, 147 00, Praha - Podolí 

	IČ:   
	00023698

	DIČ:   
	CZ00023698 

	zřízen Ministerstvem zdravotnictví ČR na základě Zřizovací listiny ze dne 29. května 2012

	zastoupený statutárním zástupcem: 
	Doc. MUDr. Jaroslavem Feyereislem, CSc.

	kopie zřizovací listiny ze dne 29. května 2012 tvoří přílohu č. 5 této smlouvy 

	email:
	dana.srutova@upmd.cz

	(dále jen „nájemce“)
	

	Nájemce je plátce DPH.
	

	na straně druhé
	



Článek I.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel je jediným a řádným vlastníkem Objektu specifikovaného v Článku 6 Základních ujednání.

2. Předmětem této smlouvy je závazek pronajímatele přenechat nájemci k užívání Prostory, specifikované v Článku 7 Základních ujednání, nacházející se v Objektu a nájemce se zavazuje za užívání Prostor platit pronajímateli Nájemné a hradit poplatky za služby spojené s nájmem Prostor, to vše za podmínek uvedených v této smlouvě a jejích přílohách.    

3. Nájemce bere na vědomí, že do pronajímaných Prostor jsou dodávána pouze Dodávaná Média specifikovaná v Článku 4 Základních ujednání. 

Článek II.
Účel nájmu

1. Nájemce se zavazuje pronajaté skladové Prostory užívat pouze za sjednaným Účelem nájmu specifikovaným v Článku 8 Základních ujednání. 




Článek III.
Výše nájemného a další ujednání o nájemném

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání Prostor měsíční Nájemné specifikované v Článku 5 Základních ujednání.

2. Spolu s Nájemným se nájemce zavazuje platit Poplatky za Společné služby specifikované v Článku 10 Základních ujednání, které budou fakturovány a splatné společně s Nájemným dle čl. III odst. 1. Podrobných ujednání o právech a povinnostech smluvních stran.

3. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit Nájemné na základě průměrného ročního indexu spotřebitelských cen předchozího roku tak, jak je uveřejněn Českým statistickým úřadem nebo jeho právním nástupcem, a to zpětně k 1. lednu běžného roku. První indexace Nájemného bude tedy provedena k Datu první indexace, specifikovanému v Článku 1 Základních ujednání.

Článek IV.
Doba nájmu a ukončení nájmu

1. Nájem se uzavírá na Dobu nájmu specifikovanou v Článku 2 Základních ujednání.

Článek V.
Jistota
 
1. Za účelem zajištění plnění povinností nájemce dle této smlouvy, nájemce zaplatí pronajímateli v hotovosti či bankovním převodem Jistotu specifikovanou v Článku 3 Základních ujednání, a to na bankovní účet pronajímatele.

Článek VI.
Závěrečné ustanovení

1. Uplatněním nároku na úhradu smluvní pokuty není dotčeno právo na náhradu újmy vzniklé poškozené smluvní straně na základě a v souvislosti s porušením povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje.

2. Smluvní sjednávají, že na jejich vztah založený touto smlouvou se nebudou aplikovat ustanovení § 1764 věta druhá, § 1765–1766; § 2212 odst. 3; 2219 odst. 2; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303; § 2311; § 2335; § 2337–2339 a § 2342–2344 zákona č. 89/2012 Sb., v platném znění, a to v nejširším zákonem dovoleném rozsahu takového vyloučení.

3. Případné změny a doplňky smlouvy budou prováděny pouze písemnými číslovanými dodatky k této smlouvě.

4. Definice obsažené v  „Příloze č. 1 - Základní ujednání“ jsou sjednané smluvními stranami a uvedené pojmy mají stranami dohodnutý význam v celé smlouvě a všech jejích přílohách a dodatcích, není-li výslovně uvedeno jinak.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

6. Tato smlouva představuje úplné a konečné ujednání smluvních stran a nahrazuje veškerá předcházející ústní i písemná ujednání smluvních stran týkající se předmětu této smlouvy.

7. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatným či nevykonatelným, platnost a vykonatelnost ostatních ustanovení této smlouvy tím nebude dotčena. Smluvní strany se zavazují, že jakékoli takové neplatné nebo nevykonatelné ustanovení nahradí novým, které bude tomuto ustanovení svým významem co nejblíže, a to bez zbytečného odkladu poté, co kterákoli ze smluvních stran oznámí druhé smluvní straně potřebu takového postupu.
8. Tato smlouva může být měněna, doplňována nebo zrušena výlučně písemnou dohodou smluvních stran.

9. Nedílnou součástí této smlouvy jsou všechny tyto její přílohy:

Příloha č.1 -  Základní ujednání 
Příloha č.2 -  Změny Přílohy č. 7 – Úmyslně vypuštěno
Příloha č.3 -  Situační plán s detailní specifikací Prostor
Příloha č.4 -  Výpis z obchodního rejstříku pronajímatele
Příloha č.5 -  Výpis z živnostenského rejstříku nájemce 
Příloha č.6 -  Plná moc pro pana Williama Bucknella a pana Petra Hobzu 
Příloha č.7 -  Podrobná ujednání o právech a povinnostech smluvních stran
Příloha č.8 -  Požární evakuační plán Objektu, Požární řád Objektu, Požární poplachová směrnice Objektu
Příloha č.9 -  Povinnosti nájemců v pronajatých prostorech
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Příloha č.2
Změny Přílohy č. 7 – Úmyslně vypuštěno




Příloha č.3
Situační plán s detailní specifikací Prostor
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Příloha č.4
Výpis z obchodního rejstříku pronajímatele 
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Příloha č.5
Kopie zřizovací listiny ze dne 29. května 2012 
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Příloha č.6
Plná moc pro pana Williama Bucknella a pana Petra Hobzu
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Příloha č. 7 
Podrobná ujednání práv a povinností smluvních stran

Článek I.
Předmět nájmu

1. Situační plán s detailní specifikací pronajatých Prostor a umístěním jejich jednotlivých  částí v Objektu tvoří Přílohu č. 3 této smlouvy. Nájemci pronajímaná plocha Prostor je veškerá plocha označená v Příloze č. 3 červeně. U uvedených pronajímaných ploch se jedná o plochy uzavřené středovými čarami obvodových stěn pronajímaného objektu, bez odečtení vnitřních stěn, opěr a vestavěných a přistavených částí.

2. Za účelem řádného užívání Prostor je nájemce rovněž oprávněn užívat společné prostory Objektu. Jedná se o komunikace, manipulační plochy, chodby a ostatní prostory, které užívají společně  pronajímatel a ostatní nájemci pronajímatele. Nájemce je oprávněn tyto společné prostory užívat pouze obvyklým způsobem a tak, aby nepřiměřeně neomezoval ostatní uživatele Objektu. Za užívání společných prostor náleží pronajímateli další úhrada spojená se službami pro společné prostory.

3. Pronajímatel umožní nájemci nepřetržitý volný vstup a vjezd do Objektu (24 hodin denně, 7 dní v týdnu, včetně státem vyhlášených svátků, pokud to nebude v rozporu s obecně závaznými právními předpisy), který se vztahuje na nájemce a jeho silniční vozidla, jakož i na osoby, které budou vstupovat nebo vjíždět do Objektu se svolením nájemce a za jeho přítomnosti, a jejich silniční vozidla. Vozidla vyjmenovaná v předchozí větě nemají při vjezdu do Objektu ani v Objektu přednost před jinými vozidly, nevyplývá-li tato přednost z obecně závazných předpisů.

Článek II.
Účel nájmu

1. Nájemce není oprávněn uskladňovat v Prostorech žádné potraviny, zábavnou pyrotechniku, pyrotechnické či výbušné zboží jakéhokoliv charakteru či jakékoliv jiné zdraví nebezpečné zboží a látky. Sklad bude využíván jako sklad zdravotnické dokumentace. 

2. Nájemce se bude řídit všemi dopravními a bezpečnostními a jinými pravidly a předpisy, všeobecně aplikovanými pronajímatelem v Objektu. Nájemce bude užívat Prostory v souladu s jejich stavebně-technickým určením a účelem nájmu a tak, aby při tom nepřiměřeně neomezoval a nerušil ostatní uživatele Objektu.

3. Na komunikacích v Objektu, které používají i ostatní nájemci pronajímatele, je povolen volný pohyb osob a vozidel. Nájemce se zavazuje, že tyto příjezdové a odjezdové komunikace nebude používat za účelem parkování vozidel a že zabezpečí, aby na těchto místech neparkovali ani jeho zákazníci.

4. Nájemce je oprávněn umístit své označení a případně i reklamu propagující nájemce nebo jeho zboží a služby (dále jen „Označení nájemce“) na skladovací hale, v níž se nacházejí Prostory, popř. jiné sjednané místo, výlučně způsobem a v rozsahu, který předem písemně schválí pronajímatel. Nevyjádří-li se pronajímatel k žádosti nájemce o souhlas s podobou, umístěním či jinými podmínkami Označení nájemce, nebo pokud žádost odmítne či zamítne, a to bez ohledu na to, v jaké formě byla tato žádost učiněna, není souhlas pronajímatele s umístěním Označení nájemce udělen.
5. Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen na své náklady odstranit Označení nájemce a uvést nemovitosti, na kterých bylo Označení nájemce umístěno, do původního stavu.
6. Nájemce prohlašuje, že se seznámil s Prostorami a jejich stavem, že jsou v řádném stavu, plně odpovídají jeho potřebám, záměrům a Účelu nájmu, a že je v tomto stavu od pronajímatele převzal do nájmu. 

7. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele dát Prostory nebo jejich část do užívání třetí osobě ani zřídit či postoupit ve prospěch třetí osoby užívací právo k Prostorám nebo jejich části.      

Článek III.
Výše nájemného a další ujednání o Nájemném

1. Strany se dohodly, že pro účely zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů (dále jen “zákon o DPH”) bude Nájemné účtováno ve formě dílčích plnění za sjednaná období, která budou považována za dílčí plnění ve smyslu zákona o DPH. Každé dílčí plnění je poskytováno ve sjednaném období. Sjednaným obdobím je kalendářní měsíc nebo jeho odpovídající část v případě prvního a posledního kalendářního měsíce Doby nájmu. Dílčí plnění se považuje za uskutečněné 1. dne měsíce předcházejícího příslušný kalendářní měsíc. V případě prvního sjednaného období bude dílčí plnění považováno za uskutečněné dnem podpisu této smlouvy. Nájemné je splatné měsíčně dopředu vždy ke 20. kalendářnímu dni v měsíci předcházejícímu příslušný měsíc („Den splatnosti“), a to na základě faktury se všemi náležitostmi dle zákona o DPH. Nájemné bude placeno bezhotovostním převodem na bankovní účet pronajímatele uvedený na faktuře. 

2. Pronajímatel vystaví Nájemci faktury na všechny platby nejméně čtrnáct dní přede Dnem splatnosti. Faktury budou doručeny na adresu nebo email uvedený v hlavičce smlouvy.

3. Počínaje 1. lednem roku následujícího po roce, kdy došlo k zániku měny (Kč) bude Nájemné  každoročně zvyšováno v souladu s ustanovením Článku III, odst. 3. smlouvy, ovšem za použití průměrného ročního indexu spotřebitelských cen – Indexu Měnové Unie spotřebitelských cen (MUICP) tak, jak je uveřejňován úřadem Eurostat nebo jeho právním nástupcem.

4. Úmyslně vypuštěno.

5. V případě prodlení s platbou Nájemného, Úklidu, Slaboproudého vedení, Telefonní linky nebo s úhradou poplatků za služby spojené s nájmem, případně vyúčtované ceny dodávaných služeb se nájemce zavazuje zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. V případě, že pronajímateli vznikne nárok na smluvní pokutu, platby provedené nájemcem ve prospěch pronajímatele se nejprve započítávají na úhradu úroků z prodlení. Platby provedené nájemcem se bez ohledu na jejich označení či určení ze strany nájemce započítávají nejprve na příslušenství splatných závazků nájemce a poté na jejich jistinu. Má-li nájemce více splatných závazků, započítávají se platby nejdříve na příslušenství veškerých splatných závazků a teprve po úhradě veškerého příslušenství na jistinu, přičemž nejprve bude uhrazeno příslušenství nejdříve splatných závazků nájemce.

6. Výslovně se ujednává, že Nájemné nezahrnuje ostatní poplatky spojené s nájmem. V daném případě se jedná o dodávku elektrické energie, vodné a stočné. Zdanitelné plnění se považuje za uskutečněné dnem, kdy je pronajímatelem zjištěn objem spotřebovaných energií a vody, pokud zákon o DPH nestanoví jinak.

6.1. Ceny a způsob úhrady za dodávky elektrické energie, vodného a stočného jsou stanoveny takto:
6.1.1. elektrická energie je hrazena podle ceny odpovídající danému tarifu z distributorské sítě; 

6.1.2. vodné a stočné na základě sazby 60,47 Kč/m3.

6.2. Pronajímatel je oprávněn ceny za elektrickou energii, vodné a stočné jednostranně zvýšit, dojde-li  ke zvýšení jejich cen ze strany dodavatelských organizací vůči pronajímateli, a to s účinností od data změny těchto cen. 

6.3. Nájemce bude hradit poplatky za elektrickou energii, vodné a stočné do pronajatých Prostor dle faktury vystavené pronajímatelem. Faktura bude vystavována vždy zpětně za předchozí měsíc na základě skutečně spotřebované energie a odběru vody, která bude přesně odečtena jedenkrát měsíčně z měřičů pracovníkem pronajímatele Takto zjištěné údaje budou zapsány do deníku. 

6.4. Bude-li ze strany nájemce opakovaně docházet k opožděným platbám, nebo bude-li nájemce v prodlení s úhradou kterékoliv fakturované částky déle než jeden měsíc od data její splatnosti, je poskytovatel oprávněn ukončit dodávky elektrické energie, plynu, vodného a stočného do pronajímaných Prostor. 

7. Pronajímatel poskytne nájemci službu ve formě správy Objektu. Nájemce je povinen platit za správu Objektu poplatky (dále jen „Poplatky za Společné služby“) navýšené o příslušnou DPH.  Výslovně se ujednává, že Nájemné nezahrnuje Poplatky za Společné služby. Poplatky za Společné služby zahrnují veškeré skutečně vynaložené provozní náklady na provoz Objektu, které nebudou zvýšeny o žádné příplatky ze strany pronajímatele a které budou zahrnovat veškeré náklady a výdaje skutečně vynaložené na provoz a údržbu Objektu, zejména na: užívání společných prostor v Objektu, náklady na vodu, odvoz odpadu, kanalizaci, elektrickou energii, topení a ventilace, napájení a osvětlení Objektu a osvětlení společných prostor budov v Objektu, údržbu a obsluhu Objektu a zařízení v Objektu, jako například náklady na údržbu vjezdové brány, systému EZS, parkovacího systému, úpravy zeleně a úklidové služby, pojištění Prostor a Objektu (včetně pojištění proti ušlému nájemnému), ostrahu Objektu, daně z nemovitostí a základní údržbu (mimo oprav a základní údržby placené z pojistného plnění či nájemcem či třetí stranou, a úprav, které jsou pouze ve prospěch nájemců prostor jiných než nájemce), administrativní poplatky a náklady na správu Objektu.

7.1 Pro účely zákona o DPH se smluvní strany dohodly, že poskytování služeb správy Objektu specifikované v tomto odstavci 7. je prováděno ve formě dílčích plnění za sjednaná období, která jsou považována za dílčí plnění ve smyslu zákona o DPH. Sjednaným obdobím je kalendářní měsíc nebo jeho odpovídající část v případě prvního a posledního kalendářního měsíce Doby nájmu. Dílčí plnění se považuje za uskutečněné 1. dne měsíce předcházejícího příslušný kalendářní měsíc. V případě prvního sjednaného období bude dílčí plnění považováno za uskutečněné dnem podpisu této smlouvy.

7.2 Výše Poplatků za Společné služby uvedená v článku 10. Základních ujednání je stanovena na základě odhadu pronajímatele.

8. Prokáže-li se, že Poplatky za Společné služby nestačí na pokrytí nákladů na poskytování služeb správy Objektu uvedených v čl. III. odst. 7. těchto Podrobných ujednání o právech a povinnostech smluvních stran, může pronajímatel Poplatky za Společné služby jednostranně zvýšit a zvýšené částky vyžadovat od příštího platebního termínu.

9. Pronajímatel není odpovědný za přerušení dodávky nebo snížení dodávek vody, plynu či elektrické energie, pokud nebude zaviněno pronajímatelem. Pronajímatel je však povinen vynaložit veškeré úsilí k zajištění řádného dodávání všech služeb do Prostor a Budovy. 

10. Pronajímatel doručí nájemci Vyúčtování vždy jednou ročně, nejpozději však 1. června následujícího roku. Tento výpočet Vyúčtování bude uskutečněn podle podílu celkové plochy užívané nájemcem a celkové pronajatelné plochy v Objektu. Jakékoliv nedoplatky či přeplatky mezi Poplatky 

za Společné služby zaplacenými nájemcem na základě odhadu pronajímatele a celkovou výší skutečných nákladů na Poplatky za Společné služby za minulý rok budou vyrovnány mezi smluvními stranami do patnácti dnů od doručení Vyúčtování nájemci. Pronajímatel vystaví opravný daňový doklad dle zákona o DPH  poměrně upravující daňový základ pro výpočet DPH a částku DPH za příslušná sjednaná období minulého kalendářního roku. Datum uskutečnění zdanitelného plnění bude datum vystavení opravného daňového dokladu. Pronajímatel je oprávněn započíst případný přeplatek zjištěný ve Vyúčtování vůči budoucím platbám, pokud neobdrží číslo účtu nájemce písemnou formou nejpozději do 1. července příslušného roku.

11. Pokud nájemce písemně nevyjádří svůj nesouhlas s Vyúčtováním a tento nedoručí pronajímateli ve lhůtě 30 kalendářních dnů od okamžiku, kdy bylo Vyúčtování doručeno nájemci, považuje se Vyúčtování za nájemcem odsouhlasené a nájemce ztrácí právo Vyúčtování nebo jeho jednotlivé položky rozporovat.

Článek IV.
Doba nájmu a ukončení nájmu
   
1. Nájem sjednaný touto smlouvou může být ukončen níže uvedenými způsoby:
a) uplynutím Doby nájmu;
b) písemnou dohodou smluvních stran;
c) písemnou výpovědí pronajímatele nebo nájemce, a to výlučně z důvodů uvedených v této smlouvě.
2. Nájemce je oprávněn vypovědět nájem kdykoliv před uplynutím Doby nájmu, a to i bez udání důvodu.
3. V případě výpovědi podle odstavce 2 tohoto článku nájem zanikne uplynutím lhůty dvou (2) měsíců od doručení výpovědi pronajímateli nebo ode dne uvedeného ve výpovědi, je-li tento den pozdější.
4. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem před uplynutím Doby nájmu v následujících případech:
a) bude rozhodnuto o likvidaci nájemce, nájemce podá insolvenční návrh jako dlužník, bude rozhodnuto o úpadku nájemce nebo bude vydáno jiné rozhodnutí s obdobnými účinky;
b) nájemce se dostane do prodlení s úhradou jakýchkoliv pohledávek pronajímatele za nájemcem o více než patnáct (15) dní a nenapraví toto prodlení do sedmi (7) dnů po doručení upozornění o prodlení;
c) nájemce provede nebo umožní provést zásah do elektroměru pronajímatele, jímž se měří spotřeba elektřiny v Prostorách, nebo provede neoprávněný zásah do elektrického vedení v Objektu;
d) bude rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání Prostor; 
e) nájemce bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele umožní třetím osobám užívání Prostor nebo jejich části;
f) nájemce zanikne s právním nástupcem, převede podnik nebo učiní jakýkoliv jiný právní úkon, v jehož důsledku dojde k převodu či přechodu práv a povinností z této smlouvy na právního nástupce nájemce;
g) nájemce poruší jiné povinnosti stanovené touto smlouvou a toto porušení neodstraní ani do čtrnácti (14) dnů od doručení písemné výzvy pronajímatele k nápravě;
h) nastane skutečnost, která opravňuje pronajímatele k jednostrannému ukončení jiné nájemní smlouvy uzavřené mezi pronajímatelem a nájemcem, umožňující pronajímateli takovou nájemní smlouvu ukončit.
5. V případě výpovědi podle odstavce 4 písm. a), b) nebo c) nájem zanikne uplynutím jednoho (1) dne od doručení výpovědi nájemci. V případě výpovědi podle odstavce 4 písm. h) nájem zanikne k témuž dni, k němuž je pronajímatel oprávněn ukončit dotčenou jinou nájemní smlouvu. V ostatních případech výpovědi podle odstavce 4 nájem zanikne uplynutím čtrnácti (14) dnů od doručení výpovědi nájemci nebo ode dne uvedeného ve výpovědi, je-li tento den pozdější. 
a) 
b) 
6. Výpověď nájmu musí být písemná a musí v ní být uveden důvod výpovědi, jinak je neplatná.
7.   V případě rozhodnutí pronajímatele o rekonstrukci skladových, administrativní nebo parkovacích ploch je pronajímatel oprávněn nájemce přesunout na dobu nezbytně nutnou pro rekonstrukci do jiných náhradních prostor nebo mu přidělit nové parkovací místo pokud tyto náhradní prostory nebo parkovací místa má k dispozici. V opačném případě si pronajímatel vyhrazuje právo na jednostranné ukončení této smlouvy. Výpovědní doba je v takovém případě tři měsíce a počíná běžet dnem doručení výpovědi nebo dnem uvedeným ve výpovědi, je-li pozdější. 

8.   Pronajímatel si rovněž vyhrazuje právo na změnu výše Nájemného a Společných služeb pro nově zrekonstruované plochy tvořící předmět stávajícího nájmu. V případě, že se pronajímatel ani nájemce do 2 měsíců od dokončení rekonstrukce stávajících ploch nebo do 2 měsíců od vydání kolaudačního rozhodnutí nedohodnou na nové výši nájmu, vyhrazuje si pronajímatel právo na jednostranné ukončení Nájemní smlouvy. Výpovědní doba je v takovém případě tři měsíce a počíná běžet dnem doručení výpovědi nebo dnem uvedeným ve výpovědi, je-li pozdější. 

9. Pronajímatel a nájemce tímto sjednávají, že nastane-li výpovědní důvod dle této smlouvy (nebo důvod pro odstoupení od této smlouvy) na straně nájemce, umožňující pronajímateli tuto smlouvu ukončit, považuje se takový výpovědní důvod (nebo důvod pro odstoupení od této smlouvy) i za důvod pro ukončení jakékoli jiné nájemní smlouvy uzavřené mezi pronajímatelem a nájemcem, a to ve lhůtě uvedené v této smlouvě pro daný výpovědní důvod (nebo důvod pro odstoupení od této smlouvy). Je výlučným právem pronajímatele rozhodnout, které z nájemních smluv uzavřených mezi pronajímatelem a nájemcem (nebo i jen jedna či všechny) budou v takovém případě ukončeny.

10. Pronajímatel a nájemce tímto sjednávají, že nastane-li výpovědní důvod (nebo důvod pro odstoupení od smlouvy) na straně nájemce dle jakékoli jiné nájemní smlouvy uzavřené mezi pronajímatelem a nájemcem, umožňující pronajímateli takovou nájemní smlouvu ukončit, považuje se takový výpovědní důvod (nebo důvod pro odstoupení od smlouvy) i za důvod pro ukončení této smlouvy, a to ve lhůtě uvedené v nájemní smlouvě, dle které výpovědní důvod (nebo důvod pro odstoupení od smlouvy) nastal. Je výlučným právem pronajímatele rozhodnout, které z nájemních smluv uzavřených mezi pronajímatelem a nájemcem (nebo i jen jedna či všechny) budou v takovém případě ukončeny.

11.    Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli pronajaté Prostory vyklizené, čisté, vymalované na bílo a ve stavu v jakém je převzal, pokud se strany nedohodnou jinak. Nájemce je povinen nejpozději poslední den Doby nájmu odstranit jakékoliv úpravy Prostor, které na nich na své náklady, byť se souhlasem Pronajímatele, provedl.

12. Nájemce je oprávněn předložit pronajímateli návrh na postoupení práv a povinností vyplývajících z nájemní smlouvy na třetí osobu (dále jen „Nový nájemce“). Návrhem nájemce není pronajímatel nijak vázán. V případě, že pronajímatel s návrhem nájemce souhlasí, udělí nájemci k postoupení práv a povinností vyplývajících z  nájemní smlouvy písemný souhlas. Na Nového nájemce v takovém případě přechází všechna práva a povinnosti vyplývající z  této smlouvy včetně všech dluhů, které nebyly uhrazeny nájemcem. Na Nového nájemce se rovněž vztahuje celková Doba nájmu, tj. nájemní doba již proběhlá nájemci se započítává na celkově sjednanou Dobu nájmu, pokud nebude dohodnuto jinak.

13. Pronajímatel je dále oprávněn dle svého uvážení nájemce přesunout z Prostor do jiných náhradních prostor o stejné výměře. Náklady účelně vynaložené na přesun nájemce z Prostor do jiných náhradních prostor hradí pronajímatel a musí být pronajímatelem předem písemně odsouhlaseny.

14. Pokud je stranami sjednáno v Základních ujednáních, poskytne pronajímatel nájemci v Základních ujednáních uvedený počet přímých telefonních linek pro výhradní užívání nájemcem po Dobu nájmu, a to za poplatek tam uvedený. Poplatek za telefonní linku je splatný měsíčně pozadu, a to nejpozději do 20. dne následujícího kalendářního měsíce, a to na základě daňového dokladu se všemi náležitostmi dle zákona o DPH, vystaveného pronajímatelem, se splatností 14 dní od data vystavení daňového dokladu. Poplatek za telefonní linku bude placen bezhotovostním převodem na bankovní účet pronajímatele uvedený v daňovém dokladu, přičemž tento daňový dokladu bude obsahovat i poplatek za slaboproudé/datové vedení z ústředny pronajímatele do nájemcem pronajatých Prostor dle následujícího odstavce 15. Pro vyloučení veškerých pochybností se uvádí, že poplatek za telefon nezahrnuje telefonní poplatky za uskutečněné hovory a čerpané datové služby, které nájemce uhradí pronajímateli, a to na základě nájemci předloženého daňového dokladu, uvedeného v tomto odstavci 14.

15. Pokud je stranami sjednáno v Základních ujednáních, poskytne pronajímatel nájemci v Základních ujednáních uvedený počet slaboproudých/datových vedení z ústředny pronajímatele do nájemcem pronajatých Prostor po Dobu nájmu, a to za poplatek tam uvedený. Poplatek za toto vedení je splatný měsíčně pozadu, a to nejpozději do 20. dne následujícího kalendářního měsíce, a to na základě daňového dokladu se všemi náležitostmi dle zákona o DPH, vystaveného pronajímatelem, se splatností 14 dní od data vystavení daňového dokladu, přičemž tento daňový doklad bude obsahovat i poplatek za telefonní linku dle předchozího odstavce 14. Poplatek za slaboproudé/datové vedení z ústředny pronajímatele do nájemcem pronajatých Prostor bude placen bezhotovostním převodem na bankovní účet pronajímatele uvedený v daňovém dokladu. Pro vyloučení veškerých pochybností se uvádí, že poplatek za výše uvedené slaboproudé/datové vedení nezahrnuje telefonní poplatky za uskutečněné hovory a čerpané datové služby ani pronájem koncového zařízení. Tyto poplatky hradí nájemce přímo na základě smlouvy/smluv s poskytovatelem hlasových/datových služeb.

16. Pokud je stranami sjednáno v Základních ujednáních, poskytne pronajímatel nájemci v Základních ujednáních služby Úklidu, a to za poplatek tam uvedený. Poplatek za Úklid je splatný dopředu společně s Nájemným podle článku III. odst. 1 Podrobných ujednání o právech a povinnostech smluvních stran.

17. Nájemce přebírá nebezpečí změny okolností. Pro vyloučení pochybností smluvní strany výslovně sjednávají, že i: 
a. ztráta oprávnění k podnikání nebo jeho části na straně nájemce;
b. ztráta způsobilosti nájemce užívat Prostory ke sjednanému Účelu nájmu;
c. změny na trhu, na kterém nájemce, jeho dodavatelé, odběratelé a poskytovatelé finančních služeb vyvíjí podnikatelskou činnost;
d. změny na trhu, nemovitostí v České republice;
představují, každá samostatně i všechny společně, změny okolností, jejichž následky nese výhradně nájemce. Nájemce se vzdává práva domáhat se změny či zrušení závazku z důvodů uvedených v tomto odstavci. 
18. Nájemce nemá vůči pronajímateli ani žádnému budoucímu uživateli Prostor právo na náhradu za výhodu, kterou kterýkoli z nich získá převzetím zákaznické základny vybudované nájemcem (dále jen „Výhoda“), a to ani v případě, že nájem sjednaný touto smlouvou skončí na základě výpovědi ze strany pronajímatele. Nájemce se vzdává vůči pronajímateli i každému budoucímu uživateli Prostor svého práva na náhradu za Výhodu, a to i pro případ, že nájem sjednaný touto smlouvou skončí na základě výpovědi ze strany pronajímatele. Nájemce se zavazuje neuplatnit nárok na náhradu za Výhodu; v případě porušení tohoto závazku je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku nároku na náhradu za výhodu uplatněného Nájemcem v každém jednotlivém případě. Úhradou smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele domáhat se vůči nájemci náhrady vzniklé újmy v plné výši.

Článek V.
Jistota

1. Jistota je splatná do tří dnů od podpisu této Smlouvy.

2. Pronajímatel je oprávněn použít Jistotu k uspokojení jakýchkoli splatných pohledávek za nájemcem vzniklých v souvislosti s touto smlouvou a ke splnění ostatních povinností vyplývajících z nájmu.

3. Použije-li pronajímatel Jistotu podle předchozího odstavce, je nájemce povinen doplnit Jistotu do sjednané výše, a to do deseti (10) pracovních dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele. Porušení povinnosti nájemce podle předchozí věty se považuje za hrubé porušení povinnosti nájemce vůči pronajímateli.

4. Jakékoliv porušení povinností nájemce uvedené v tomto Článku V. Podrobných ujednání o právech a povinnostech smluvních stran bude považováno za podstatné porušení povinností nájemce.

5. Po skončení nájmu je pronajímatel povinen vrátit Jistotu, popř. její zbývající část, nájemci do deseti (10) pracovních dnů ode dne, kdy nájemce Prostory vyklidí, předá jej pronajímateli a splní ostatní povinnosti stanovené touto smlouvou.

6. Úroky z Jistoty náleží pronajímateli.

Článek VI.
Stavební úpravy

1. Veškeré stavební úpravy je povinen nájemce provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a v souladu se stavebním zákonem a jinými právními předpisy. Pokud se strany nedohodnou jinak, budou stavební úpravy prováděny pouze na náklady nájemce.

2. Požadavky nájemce na úpravy budou realizovány výhradně dodavatelem schváleným pronajímatelem. Zařazení subdodavatelů není bez výslovného souhlasu pronajímatele povoleno. Pronajímatel může podle svého uvážení požadovat, aby nájemce své požadavky na úpravy zadal zcela nebo částečně generálnímu dodavateli, případně pronajímatelem jmenovaným subjektům. Mohou-li mít požadavky na stavební úpravy podstatný časový a věcný vliv na standardní stavbu provedenou pronajímatelem, je pronajímatel nadto oprávněn požadovat, aby nájemce zadal celou stavební úpravu včetně standardní stavby u generálního dodavatele, případně u jiného pronajímatelem jmenovaného subjektu. Pokud je nájemce podle těchto ustanovení objednatelem generálního dodavatele, resp. dalších subjektů, je sám zodpovědný za obsah a dobu provedení příslušných prací.

3. Vícepráce budou hrazeny nájemcem.

4. Zhodnocení Prostor provedené nájemcem na základě souhlasu uděleného pronajímatelem v souladu s odst. 1 tohoto článku bude považováno za technické zhodnocení pro účely § 28, odst. 3 zákona o daních z příjmu a nájemce bude mít právo hodnotu takového zhodnocení během Doby nájmu odepisovat.

5. Nedohodnou-li se smluvní strany písemně jinak, nemá nájemce při skončení nájmu nárok na náhradu za žádné zhodnocení Prostor provedené nájemcem.


Článek VII.
Další práva a povinnosti pronajímatele a nájemce

1. Pronajímatel se zavazuje:
1.1. Umožnit nájemci řádné užívání Prostor a zajistit mu právo přístupové cesty od hlavní silnice a to jak pro pěší osoby, tak pro běžná motorová i nemotorová vozidla.
1.2. Průběžně udržovat na své náklady nosné části konstrukce budov, v nichž se nachází Prostory, přičemž pro případ narušení nosných částí konstrukce zaviněním nájemce tak učiní na náklady nájemce.
1.3. Zabezpečit ostrahu Objektu hlídací službou.

2. Pronajímatel je oprávněn regulovat vjezd vozidel a pohyb osob v Objektu a zpoplatnit a regulovat parkování vozidel v Objektu. Každý nájemce, jeho zákazník nebo obchodní partner však bude mít zaručeno bezplatné stání v Objektu po dobu alespoň 3 hodin na jeden vjezd do Objektu.

3.  Úmyslně vypuštěno.

4. Nájemce se zavazuje:
4.1. Užívat pronajaté Prostory v souladu s jejich stavebně technickým určením a Účelem nájmu;
4.2. Jednat v souladu s ustanoveními této smlouvy a všemi příslušnými právními předpisy a nařízeními vztahujícími se ke smlouvě, a to včetně všech oprávněných pokynů a požadavků pronajímatele či jeho zmocněného zástupce týkajících se užívání Prostor nájemcem; 
4.3. Pečovat o pronajaté Prostory a zařízení tvořící jeho vybavení nebo příslušenství s péčí řádného hospodáře, zejména je udržovat v provozuschopném stavu a veškeré závady neprodleně odstranit. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na požádání kdykoli kontrolu pronajatých Prostor. Zjištěné závady je nájemce povinen odstranit bez zbytečného odkladu v termínu sjednaném v zápise o kontrole; 
4.4. Drobnou údržbu a opravy je nájemce povinen zajišťovat na své náklady, a to řádně a včas tak, aby nedocházelo ke zhoršování jejich technického stavu;
4.5. Bez ohledu na předchozí ustanovení je nájemce vždy povinen zajistit na své náklady provedení oprav poškození Prostor nebo jiné části Objektu, které způsobí nájemce, jeho zaměstnanci či osoby, které do Objektu vstoupí na pokyn těchto osob nebo s jejich svolením. Vznik takového poškození je nájemce povinen bez zbytečného odkladu písemně oznámit pronajímateli;
4.6. Nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli potřebu provedení oprav, které má provést pronajímatel, umožnit provedení těchto oprav a na výzvu poskytnout pronajímateli součinnost nutnou pro provedení takových oprav, jinak je povinen nahradit pronajímateli újmu, která mu nesplněním této povinnosti vznikla;
4.7. V případě, že nájemce poruší svou povinnost provádět údržbu a opravy předmětu nájmu podle této smlouvy a nesplní tuto povinnost ani po předchozí písemné výzvě pronajímatele, je pronajímatel oprávněn sám zajistit provedení potřebných prací na náklady nájemce;
4.8. Neprovádět bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele jakékoliv změny či úpravy Prostor nebo jiných věcí pronajímatele nacházejících se v Prostorách či Objektu;
4.9. Řádně a včas platit Nájemné, poplatky za služby spojené s nájmem, Poplatky za Společné služby a uhradit pronajímateli veškeré prokazatelné a přiměřené náklady, jež mu vzniknou v souvislosti s poskytováním prací, zboží, materiálů, vybavení či služeb dodatečně poskytovaných nájemci;
4.10. Důsledně dbát o dodržování bezpečnostních a protipožárních předpisů při práci i skladování tak, jak jsou uvedeny v "Závazné směrnici BOZP a PO pro nájemce", která je nedílnou součástí této smlouvy;
4.11. Udržovat Prostory v řádném stavu, neprovozovat žádné hlučné zařízení a neužívat žádné vybavení, jež by mohlo poškodit nebo zničit Objekt či Prostory, nepoužívat žádné mechanické přístroje s vibracemi, způsobující hluk a zápach, který by se přenášel mimo pronajaté Prostory;
4.12. Udržovat v celém Objektu čistotu a pořádek a dbát pokynů pracovníků pronajímatele;
4.13. Umožnit přístup do pronajatých prostor kontrolním orgánům PO a BOZP a pověřeným pracovníkům pronajímatele za přítomnosti zástupce nájemce;
4.14. Nahradit pronajímateli jakoukoli újmu, kterou pronajímateli způsobí porušením povinností vyplývajících z této smlouvy nebo právních předpisům nájemce, zaměstnanci nájemce a veškeré osoby, které do budovy vstoupí na pokyn těchto osob nebo s jejich svolením;
4.15. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn započíst žádnou pohledávku proti jakékoli pohledávce pronajímatele vyplývající z této smlouvy nebo v souvislosti s ní; 
4.16. nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele postoupit jakákoli práva a povinnosti plynoucí z této smlouvy. Zejména není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele převést nájem sjednaný touto smlouvou, a to ani v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, k jejímuž provozování Prostory v jakémkoli rozsahu slouží;
4.17. [bookmark: _DV_M30]Zadržovací právo nájemce proti Nájemnému není přípustné;
4.18. Uzavřít následující pojištění:
4.18.1. pojištění odpovědnosti za škodu;
4.18.2. pojištění veškerého majetku nájemce nacházejícího se v Objektu.
Kopie těchto pojistných smluv předá nájemce pronajímateli nejpozději do 30 dnů od podpisu této smlouvy. Za každý den prodlení se splněním této povinnosti zaplatí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1000,- Kč, splatnou ke konci kalendářního měsíce, po který prodlení trvalo.
4.19. Nájemce je povinen uzavřít pojistnou smlouvu pokrývající náhradu jakékoli újmy (včetně ušlého zisku a újmy plynoucí z přerušení provozu). V případě, že dojde na majetku nájemce k jakékoli újmě, bude nájemce požadovat náhradu této újmy výlučně u pojišťovny, se kterou nájemce sjednal pojistnou smlouvu v souladu s ustanovením čl. 4.18. výše. Nárok na náhradu takové újmy však nájemce nemůže v žádném případě uplatnit vůči pronajímateli. Smluvní strany se dohodly, že se nájemce tímto vzdává vůči pronajímateli práv na náhradu jakékoliv újmy (včetně ušlého zisku), které může nájemci v budoucnu vzniknout vůči pronajímateli na základě této Nájemní smlouvy nebo v souvislosti s ní neúmyslným či nikoliv hrubě nedbalostním porušením povinností pronajímatele nebo jiných osob. 
4.20. Umožnit pronajímateli vstup do Prostor spolu se zájemcem o pronájem Prostor, a to zejména po dobu posledních tří (3) měsíců Doby nájmu, na základě oznámení doručeného nájemci nejméně 48 hodin před plánovaným vstupem do Prostor a za přítomnosti zástupce nájemce.

4.21. Zajistit, z důvodu ochrany budov v Objektu před vlhkostí, plísněmi a zamrznutím rozvodů vody,  aby teplota v Prostorech, nacházejí-li se v budově, jejíž vnější plášť je opatřen tepelnou izolací, nikdy neklesla pod 5°C. Za porušení této povinnosti je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý měsíc, ve kterém nájemce tuto svou povinnost porušil. Smluvní pokuta je splatná ke konci každého kalendářního měsíce, ve kterém nájemce porušil tuto svou povinnost.

4.22. Nájemce je povinen písemně informovat pronajímatele o jakékoli změně svého firemního, právního či daňového statusu, který musí být veřejně přístupný. V případě jakýchkoliv změn je nájemce povinen předložit pronajímateli aktuální výpis z obchodního rejstříku.

Článek VIII.
Závazná Směrnice BOZP a PO

1. Bezpečnost a ochrana zdraví při práci
0. Nájemce zajišťuje bezpečnost práce a ochranu zdraví svých zaměstnanců a bezpečnost práce a ochranu zdraví ve všech pronajatých prostorech samostatně, zejména podle ustanovení § 101  až  108 zákona č. 262/2006 Sb., zákoník práce, ve znění pozdějších předpisů. Nájemce má povinnost zajišťovat bezpečnost a ochranu zdraví při práci pro všechny osoby, které se zdržují s jeho vědomím na jeho pracovištích. 

0. Nájemce sepisuje pracovní úrazy a ohlašuje je příslušným institucím v souladu s ustanovením nařízení vlády č. 494/2001 Sb. pokud se stanou jeho zaměstnancům, a to kdekoliv. Pokud se stane úraz zaměstnance pronajímatele na pracovišti nájemce, je povinen nájemce tuto skutečnosti ohlásit pronajímateli. Záznam o úrazu v tomto případě sepisuje pronajímatel.

0. Nájemce odpovídá za bezpečný provoz všech zařízení, strojů a přístrojů, které instaluje nebo používá na jeho pracovištích, a nebo společných prostorách. K těmto strojům a zařízením a přístrojům musí vést předepsanou průvodní a provozní dokumentaci dle nařízení vlády č. 378/2001 Sb. a provádět na nich pravidelné prohlídky a případně revize a kontroly.

0. Nájemce je povinen seznámit všechny zaměstnance s místním provozním předpisem pro dopravu v areálu a všichni zaměstnanci nájemce jsou povinni tento místní předpis dodržovat. 

2. Přístupové komunikace
0. Úklid přístupových chodníků, chodeb a ostatních komunikací v areálu, kromě pronajatých nebytových prostor a vyčleněných ploch nájemcům, zajišťuje pronajímatel. Pokud nájemce nebo jeho zákazníci případně dodavatelé tyto prostory znečistí, je povinen nájemce tyto prostory bez zbytečného odkladu uvést do čistého a bezpečného stavu.

0. Určenými vstupy pro zaměstnance, návštěvníky a zákazníky nájemce je vjezd do areálu Big Box Horní Počernice s.r.o. z ulice Ve Žlíbku 1800, Horní Počernice. Úrazy zaměstnanců nájemce při cestě do práce a zpět se považují tehdy, když se zaměstnanci stal úraz při vstupu do objektu v areálu, ve kterém má nájemce pronajaté Prostory.

3. Elektrická zařízení
0. Revizi el. vedení ve zdech, včetně zásuvek, vypínačů a el.rozvodných skříní a celkového osvětlení prostorů a místností a rovněž přímotopů zajišťuje pronajímatel. Rovněž zajišťuje revizi hromosvodů. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu závady na této instalaci a sám nesmí na těchto el. zařízeních provádět žádné změny a úpravy.

0. U ostatních el. zařízení, které nájemce používá v pronajatých prostorách, zajišťuje revize, údržbu a opravy sám nájemce dle ČSN 33 1500 a zajišťuje též pravidelné revize, prohlídky a kontroly všech el.spotřebičů dle ČSN 33 1610.

1. Požární ochrana
1. Nájemce zajišťuje požární ochranu a plní povinnosti vyplývající ze zákona č. 133/1985 Sb. o požární ochraně a vyhlášky č. 246/2001 Sb. ve všech prostorách, které užívá k provozování činnosti. Za plnění povinností požární ochrany na úseku požární ochrany u nájemců, kteří jsou právnickými osobami, odpovídá statutární orgán a u nájemců, kteří jsou podnikajícími fyzickými osobami tyto osoby nebo jejich odpovědný zástupce. Za zajištění požární ochrany na místech, která jsou užívána společně, odpovídá vlastník těchto prostor, kterým je pronajímatel.

1. Nájemce je povinen začlenit svoji činnost do kategorie požárního nebezpečí podle § 4 zákona č. 133/1985 Sb. ve znění pozdějších předpisů, pokud provozuje činnost se zvýšeným požárním nebezpečím nebo s  vysokým požárním nebezpečím dle ustanovení tohoto paragrafu a zajistit požární ochranu v pronajatých Prostorách v souladu s povinnostmi vyplývajícími z tohoto začlenění.

1. Nájemce je povinen počínat si v  Objektu a pronajatých Prostorách tak, aby nezavdal příčinu ke vzniku požáru nebo jiné škodné události. V pronajatých Prostorách je přísný zákaz kouření a používání otevřeného ohně.

1. Nájemce potvrzuje, že byl řádně seznámen a poučen o organizaci požární ochrany v Objektu a že se tomuto systému plně podřídí. Dále potvrzuje že:
1. obdržel požární poplachové směrnice platné pro Objekt;
1. byl seznámen s umístěním ohlašovny požáru (ohlašovna požáru je vrátnice Big Box Horní Počernice s.r.o.);
1. byl seznámen s rozmístěním a použitím přenosných hasicích přístrojů a hydrantů požárního vodovodu;
1. pokud nájemce vzhledem k požárnímu zatížení potřebuje větší počet přenosných hasicích přístrojů, než jak mu byly předány pronajímatelem, zajišťuje si tyto sám včetně jejich prohlídek.

1. V případě požáru se nájemce řídí požárními poplachovými směrnicemi areálu a vlastní požární dokumentací, kterou musí vypracovat podle zařazení do kategorie požárního nebezpečí.

1.  Nájemce je povinen školit zaměstnance o požární ochraně při nástupu do zaměstnání a opakovaně 1x za 2 roky. Podle zařazení do kategorie požárního nebezpečí nájemce školí vedoucí zaměstnance, buď společně se zaměstnanci, anebo při zvýšeném požárním nebezpečí školí vedoucí zaměstnance odděleně od zaměstnanců při nástupu do funkce a opakovaně 1x za 3 roky.

Kontrolu výše uvedených prostředků požární ochrany zajišťuje 1x za rok pronajímatel.








Příloha č. 8 
Požární evakuační plán Objektu, Požární řád Objektu, Požární poplachová směrnice Objektu
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Příloha č. 9 
Povinnosti nájemců v pronajatých prostorech
[image: ]



Smluvní strany si tuto smlouvu přečetly a prohlašují, že porozuměly všem jejím ustanovením, že je projevem jejich svobodné a vážné vůle a že tuto smlouvu uzavírají na základě vzájemné dohody, nikoli za nevýhodných podmínek. Na důkaz výše uvedeného tuto smlouvu podepisují.

V Praze dne:  1. února 2017

	pronajímatel   
	nájemce

	
	

	……………………………………………….                             
	……………………………………………….                                                   

	Big Box Horní Počernice s.r.o.
	Ústav pro péči o matku a dítě, příspěvková organizace                            

	Petr Hobza
	Doc. MUDr. Jaroslav Feyereisl, CSc.

	na základě plné moci
	statutární zástupce




	pronajímatel   
	

	
	

	……………………………………………….                             
	

	Big Box Horní Počernice s.r.o.
	

	William Bucknell
	

	na základě plné moci
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