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NAJEMNI SMLOUVA

vzaviena dle ustanoveni § 220i a nasl. zakona & 89/2012 Sb, obansky zakonik, po pfedchozim

jednani a vzajemném souhlasy, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

(dale jen ,Smiouva”)

Pronajimatel:

L

JK Disbet s.r.0., zastoupeny Jifim Kadlecem
nar.: 21.03.1974

trvale bytem: Hlavni 232 /9, 568 02 Svitavy
tel:-

e-mail: §

(dale jen ,Pronajimatel”}

a
Najemce:
2, Domov na rozcesti Svitavy , zastoupeny Mgr. Jaroslavou Filipovou
nar.:
trvale bytem: Tkalcovska 381/1, 568 02 Svitavy
tel:
e-mail:
(dale jen ,Néjemce™)

(Pronajimatel o Najemce dale v této Smiouvé také jednofliveé jako ,smivvni strana “a spolecné
jako ,smiuvni sfrany”}

. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

. Pronajimatel fimto prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitosti:

jednotky ¢ 18 by, v budové &p. 1621/10 bytovy dim, na pozemku parc. & 1750 zastavéna
plocha a nadvofi, LV & 631t v katastralnim Ozemi Svitovy - pfedmésti obec Svitavy

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 408 /10000 na spoleénych astech domu - budovy C.p.
1621/10 bytovy dim, na pozemku parc. & 1750 zastavéna plocha a nadvoii, LV & 6311 v

katastralnim Ozemi Svitavy - pfedmésti obec Svitavy

spoluvlastnického podilu o velikosti id. 408/10000k pozemku pare. & 1750 zastavénd plochaa
nadvofi, LV & 4lll v katastralnim Ozemi Svitavy - pfedmésti obec Svitavy
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vée zapsano na listech viastnictvi & 6311 a & 4l pro katastralni ozemi Svitavy - pfedmaésti
obec Svitavy okres Svitavy vedeném v Katastralniho Ofadu pro Pardubicky kraj Katastraini
pracovisté Svitavy

Pro G¢ely téfo Smiouvy se dale bytova jednotka bude nazyvat jako ,Pfedmét najmu” ¢i ,bytové
jednotka”.

Pronajimatel dale prohiasuje, Ze je jako viastnik opravnén pronajmout Pfedmét najmu Najemci.

Najemce prohlasuie, Ze si Predmét najmu pred uzavienim této Smlouvy prohléd! a seznamil se
se stavem Pfedmétu n&jmu a v tomto stavu Pfedmét najmu do najmu pfebird.

. PREDMET NAJMU

Pfedmétem najmu dle této Smiouvy je bytova jednotka o velikosti 2+1 ktera je umisténa v 2
nadzemnim podlaZi domu &p. 16 ul. Ceskoslovenské armady obec Svitavy. Popis stavu bytové
jednotky v&. specifikace ejiho prislusenstvi a vybaveni je uveden v Pfiloze ¢, |, kteréa je nedilnou
soulasti této Smlouvy.

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci Pfedmat najmu véetnd viech soucasti a
pfisludenstvi

k docasnému uZivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné a vzivat tento
Pfedmét najmu v souladu se zakonem a touto Smlouvou,

Stavy energii bytové jednotky jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfedani a prevzeti bytové
lednotky, ktery je nedilnou souéasti této Smlouvy a je oznaden jako Priloha ¢. 1.

Predmétem této Smiouvy fe také pravo Najemce uzivat (ne viak vyhradné) spoleéné ¢asti domu
(dale také jen ,spoleéné &asti domu”). Vedle Najemce jsou opravnéni k uZivani spole¢nych
¢asti domu také ostatni viastnici, najemci &i jini uzivateté jednotek v dome.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Najemce po dobu trvani n@jmu opravnén prijimat nové leny
domacnosti, pokud se nejedné o osoby blizké, pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele. V
Pfipadé, Ze doslo ke zméné pottu &lend najemcovy domacnosti oproti stavu, ktery byl v dobé
uzavieni teéfo Smlouvy, je Najemce povinen tuto skute¢nost oznamit Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do | mésice ode dne, kdy tato zména nastala. V piipadé,
Zze Najemce povinnosti dle tohoto odstavce Smlouvy nesplni, bude se jednat o zavainé

porudeni povinnosti Najemce, které zaklada Prongjimateli pravo kvypoveditéto Smlouvy.
Spolu s Najemcem jsou opravnéni Pfedmat najmu uzivat pfislusnici jeho domacnosti, jimiz jsou:

3 osoby se zdravotnim postizenim.

. OCELNAJIMU
Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu pouze za Ocelem zajidténi jeho bytovych potieb.
Najemce je opravnén provést zménu vybocujici ze sjednaného Ucelu ndjmu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Prongjimatele. Uvedené plafi i v pfipadé nepodstatné zmény pomérd na
strané Néajemce.
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V.  DOBANAJMU
Jako den pocatku najmu byl siranami sjednéan den: 1.1.2022.

Néajem je sjednavan na dobu urtitou, a to na dobu 12 mésicd ode dne polétku ndjmu, tedy do
31122022

V.  NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY
Siednand vyie ndjemného za Pfedmét najmu &inf ¢astku ve vysi 10.000 K& (slovy: Deset Tisic

korun éeskych) mésicné (déale jen ,nGjemné”).

Spoleéné sndjemnym se Najemce zavozuje hradit zélohu na Ghradu sluzeb souvisejicich
s uZivéinim Pfedmé&tu najmu o sprévou spoleénych &asti domu (dale jen ,zéloha na poplatky za
sluzby”) ve vy 4000 Ke (slovy: etyfi tisice korun &eskych) mésiéné, zahrnujici zejm. dodavku
tepla, teplé a studené vody, dodavku el. energie pro bytovou jednotku, el. energie pro spol.
prostory domu, ostatni provozni a spravni viydaije, tj. osvétleni spoleénych prostor a provoz STA,
pojisténi domu atd. Sluzby spojené s uZivanim bytoveé jednotky nezahrnuji Ohradu poplatku za
rozhlas, televizi a internet a dale odvoz komundlniho odpadu, coz Najemce bere na védomi s
tim, Ze se soucasné zavazuje tyto poplatky hradit fadné a véas pfislusnym poskytovateldm

téchto sluzeb.

Najemné a zéloha na poplatky za sluzby &ini celkem 14.000 K& (slovy: Ctrnact tisic korun

¢eskych) mésicné.

Najemné a zalohu na poplatky za sluzby je Najemce povinen uhradit bezhotovostnim
pfevodem na bankovni O¢et Pronajimatele vedeny u KBas. ¢.0. 35-8041240277 /0100 vidy

nejpozdéji do 20. dne mésice pfedchazeijiciho mésici, za ktery jsou platby hrazeny.

Pavinnost uhradit ndjemné a zdlohu na poplatky za sluzby je spinéna pfipsanim prisluiné platby

na 0¢et Prongjimatele v pfesné vy&i nejpozdéii ke dni splainosti.

Pronajimatel je opravnén jednostranng upravit ndjemné, a to o roéni miru inflace vyhladovanou

Ceskym statistickym OFadem pro dany kalendafni rok.

Zaplacené zalohy na poplatky za sluzby budou vyiétovany jednou roéné, vidy po skonéeni
piislusného kalendarniho roku, a fo vzdy nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné
preplatky ¢&i nedoplatky jsou strany povinny uhradit vidy do 10. dnd ode dne obdrzeni

piisiudného vylictovani.

V1. JISTOTA

Najemce sloZil pfed podpisem této Smlouvy Pronajimateli v hotovosti jistotu ve vi3i 10.000 K&
(slovy: Deset tisic korun ¢eskych) (dale jen jistota®).

Pronajimatel je opravnén pouzit tyto finantni prostfedky na uhrazeni svych pohledavek profi
Najemci vzniklych z neplaceni najemného a zdloh na poplatky za sluzby, vzniklé Skody &i jiné

pohledavky vzniklé z porugeni povinnosti Najemce podle této Smiouvy.
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V pfipadg, ze Pronajimatel kdykoli v pribéhu trvani Smlouvy vyéerpa jistotu nebo jeji éast, bude
Najemce povinen doplnit tuto jistotu do pfedeslé vyie nejpozdéji do sedmi (7) kalendainich dni

ode dne doruceni pisemné zadosti Pronajimatele Najemci.

Po uplynuti doby tfrvani ngjmu dle této Smlouvy, poté co dojde k Uplnému uhrazeni viech
pohledavek Prongjimatete v¢i Najemci vzniklych ze Smlouvy, bude nespotiebovana ¢ast jistoty

vracena zpét Najemci, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dni.

Vil.  PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen Predmét najmu plevzit, udriovat ho po celou dobu trvani najmu
vbezchybném stavu a hradit drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s
béznou Odrzbou Pfedmétu najmu, jak jsou vymezeny obecné zavaznym prévnim piedpisem.
Predmeét ndjmu véetne jeho zafizeni a vybaveni je Najemce povinen uZivat peélivé, svédomité a
fadné.

Najemce je povinen pfi vikonu svych prav dbat, aby vdomé, vnémi se nachazi bytova
jednotka, bylo vytvofeno prostfedi zajidtujici ostatnim najemctm neruseny vykon jejich prav,
udrzovat vtomfo domé Eistotu a kiid a dodrzovat veskeré pozari, bezpeénostni a hygienické

pfedpisy, véetné pravidel stanovenych domovnim fadem.

N&jemce je povinen bez zbyteného odkiadu oznamit Pronajimateli potfebu téch opray, ktere e
povinen provést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak Najemce odpovidd za skody,

ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

N&jemce je dale povinen bez zbytedného odkladu odstranit zavady a pogkozeni, kferé zpisobil
v Pfedmétu ndjmu &i domé, vietné téch zavad a poskozeni, které zplsobili fi, kiefi Pfedmét
ndjmu s Najemcem uZivaji ¢i Najemce v ném navitévuji. Neodstrani-li Najemce zévady a
poSkozeni ani po pfedchozim upozoméni ze strany Pronajimatele, mé Pronajimatel pravo

zavady a pokozeni odstranit na své naklady a pozadovat od Najemce néhradu.

Najemce neni opravnén provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni opravy &i Gpravy bez
souhlasu Prongjimatele. Nepovolené stavebni zmény je Najemce povinen odstranit neprodiend
na vyzvu Pronajimatele. Najemce nema narok vixti Pronajimateli na nahradu jakycehkoli nakladd
v souvislosti s provedenim stavebnich Oprav Pfedmétu najmu, a fo ani po skonéeni najemniho

vztahu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat

Predmét najmu do podnajmu tieti osobé.

Najemce smi chovat v Pfedmétu najmu zvifata pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem

Pronajimatele.

Prongjimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji prvni den najmu dle &l. IV
odst. | féto Smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle této Smlouvy, a zajistit
Najemci plny a neruseny vykon prév spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu po dobu trvani této
Smlouvy.
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9. Prongjimatel je opréavnén a Najemce je povinen strpét vstup Pronajimatele do Predmétu najmu
v pracovnich dnech a ve vhodnou denni dobu za (¢elem kontroly dodrzovani podminek této
Smlouvy, a to za pfitomnosti Najemce &i osoby oprévnéné jednof za Najemce. V pfipadech
havérie a za 0¢elem odvraceni hrozici skody, ¢i zmenseni jejich nasledkd, mé Pronajimatel pravo
vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv, i bez osoby Najemce i osoby opravnéné jednat za
Najemce. Bez zbyte¢ného odkiadu poté musi Pronajimatel Najemce o takovém vstupu pisemné
nebo telefonicky, pfipadné e-mailem informovat, véetné sdéleni divodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmétu najmu a pfipadnych nasledkd takovéhoto vstupu. Dale je Najemce povinen, .kdykoliv
v dobé tii mésich pfed skongenim najmu, strpét vstup Pronajimatele a jeho zajemch do bytové
jednotky, a to za O¢elem prohlidky bytové jednotky. Pronajimatel oznami Néjemci prohfidku

bytové jednotky v pfiméfené dobé predem.

Vi, SKONCENI NAJMU

I.  Najem zanikne:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
b) pisemnou dohodou uzavienou mezi Pronajimateli a Najemcem,

c) pisemnou vypovédi Pronajimatele nebo Najemce, a to z divodd a za podminek
uvedenych v zakoné & 89/2012 Sb, obfansky zakonik, ve znéni pozdéjdich pfedpish
(zejm. ust. § 2287 a ust. § 2288 obcanského zakoniku) nebo v této Smilouve,

2. Prongjimatel je opravnén najem vypovédét s tiimésiéni viypovédni dobou zejména v téchto

pfipadech:

a) Najemce hrubé porusil G¢el nadjmu sjednany touto Smlouvou, nebo porusil jiné podstatné
ustanoveni t&to Smilouvy,

b) Néjemce je o vice nez | mésic v prodleni s placenim najemného a zalohy na poplatky za
sluzby, pfip. jiného finanéniho zavazku (sankce apod.)

¢) Najemce nebo osoby, které snim uvzZivaji Pfedmét najmu, hrubé poruduji klid nebo
pofadek,

d) Najemce porusil své povinnosti spoéivaijici v udrzovani a doplhiovani jistoty dle ¢l V1. odst.
3 teto Smlouvy.

3. Vypovédni doba polind bézet prvnim dnem mésice nasiedujiciho po dorueni pisemné

vypovédi druhé smluvni strané.

4, Porui-li Najemce svou povinnost zviadt zavazinym zplsobem, je Pronajimatel opravnén
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce bez zbyteéného odkladu

Predmét néjmu odevzdal, nejpozdéji vEak do jednoho mésice od skondeni najmu.

IX. VRACENI PREDMETU NAJMU

| Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu vyklizenou bytovou jednotku
odevzdat Pronajimateli ve stavu, v jokém ji pfevzal, nové vymalovanou, s pfihlédnutim k

béznému opotiebeni pii Fadném uzivani a 0drzbé. Spolu s bytovou jednotkou je Najemce
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povinen vrétit Pronajimateli také viechny klice, které od néj obdrzel. O vraceni bytové jednotky

Pronajimateli bude sepsan protokol popisujici stav bytové jednotky na konci najemniho vztahu.

Najemce odstrani v bytové jednotce zmény, které proved| bez souhlasu Pronajimatele, ledoze
Pronajimatel Najemci sdéli Zze odstranéni zmén ne2add; Najemce pfesto nemlize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytové jednotky zvyiila. Pronajimatel mize zadat
néhradu ve vy3i sniZeni hodnoty bytové jednotky, kferé bylo zplsobeno zménami provedenymi

Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

V piipadé, Ze Najemce po zaniku ndjemniho vztahu nevyklidi a nepfeda bytovou jednotku ve
Ihdté stanovené fouto Smlouvou, souhlasi s fim, aby Pronajimatel na naklody o nebezpedi
Najemce provedi vyklizeni bytové jednotky, a fo za pomoci tfetiho subjektu, jehoz vybér

ponechava Najemce na uvazeni Pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi vjednaného najemného, neodevzdé-ii Najemce
bytavou jednotku Pronajimateli dle ¢l. IX. odst. | teto Smlouvy v den skoncéeni najmy, a to a do

dne, kdy Najemce Pronajimateli bytovou jednotku skuteéné odevzda.

X.  DALSIUJEDNANI
Neuhradi-li Najemce najem a zalohy na poplatky za sluzby zplsobem a ve Ihité stanovené die
cl. V. této Smlouvy, je povinen uhradit zakonny Urok z prodleni za kazdy den prodleni a2 do

zaplacent.

Veskerad oznameni podle této Smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou dorucovana
druhé smluvni strané bud: a) doporu¢enou poitou nebo b) kuryrem na nize uvedené adresy,
platné do té doby, dokud nékterd ze smiuvnich stran pisemné postupem dle tohoto &lanku

nesdeéli jinou platnou adresu pro pisemné oznamovani podie této Smiouvy:

Smluvni strany se nad ramec vyse uvedeného dohodly, 7e veskera oznameni budou duplicithé
zasildna na e-mailové adresy.

Xl. ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména

ustanovenimi obcanského zakoniku.
Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou formou se sovhlasem obou smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovend ve tfech stejnopisech, z nich? kazda smluvni strana obdrii po

jednom vyhotoveni.

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné & nedéinng, pricems nejde o pfipad, kdy
by neplatnost jednoho ustanoveni plsobila ze zakona neplatnost celé Smlouvy, af jiz absolutni
nebo relativni, nedotyka se takové nebinnost nebo neplatnost jednotliveho ustanoveni

dcinnosti ani platnosti ostatnich ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit takové
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nei¢inné nebo neplatné ustanoveni dohodou jinym ustanovenim, které bude odpovidat co

nejblize zajmdm, zamérim a ekonomickym cilbm ustanoveni nepatného.

5. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici prilohy:

Pfiloha &. | - Popis stavu bytové jednotky a protokol o pifedani a pfevzeti bytové jednotky

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a O¢innosti dnem jejiho podpisu.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tute Smlouvu pfedetly, Ze souhlasi s jejim obsahem a ze nebyla

uzaviend za jednostranné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji svlij podpis.

Ve Svitavach dne Ve Svitavach dne

Pronagjimatel: Néajemce:
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