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NÁJEMNisMLOUVA
uzavřená  dle   ustanovenf  §  2201   o  násl.  zákona  č.  89/2012  Sb.,  občcinský  zókoník,  po  předchozím

iednóní a vzáiemném souhlasu, nfže uvedeného dne, měsíce a roku mezi smluvními stranami.
(dčile ien  ,,Smlouvc]")

Pronaji'matel:

1.             JK Disb®t s.r.o., zastoup®r`ýJiŘm Kadlec.m
nar.   21.03.1974

trvale bytem  Hlavní 232/9, 568 02 Svitavy

tel_:  -

e-mďl: i

(dóie ien ,Pronaftmater)

Q

Nájemce:

Domov na rozcestí Svitavy , zastoupený lv4gr. Jarosla`Íou Filipovou

nar.:

trvale bytem. Tkalcovská 381/1, 568 02 Svitavy

tel.

e-mail:

(dóle ien .Náiemce')

(Pronaiímate/ ci Nčiiemce dčile v této Smlouvě také /ednotlivě iako ,,smluvní strana" c] společně

iako ,,sm/uvní strany'')

1.       pROHLÁŠENlsMLuvNícH slR^r`l

1.       Pronaiímatel timto  prohlašuie, že  ie výlučným vlastníkem  následuiící nemovitc)sti:

4f in #L.,

iednotky  č   Is   byt,  v  budově  Č.p   1621/10  bytový  dům,  na   pozemku  porc.  Č.1750  zastavéná

plocha a nádvoří, LV Č. 6311 v katastrčilním Území Svitovy -předměsti obec Svib\/y

spoluvlostnického  podílu  o velikosti  id. 408/10000  na společných částech domu  -budovy Č.p.

1621/10  bytový  dům,   na   pozemku   parc.  č    1750  zastavěná   plocha   a   nádvoří,   LV  č.  63U  v

katastrálním ůzemí Svitavy -předměsti obec Svitavy

spoluvlastnického podílu o velikosti id. 408/10000k pozemku parc. č.1750 zastavěná plocha a

nádvoři,  LV Č. 4111 v katastrčilním  Území Svitavy -předměsti obec Svitavy
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vše  zapsčino  na  listech  vlostnictví  č.  6311  a  č.  4Hl  pro  katastrólní  Území  Svitcivy  -předměsti

obec  Svitavy  okres  Svitavy  vedeném  u  Katastrálního  úřadu  pro  PcHdubický  krai  Kaťastrčilní

pracoviště Svitavy

Pro účely této Smlouvy se dále bytová iednotka bude nazývat iako ,Předmět nčiimu" či ,bytová

iednotka'.

2.      Pronaiímatel dále prohlašuíe, že ie iako vlastník oprávněn pronaimout předmět náimu Náiemci

3.      Náiemce  prohlašuie, že si  Předmět náimu  před  uzavřením  této  Smlouvy  prohlédl  a  seznámil se

se stavem  Předmětu ndimu a v tomto stavu  Předmět náímu do náimu přebírá

11.        PŘEDMĚTNÁJMU

1.       Předmětem   náímu  dle  této  Smlouvy  ie  bytová  iednotka  o  velikosti  2+1   která  ie  umístěna  v  2

nadzemnfm  podlaží domu  č.p.  16  ul.  Československé  armčidy obec  Svitavy.  Popis stavu  bytové

iednotky vČ. specifíkace  ieiího  příslušenství a  vybavení ie  uveden  v  Příloze  č   1,  která  ie  nedflnou
součósti této Smlouvy.

2.      Pronaiimatel  se  timto  zavazuie   přenechat  Náiemci   Předmět  náimu   včetně  všech  součČ}sti  a

prTslušenství

k  dočasnému  užívání a  Náiemce se  zavazuie  platit za  to  Pronaiímateli  náiemné  a  užfvat tento

Předmět nóimu v souladu se zákonem a touto Smlouvou.

3.     Stovy energií bytové iednotky isou  podrobně  uvedeny v  Protokc>lu  o  předčiní a  převzeti bytové

iednotky, který ie nedílnou součóstí této Smlouvy a ie označen  iako Příloha č.1.

4.     Předmětem této smlouvy ie také právo Nóiemce užívat (ne však výhradně) společné části domu

(dčile  toké  ien  ,Společné  ččisti  domu").  Vedle  Náiemce  isou  oprčivněni  k  užfvání  společných

ččisti domu také ostatni vlastníci, náiemci či iini uživatelé iednotek v domě.

5.     Smluvní strany se  dohodly,  že  ie  Nčiiemce  po  dobu  trvání  náimu  oprávněn  přiiimat nové  členy

domócnosti,  pokud  se  neiedná  o  osoby  blízké,  pouze  s  písemným  souhlasem  Pronaiímatele   V

případě,  že  došlo  ke  změně  počtu  členů  nčiiemcovy  domácnosti  oproti  stavu,  který  byl  v  době
uzavření   této   Smlouvy,    ie    Nčiiemce    povinen    tuťo   skutečnost   oznámit    Pronaiímateli    bez

zbytečného  odkladu,  neipozděii však  do  1  měsíce  ode  dne,  kdy ťato  změna  nastala   V  případě,

že   Nčiiemce   povinnosti   dle   tohoto   odstavce   Smlouvy   nesplní,   bude   se   iednat  o   zčivažné

porušení povinnosti Náíemce, které zaklódó PronaiímQteli próvo   k výpovědi této Smlouvy.

6      Spolus  Náiemcem  isou oprávněni  předmětnáimu  uživaťprlslušnici  ieho domácnosti,  iimiž isou.

3 osoby se zdravotním postižením.

111.         ÚČELNÁJMU
1.       Nójemce ie oprávněn  uživat předmětnáimu pouzeza účelem zaiištěni ieho bytových potřeb

2.      Náiemce ie oprávněn provéstzměnu vybočuiícízesiednaného  účelu  náimu  pouze s  předchozím

písemným  souhlasem  Pronaiímatele.  Uvedené  platí i v případě  nepodstatné změny  poměrů  na
straně Náiemce.
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lv.       DOBANÁJMU
1.       Jako den  počátku  náimu  bylstranamisiednán den:  l.I.2022.

2.      Náiem  ie  siednáván  na  dobu  určitou,  a  to  na  dobu  12  měsíců  ode  dne  počátku  náimu,  tedy do

31.12.2022

V.       NÁJEMNÉAZÁLoliYNASLUŽBY
1.       Siednaná  výše  náiemného  za  Předmět  náimu  číní  částku  ve  výši  10.000  Kč  (slovy:  Deset  Tisíc

korun českých) měsíčně (dále ien ,,náiemné'')

2.     Společně   snáiemným   se   Náiemce   zavazuie   hradit  zálohu   na   úhradu   služeb   souviseíících

s užíváním  Předmětu  náimu a správou společných části domu (dále ien ,,zčiloha na poplatky za

služby")  ve  výši  4.000    Kč  (slovy   Čtyři  tisíce  korun  českých)  měsíčně,  zahrnuiící  zeim,  dodávku

tepla,  teplé  a  studené  vody,  dodávku  el.  energie  pro  bytovcu  iednotku,  el.  energie  pro  spol.

prostory domu, c)statni provozní a správní výdaie, ti. osvětlení společných prostor a provoz STA

pc)iištění  domu  atd.  Služby spo|ené  s  užíváním  bytové  iednotky  nezahrnuií  Úhradu  poplatku  za

rozhlas,  televizi  a  internet a  dčile  odvoz  komunálního  odpadu,  což  Náiemce  bere  na  vědomí s

tim,  že  se  současně  zavazuie  tyto  poplatky  hradit  řádně  a  včas  příslušným   poskytovatelům

těchto sl užeb.

3.      Náiemné   a   zčiloha   na   poplatky  za   služby  činí   celkem   14.000   Kč  (slovy:   Čtrnáct  tisíc   korun

českých) měsíčně.

4.     Nčiíemné    a   zálohu    na    pc)platky   za   služby   ie    Náiemce    povinen    uhradit   bezhotovostním

převc)dem   na   bankovní   Účet   Prónaiímatele   vedený   u   KB,a.s.   č.ú.   35-8041240277/0100   vždy

neipozděii do 20. dne měsíce předchč]zeiícího měsíci, za  který isou platby hrazeny.

5.      Povinnostuhradit náíemnéa zálohu na  poplatkyza službyiesplněna připsáním  příslušné platby

na  účet Pronaiímatele v přesné výši  neipozděii  ke dni splatnosti.

6.      Pronaiímatel  ie  oprávněn  iednostranně  upravit náiemné, a to  o  roční míru  inflace vyhlašovanou

Českým sta+istickým úřadem  pro daný kalendářní rok.

7.     Zaplacené  zálohy  na  poplatky  za  služby  budou  vyúčtovány  iednou  ročně,  vždy  po  skončení

příslušného  kalendčiřníhc)  roku,  a  to  vždy  neipozděii  do  30.  dubna  nčisleduifcfho  roku.  Přfpadné

přeplatky   či   nedoplatky   isou   strany   povinny   uhradit   vždy   do   10.   dnů   ode   dne   obdržení

příslušného vyůčtování.

M.      J ISTOTA

1.       Nčiiemce  slc)žil  před  podpisem  této  Smlouvy  Pronaiímateli  v hotovosti  iistotu  ve  výši  10.000  Kč

(slovy:  Deset tisíc  korun českých) (dále  ien  „iistota").

2.      Pronaiímatel  ie  oprávněn  použít  tyto  finanční  prostředky  na  uhrazení  svých  pohledčivek  proti

Nčiiemci  vzniklých  z  neplacení  náiemnéhc)  a  záloh  na  poplatky  za  služby,  vzniklé  škody  či  iiné

pohledávky vzniklé z porušení povinnosfi Náiemce podle této Smlouvy.
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3.     V prTpadě, že Pronaiímatel  kdykoli v průběhu trvání Smlouvy vyčerpá  iistotu  nebo  ieií část, bude

Náiemce  povínen  doplnit tuto  iistotu  do  předešlé výše  neipozděii  do sedmi  (7)  kalendářních  dní

ode dne doručení písemné žádostí Pronaiímatele Náiemci.

4      Po   uplynuti  doby  trvání   náimu   dle  této  Smlouvy,   poté   co   doide   k   Úplnému   uhrazení  všech

pohledávek Pronaiímatele vůči  Nči|emci vzniklých ze Smlouvy, bude nespotřebovaná část iistoty
vrácena zpět Náiemci, a to neipozděii do 30 pracovních dní.

Vll.       PRÁVAA POVINNOSTI SMLUvl`licH STRAN
1.       Náiemce    ie   povinen    Předmět   nájmu    převzít,    udržovat   ho   po    celou   dobu   trvání    náimu

v bezchybném  stavu  a  hradit  drobné  c)pravy  souvíseiící  s  ieho  užíváním  a  náklady  spoiené  s

běžnou  údržbou  Předmětu  náimu,  iak  isou  vymezeny  c)becně  závazným  právním  předpisem.

Předmět nčiimu včetně ieho zařizení a vybavení ie  Náiemce povinen  užívat pečlivě, svědomitě a

řádně.

2.     Náiemce   Íe   povinen   při   výkonu   svých   práv   dbát,   aby  vdomě,   vněmž  se   nachčizí   bytóvd

Íednotka,  bylo  vytvořeno  prostředí  zaiišt'uiící  ostatním   náiemcům  nerušený  výkon   ieiich   prčiv,

udržovat v tomťo  domě  čistotu  a  klid  a  dodržovat veškeré  požární,  bezpečnostní  a  hygienické

předpisy, včetně pravidel stanovených domovním  řádem.

3      Náiemce ie povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronaiímateli potřebu těch oprav,  které ie

povinen  provést  Pronaiímatel  a   umožnit  ieiich  provedení,  iinak  Náiemce  odpovTdči  za  škodu,

která nesplněnfm této povinnosti vznikla.

4.     Náiemce ie dále povinen  bez zbytečného  odkladu odstrarut závady a  poškození, které způsobil

v Předmětu   náimu  či  domě,  včetně  těch  závad  a  poškození,  které  způsobili  ti,  kteří  Předmět

náimu   s   Náiemcem   užívaií  Či   Náiemce   v   něm   navštěvuií.   Neodstraní-Ii   Náiemce   závady   a

poškozenf  ani   po   předchozím   upozornění  ze   strany   Pronaiímatele,   má   Pronaiímatel   právo

zčivady a poškození odstranít na své náklady a požadovat od Náiemce náhradu.

5.      Nčiiemce  není  oprávněn  provádět  v  Předmětu  náimu  iakékoli  sťavební  opravy  či  úpravy  bez

souhlasu  Pronciifmatele.  Nepovolené stavební změny ie  Náiemce  pc)vinen  odstranit neprodleně

na  výzvu  Pronaiímatele.  Náiemce  nemá  nčirok vůči  Pronaiímateli  na  náhradu  iakýchkoli  nókladů

v souvislosti  s  provedením  stavebnfch  úprav  Předmětu  náimu,  a  to  ani  po  skončení  nčiiemnfho

vztahu.

6.     Bez    předchozího    písemného   souhlasu    Pronaiímatele    není   Náiemce    oprávněn    přenechat

Předmět náimu do podnáimu třeti osobě.

7.      Nčiiemce  smí  chovat  vpředmětu   náimu   zvířata   pouze  s   předchozím   písemným   souhlasem

Pronaiímatele.

8.      Pronaiímatel  se  zavazuie  předat  Náiemci  Předmět  náimu  neipozděii  prvnf  den  nčiimu  dle  čl   IV

odst.1  této  Smlouvy,  a  to  ve  stavu  způsobilém  k  řádnému  užívání  dle  této  Smlouvy,  a  zaiistit

Náiemci  plný a  nerušený výkon  práv spoiených s užíváním  Předmětu  náimu  po dobu trvání +éto

Smlouvy.
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9.     Pronaiímatel  ie oprčivněn  a  Náiemce  ie  povinen strpět vstup  Pronciiímatele do  Předmětu  nčiimu

v  pracovních  dnech  a  ve  vhodnou  denní  dobu  za  účelem  kontroly  dodržovóní  podmínek  tétc)

Smlouvy,  a  to  za  přítomnosti  Náiemce  či  osoby  oprávněné  iednat  za  Nčiiemce.  V případech

havárie a  za  účelem  odvrčicení hrozícf škody, či zmenšení ieiich  následků,  mči  Pronc]iímatel  prčivo

vstoupit  do   Předmětu   nčiimu  kdykoliv,  i  bez  osoby  Náiemce  či  osoby  oprávněné  iednat  za

Náiemce  Bez zbytečného odkladu  poté  musf Pronaiímatel  Náiemce o tokovém vstupu  písemně

nebo  telefonicky,  případně  e-mailem  informovat,  včetně  sdělenf  důvodu  vstupu,  délky  pobytu

v Předmětu nčiimu a  prlpadných  nčisledků takovéhoto vstupu. Dále ie  Náiemce pc)vinen, kdykoliv

v době  tří  měsíců  před  skončením  n6imu, strpět vstup  Pronaiímatele  a  ieho zóiemců  do  bytové

iednotky,  a  to  za   účelem   prohlídky  bytové  iednotky   Pronaiímatel  oznámí  Nčiiemci  prohlídku
bytové iednotky v přiměřené době předem.

Mll.       SKONČENf t`LÁJMU

1.        Náiemzanikne:

a)    uplynutim doby, na kterou byl s|ednán,

b)    pfsemnou dohodou uzavřenou mezi  Pronaiímateli a  Náíemcem,

c)     písemnou   výpovědí   Pronaiímatele   nebo   Náiemce,   a   to   z   důvodů   a   za   podmínek

uvedených  v  zákoně  Č   89/2012  Sb.,  občanský  zákoník,  ve  znění  pozděiších   předpisů

(zeim  ust  § 2287 a ust. § 2288 občanskéhc> zákoníku) nebo v této Smlouvě,

2.     Pronaiímatel  ie  oprávněn  nčiiem  vypovědět  s  třfměsíční  výpovědní  dobou  zeiména  v  těchto

případech:

a)     Náiemce  hrubě  porušil  Účel  náimu  siednaný touto  Smlóuvou,  nebo  porušil  iiné  podstatné

ustanc)vení této Smlouvy,

b)    Náiemce  ie  o  více  než  1  měsíc v prodlení s placenfm  náiemného  a  zólohy no  poplatky za

služby, příp  iiného finančního zčivazku (sankce apod.)

c)     Náiemce   nebo   osoby,   které   sním   užívaií   Předmět   náimu,   hrubě   porušuií   klid   nebo

pořádek`

d)     Náiemce  porušil své  povinnosti spočívaiící v  udržování a dc)plňov6ní iistoty dle čl. Vl. odst.

3 této Smlouvy.

3.     Výpovědní   doba   počíná   běžet   prvním   dnem   měsíce   nósleduiícího   po   doručení   písemné

výpovědi druhé smluvni straně.

4       Poruší-li    Nčiiemce   svou    pc)vinnost   zvlášť   závažným    způsobem,    ie    Pronaiímatel    oprávněn

vypovědět nčiiem  bez výpovědní doby a  požadovat, aby mu  Náiemce bez zbytečného odkladu

Předmět náimu odevzdal, neipozdě|i však do iednoho měsíce od skončení nčiimu.

ixL       vRÁCENl pŘEi>MĚTu r`iÁiMu

1         Nčiiemce   ie   povinen   neipozděii   k  poslednímu   dni  trvání  náimu  vyklizenou   bytovou   iednc)tku

odevzdat   Pronaiímateli   ve   stavu,   v   iakém   ii   převzal,   nově   vymalovanou,   spřihlédnutim   k

běžnému   opotřebení   při   řčidném   užíváni   a   Údržbě.   Spolu   s bytovou   iednotkou   ie   Nči`iemce
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povinen vrátit Prona|Ímateli také všechny klfče,  které od  něi obdržel  0 vrácení bytové  iednotky

Pronaiímateli bude sepsán  protokol popisuifcf stav bytové iednotky na  konci náiemního vztahu.

2.      Náiemce  odstranf  v  bytové  iednotce  změny,  které  provedl  bez  souhlasu  Pronaíímatele,  ledaže

Pronaiímatel   Náiemci   sdělí,   že   odstranění   změn   nežádá,`   Nčiiemce   přesto   nemůže   žádat

vyrovnání,   i   kdyby  se  změnam   hodnota   bytc)vé  iednotky  zvýšila   Pronaiímatel   může  žádat

nóhradu ve výši snížení hodnoty bytové  iednotky,  které  bylo způsobeno změnami  provedenými

Náiemcem  bez souhlasu Pronciiímatele.

3.     V  připadě,  že  Náiemce  po  zóniku  nčiiemního  vztahu  nevyklidí  a  nepředd  bytc)vou  iednotku  ve

lhůtě  stanovené  touťo  Smlouvou,  souhlasf  s  tim,  aby  Pronaiímatel   na   nčiklady  a   nebezpeči

Nóiemce   provedl   vyklizení   bytové   iednotky,   a   to   za   pc>mocí  třetiho   subiektu,   iehož   výběr

ponechávči Náiemce na uvážení Pronaiímatele.

4.      Pronaiímatel   má   právo   na   náhradu   ve  výši   uiednaného   nčiiemného,   neodevzdá-li   Náiemce

bytovou  iednotku  Pronaifmateli  dle  ČI.  IX  odst.1  této Smlouvy v den skončení náimu,  a to  až  do

dne, kdy Nóiemce Pronaiimciteli bytovou iednotku skutečně odevzdá.

X.        DALŠTUJEDNÁNí
Neuhradí-li  Náiemce  nóiem a zálohy na poplatky za služby způsobem  a ve  lhůté stanovené dle

čl.  V.  této  Smlouvy,  ie  povinen  uhraďt zákonný  Úrok  z prodlení  za  každý  den  prodlení  až  do

zaplacení.

2.     Veškerá  oznómení  podle  této  Smlouvy vyžaduif  pfsemnou  formu.  Oznčimení  isou  doručována

druhé  smluvní  straně  buď:  a)  doporučenou  poštou  nebo  b)  kurýrem  na  níže  uvedené  adresy,

platné  do  té  doby,  dokud   některá  ze  smluvních  stran  písemně  postupem  dle  tohoto  čldnku
nesdélí iinou platnou adresu pro písemné oznamování podle této Smlouvy.

SmluvnT strany se  nad  rámec výše  uvedeného  dohodly,  že veškerá  oznámeni  budou  duplicitně

zasílánci na e-mailové adresy.

xi.      zÁVÉREčr`iÁ usTANovENf

Právní vztahy  neupravené  touto  smlouvou  se  řídí  prčivními  předpisy  České  republiky,  zeiména

ustanoveními občanského zákoníku.

2.     Tatosmlouva může být měněna pc)uze písemnou formou sesouhlasem  obou smluvníchstran.

3      Tato  Smlouva  ie  vyhotovená  ve  třech  steinopisech,  z  nichž  každá  smluvní  strana  obdrží  po

iednom vyhotovení.

4      Stane-li  se  některé  ustanovení této Smlouvy  neplatné  či  neúčínné,  přičemž  neide  o  případ,  kdy

by neplatnost iednoho  ustanovení  pŮsobila  ze zákona  neplatnost celé  Smlouvy,  at' iiž absolutní

nebo   relativní,   nedotýkči   se   taková    neúčinnost   nebo    neplatnost   iednotlivého    ustanovení

účinnosti  ani  platnosti  ostatních  ustanovení této  Smlouvy.  Strany  se  zavazuií  nahradit takové
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neúčinné   nebo   neplatné   ustanovení  dohodou   iiným   ustanovením,  které   bude  odpovídat  co

neiblíže záimům, záměrům a ekonomickým cílům ustanovení nepatného.

5.      Nedílnou součástí této smlouvy isou  následuiící přflohy:

Příloha č.1 -Popis stavu bytové iednotky a protokol o předání a převzeti bytové iednotky

6.     Tatosmlouva nabývó platnosti o účinnosti dnem ieiího podpisi/.

7       Smluvní strany  prohlašuií, že  si  tuto Smlouvu  přečetly, že souhlasí s  ieiím  obsahem  a  že  nebyla

uzavřena za iednostranně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připoiuií svůi podpis.

Ve Svitavách  dne

Pronaiímatel:

Ve Svitavách dne

Náiemce:
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