8501/OFM/2021-OFMM
Cj.: UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Vojtéch Zidek, Feditel odboru Odlougené pracovisté Frydek-Mistek,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Mésto Frydlant nad Ostravici

se sidlem Namésti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

za které pravné jedna RNDr. Helena PeSatova, starostka

ICO: 00296651

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €islo Uctu: XXXXXXXXXXX
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.“), tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
¢. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM
(dale jen ,Smlouva“)

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

Pozemek:
e parcela Cislo: 57/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: ostatni komunikace
e parcela €islo: 222/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
Soucasti je stavba: Frydlant, €.p. 238, ob¢.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 222/3
e parcela Cislo: 222/27, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

zapsanych na listu vlastnictvi 60000 pro katastralni uzemi Frydlant nad Ostravici, obec
Frydlant nad Ostravici, vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pFislusny s nemovitymi vécmi dle odst.
1 hospodafit na zakladé Zapisu o pfedani majetku a o zméné pfislusnosti hospodafrit
s majetkem statu €. j. UZSVM/OFM/2652/2020-OFMH ze dne 1. 12. 2020 dle ustanoveni § 19
a § 19a zékona ¢. 219/2000 Sb. ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. 1L

1. Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o nepotfebnosti majetku statu
vydaného podle § 14 odst. 7 zakona €. 219/2000 Sb. dne 20. 12. 2021 pod ¢&. j.
UZSVM/OFM/1657/2021-OFMM nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci
své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat najemci nebytovy prostor nachazejici
1



C. j. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM

se v 1. — 3. podlazi v budoveé pronajimatele o celkové vymére 400,46 m? v ¢lenéni: kancelarska
plocha 83,88 m?, ostatni plocha 75,47 m?, spole¢né prostory 241,11 m? (dale jen ,predmét
najmu“) k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a
uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. BlizSi specifikace pfedmétu
najmu a umisténi pfedmétu najmu v budové pronajimatele jsou uvedeny v Pfiloze &. 2 a
v Pfiloze €. 3, které tvofi nedilnou soucast této Smlouvy.

Ndjemce je opravnén uZivat vrozsahu nezbytné nutném spolecné prostory budovy
pronajimatele, tj. vstupni halu, halu pro klienty, schodisté, chodby, pfijezdovou cestu
a parkovaci stani na pozemku parcela 57/2 a pfistup do budovy pronajimatele pfes pozemek
parcela 222/27, vSe kat. uzemi Frydlant nad Ostravici.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k pInéni funkci statu formou
pronajmu nemovité véci, kdy pfedmét najmu je uzivan najemcem pro zajisténi vykonu verejné
spravy v samostatné plsobnosti mésta.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu ngjmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze ho pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pfedmétu najmu zachovavat.

O faktickém predani a pfevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu; tento
protokol je nedilnou soucasti této Smlouvy.

CL. 1.

Najemné za predmét najmu uvedeny v CI. Il. odst. 2 a 3 této Smlouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zdkona €. 219/2000 Sb. ve vysi 16.890,00 K&/mésic.

Ndjemce se =zavazuje splatné najemné hradit bezhotovostné na ualet pronajimatele

C.: 19-9127761/0710, a to vzdy do 20. dne pfislusného mésice. Najemné ve vysi
16.890,00 K& za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 1. 2022 je splatné do 31. 1. 2022.

Pronajimatel neni platcem DPH.
K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol...............

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribé&hu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast rocniho najemného.

Pronajimatel muze kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + |t/100)

kde:
N(t+1)  je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,
Nt je vyse najemného v pfedchozim kalendainim roce,
It je prumeérny roc¢ni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok

zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruéeno nejpozdéji sedm kalendarnich dnla pred
splatnosti navy$eného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.
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C.Iv.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, a to
dodavku médii a sluzeb v rozsahu dale uvedeném v tomto ¢lanku, a ngjemce se zavazuje nést
naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:
a) Voda (vodné a stoéné):

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladl pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér poctu osob
najemce k celkovému poctu osob v objektu.

b) Elektricka energie, plyn, odvod srazkovych vod:

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladl pronajimatele uctovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové
pronajimatele.

Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a) Ostraha budovy pronajimatele (dale jen ,PCO"), poplachovy zabezpecovaci a tishovy
systém (dale jen ,PZTS"), dezinfekce, dezinsekce a deratizace:

Podil naklad najemce bude stanoven z celkovych nakladd na budovu pronajimatele
uctovanych dodavateli sluzeb, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy
pfedmétu najmu k podlahové plose uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele.

. Za plochy uzivané pronajimatelem se pro ucely této Smlouvy povaZzuji i nebytové prostory
uzivané tfetimi osobami na zakladé smlouvy/zapisu uzaviené mezi pronajimatelem a treti
osobou.

Platby za dodavku médii a sluzeb budou najemcem hrazeny zpétné na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem najemci dle skuteCné spotfeby vyuctované pronajimatel
dodavatelem téchto sluzeb. Na vyzadani dolozi pronajimatel najemci kopie dokladu (faktur)
doruc¢enych dodavatelem sluzeb.

Cl. V.

Najemce se zavazuje splatné naklady za energie a sluzby dle odst. 2 a 3 Cl. IV. hradit
bezhotovostné na ucet pronajimatele C€.: XXXXXXXXXxxxX, na zakladé preuctovanych danovych
dokladu (déle jen ,faktur®) vystavenych pronajimatelem vzdy do 21. dne pfisluSného mésice
nasledujiciho po dni splatnosti faktur hrazenych pronajimatelem dodavatelim energii a
jednotlivych sluzeb.

Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich predpisli, zejména dle
zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, nalezitosti dle § 29 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisli, a nalezitosti ve
smyslu ustanoveni § 435 zakona €. 89/2012 Sb.

Splatnost pfeuctovanych faktur je 21 kalendarnich dnu ode dne jejich doru€eni najemci.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni fakturu, pokud nebude obsahovat nalezitosti
stanovené platnymi pravnimi pifedpisy a Smlouvou nebo budou-li tyto udaje uvedeny chybné.
Pronajimatel podle povahy nespravnosti fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doruceni
doplnéné ¢i opravené faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
doplInéné ¢&i opravené faktury pocina bézet nova Ihuta splatnosti v délce 14 dnd ode dne jejiho
doruceni najemci.

Pfi prodleni ngjemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych je pronajimatel
opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym
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se ur€uje vySe urokl z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky, ur€uje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfiki  pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udaju o skute€nych majitelich,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

CL. V1.
Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

Cl. VII.

1. Jakékoliv zmény na pfedmétu najmu, stavebni uUpravy, umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni a terénni Upravy pfedmétu najmu ma najemce pravo provadét jen
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani
0 vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajaté nemovité véci. Po
udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na predmétu najmu provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

2. Provede-li nagjemce zménu na pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu, mize pronajimatel
najem vypovedét bez vypoveédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynalozenych nakladu
v souvislosti s uvedenim nemovité véci do ptivodniho stavu.

CL. VIIL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat predmét ngjmu k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neru$ené uzivani pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu.

4. Najemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodaF a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. Il. odst. 4.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochéazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou poméridm a okolnostem. Pfedmét
najmu nesmi byt vyuzZivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jedl, drog a dal§im ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni
prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. II.
odst. 4. této Smlouvy.

5. Najemce je opravnén po piedchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich
prostorach budovy pronajimatele a na pfedmétu najmu na vlastni naklad oznaceni své osoby
a rozcestnik jednotlivych odboru, a to jen v podobé&, rozsahu a na mistech, které pronajimatel
pfedem odsouhlasil. Najemce je dale opravnén po pifedchozim souhlasu pronajimatele umistit
na vnéjSim plasti budovy pfijimaci bod ve formé& antény (paraboly) na internet. Pfi skon€eni
najmu je najemce povinen veskera zafizeni a oznaceni své osoby na vlastni naklad odstranit
a uvést dotenou ¢ast budovy pronajimatele do pavodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo
provést tyto Cinnosti sdm a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynalozené.

6. Najemce mulze zfidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pfedmét najmu, zejména
za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.
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Najemce je povinen pro dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad drobné
opravy, béZnou udrzbu pfedmétu najmu a opravy poskozeni, které sam zpusobil. Pro vymezeni
rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podplrné
ustanoveni § 2 az 5 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmud bézZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potieby oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce pronajimateli za $kodu
tim zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly v€as pronajimatelem oznameny.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje neznecistovat svou Cinnosti odpadni vody, zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit na své naklady uklid pfedmétu ngjmu a svoz komunalniho odpadu,
ktery sdm vyprodukoval.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani pfedmétu
najmu umoznit zdjemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele
nebo jim povéfené osoby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova pronajimatele a prfedmét najmu jsou napojeny
na systém PZTS a PCO. V pfipadé alarmu se pronajimatel zavazuje neprodlené informovat
o této skuteCnosti opravnéné osoby najemce uvedené v ¢lanku XIV. Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za UucCasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za u¢elem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy a stavu predmétu
najmu. Tento vstup ma v3ak pronajimatel vZzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné i jiné obdobné
udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem PZTS & PCO mimo béznou pracovni
dobu najemce, kdy se da predpokladat, Ze by mohla byt zpisobena Skoda. O této skutecnosti
je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét najemce se sdélenim duvodu
vstupu do pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma v drZzeni univerzalni
kli¢ od pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a vCas dodavku medii a sluzeb spojenych
s uzivanim prfedmétu najmu uvedenych v Cl. IV. Smlouvy. Pronajimatel neodpovida najemci
za poruchy v dodavkach od dodavatel(.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci nebo
tfetimi osobami do pfedmétu najmu.

Cl. IX.

. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavfeni najemni smlouvy strany védély

a které nebrani uzivani véci.

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pfedmétu najmu, kterou zjistil

(popf. mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez zbyte¢ného
odkladu (dle zavaznosti vady).

. Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zpUsobené na pfedmétu najmu, v budové

i na budové pronajimatele svou provozni €innosti, nedodrzenim platnych pravnich predpisu
nebo jednanim svych zameéstnancu, zakaznik nebo tfetich osob zajistujicich pro najemce jiné
sluzby. Skodou na pfedmétu najmu se pfitom rozumi i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé& od nahlaSeni najemcem vady pfedmétu
najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zpusobenych vy$$i moci a pojistnych udalosti,
které se pronajimatel zavazuje odstranit ve Ihité dohodnuté s najemcem v kazdém jednotlivém
pfipadé.
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Cl. X.

. Nebytoveé prostory se podpisem této Smlouvy z pohledu predpist na useku BOZP a PO povazuji
za prostory pfedané najemci.

. Najemce prohladuje, ze byl fadné pouen a seznamen sriziky vyskytujicich
se v nebytovych prostorech, s umisténim uzavérld energii a hlavnich vypinacu elektrického
proudu, byl fadné seznamen se vSemi obecn& zavaznymi pfedpisy a internimi pfedpisy
pronajimatele.

. Najemce si je védom, Ze nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich predpisu tykajicich
se BOZP a PO a hygienickych pfedpist v uzivanych prostorech a nese plnou odpovédnost za
jejich poruseni véetné sankci organl statni spravy.

. Ndjemce zajisti vypracovani provozniho fadu prostor, které wuziva a predlozi
jej pronajimateli.

. Smluvni strany se dohodly, Ze uZivatel neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouZzivat, ani
nedovoli pouzivat v budové Zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici materialy,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici
materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich materialu).

. Najemce se zavazuje neskladovat v budové latky a smési klasifikované podle zvlastniho
pravniho predpisu upravujici oblast chemickych latek? jako oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce
hoflavé a hoflavé, nebo latky a smési, které splfiuji kritéria tfid a kategorii nebezpeénosti 2.3;
26a27,28typy AazF; 2.9 az 2.14 a 2.15 typu A az F stanovenych v pfimo pouzitelném
predpisu Evropské unie?, v celkovém mnoZstvi téchto latek a smési presahujici 1 000 kg
v pevném stavu nebo 250 litrd v kapalném stavu.

D Zakon ¢. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smési a o zméné nékterych
zakonu (chemicky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisa.

2 Ptiloha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) &. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008
o klasifikaci, oznaGovani a baleni latek a smési, o zméné a zruSeni smérnic 61/548/EHS a
1999/45/ES a 0 zméné nafizeni (ES) €. 1907/2006, v platném znéni.

. Najemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v dusledku, které by mohlo dojit
k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku €i ekologickych hodnot a pozarni bezpelnosti.

. Najemce se zavazuje:

a) zajistit v nebytovych prostorech dodrzovani vSech prfedpisl v oblasti ochrany Zzivotniho
prostfedi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi, dodrzovat veSkeré obecné zavazné
predpisy, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi
praci, véetné dalSich internich pfedpisu poskytovatele,

b) zajistovat v nebytovych prostorech BOZP pro vSechny osoby, které se s jeho védomim
v téchto prostorech zdrzuiji,

c) zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedk( revize a kontroly vlastniho instalovaného
elektrického, technologického, pfipadné jiného zafizeni a vybaveni.

. Najemce pini samostatné na vlastni naklady povinnosti na useku pozarni ochrany stanovené
zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jako ,Zakon
o PO%), ve vSech uzivanych nebytovych prostorech, které uziva k provozovani své Cinnosti.
Najemce z tohoto dlvodu nese odpovédnost za pfipadné poruseni Zakona o PO, pfedpisu
vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna o vyhlasku Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb.,
o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru, ve znéni
pozdéjSich predpisu, dale jako ,VyhlaSka o pozarni prevenci‘) nebo z jinych pfedpisu
upravujicich povinnosti na useku pozarni ochrany.
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Najemce neni odpovédny za plnéni téch povinnosti, za jejichz plnéni odpovida ze Zakona
o PO vlastnik budovy (pronajimatel). V pfipadé pronajimatele se jedna o nasledujici povinnosti:

a) provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které se
nebytové prostory nachazeji — elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova
zarizeni, zdroje tepla apod.,

b) vybaveni nebytovych prostor pozarné bezpelnostnimi zafizenimi (netyka se
vécnych prostfedkd PO, napf. pfenosnych hasicich pfistroju, v uzivanych
prostorech zajistuje instalaci pfenosnych hasicich pfistroju najemce — pokud nejsou
hasici pfistroje instalovany pronajimatelem, a tedy soucasti nemovitosti a v majetku
pronajimatele),

c) provadéni kontrol a revizi pozarné bezpec€nostnich zafizeni instalovanych
v nemovitosti, ve kterych se nebytové prostory nachazeji,

d) oznaceni pracovist a ostatnich mist ve spoleénych prostorach budovy pfislu§nymi
bezpeCnostnimi zna¢kami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrang,

e) oznaceni mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpecnostni zafizeni.

Najemce je z tohoto dlivodu povinen neprodlené oznamit odpovédné osobé pronajimatele
jakékoliv zavady s timto spojené.

Najemce je zejména povinen:

a) zaclenit ¢innost provozovanou v nebytovych prostorech podle pozarniho nebezpedi
dle ust. § 4 odst. 1) Zakona o PO, stejnopis dokumentace o zaclenéni &innosti
poskytuje najemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi kazdé
zméné majici vliv na za€lenéni €innosti,

b) vytvafet podminky pro haseni poZaru a pro zachranné prace, zejména udrzovat
volné pfijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, unikové cesty
a volny pfistup k nouzovym vychodum, k rozvodnym zafizenim elektrické energie,
k uzavéram vody, plynu, topeni apod., k vécnym prostfedklim pozarni ochrany,

c) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozZarni bezpecénosti
vyrobku a €innosti,

d) oznacdovat pracovisté a ostatni mista v nebytovych prostorech pfisluSnymi
bezpeCnostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozarni ochrang,
nad ramec povinnosti poskytovatele dle odst. 10 pism. d), pokud tak vyzaduje
¢innost provadéna najemcem,

e) pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zpusobilé osoby, technika pozarni
ochrany nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovani pfedpisti o pozarni ochrané
vV uzivanych prostorech a neprodlené odstranovat zjiSténé zavady,

f) umoznit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako ,SPD*) provedeni kontroly
pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpec€eni pozarni ochrany v souladu se
Zakonem o PO, ve stanovenych |hatach spinit jim ulozena opatfeni,

g) bezodkladné oznamovat Uzemné pfislusnému operacnimu stfedisku Hasi¢ského
zachranného sboru pfislusného kraje kazdy pozar vznikly pfi €innostech, které
provozuje,

h) respektovat pfislusna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci pozarni
ochrany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do uzivanych prostor za u€elem zajiStovani ¢innosti
uvedenych v¢&l. 10 a za ucCelem kontroly, zda je najemce uziva Ffadnym zpusobem
a dale kprovadéni nutnych oprav. Termin prohlidky oznadmi pronajimatel najemci
v dostateCném casovém predstihu. V pfipadé naléhavosti napf. z dlvodu havarie je
pronajimatel opravnén poZadovat pfistup do uzivanych prostor i bez oznameni najemci.

Provozuje-li najemce v nebytovych prostorech Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim
nebo s vysokym pozarnim nebezpelim, je nad ramec zde uvedenych povinnosti povinen plnit
dalSi povinnosti na useku PO, které mu uklada Zakon o PO a provadéjici pravni predpisy,
v platném znéni.
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Provozuje-li najemce v nebytovych prostorech, po dohodé s pronajimatelem, Ccinnosti
s vysokym pozarnim nebezpeéim je dale povinen prostfednictvim odborné zpusobilé osoby
zabezpedit posouzeni pozarniho nebezpecli z hlediska ohrozeni osob, zvifat a majetku
a plnéni dalSich povinnosti na useku poZarni ochrany. Stejnopis posouzeni pozZarniho
nebezpedi schvaleného pfisluSnym Hasi¢skym zachrannym sborem kraje poskytuje najemce
bezprostiedné po schvaleni pronajimateli.

Zaznamy o vSech dulezitych skute¢nostech tykajicich se pozarni ochrany je najemce povinen
zaznamenat do pozarni knihy vedené ve smyslu ustanoveni § 37 Vyhlasky o pozarni prevenci.

Cl. XI.
Najem skonc&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukondit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukondit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba c&ini tfi mésice
a pocCne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., je pronajimatel opravnén najem ukong¢it okamzité. Okamzité
ukon€eni najemniho vztahu je u¢inné dnem doruc€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni ngjemni smlouvy podle
§ 2230 zakona €. 89/2012 Sb. a ujednavaiji si, ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konéi ke sjednanému datu a pfipadné dal$i uzivani nemovité véci najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni
0 ukon€eni namu dle odst. 2 citovaného wustanoveni ke sjednanému datu
a pripadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavreni
této smlouvy.

Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, Zze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni nemovité véci, popf. uziva-li
najemce nemovitou véc kjinému, nez sjednanému Uuc€elu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou I|hatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni€eni nemovité
véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce (napf. Cl. VIII. odst. 6). Vypovédni doba €ini mésic a po€ne béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Nezaplati-li ndjemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li najemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti ngjemce a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce ve
vyzvé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

Cl. XIl.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doru€eni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, resp.
uvedeny do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

PFi faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.
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ClL. XiIl.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat uroky
z prodleni dle platné pravni Upravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu predmét najmu v&as a fadné vyklizeny, resp. uvedeny
do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,05 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Za poruseni povinnosti najemce uvedené v Cl. VII. odst. 1 nebo v Cl. VIII. odst. 6 je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z ro¢niho najemného za kazdy
pfipad poruseni povinnosti. Smiluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v pfiméfené |haté urcené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele Smlouvu vypovédét dle Cl. XI. odst. 6 nebo dle Cl. VII. odst. 2 této Smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zplisobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢&. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni sankce dle této Smlouvy jsou splatné do 15 kalendainich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL XIV.
Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

a) Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
e ve vécech organizacnich:

Ing. Miroslav Kacif, tel.: XXXXXXXXX, XXXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXXX
e ve vécech technickych:

Eduard Bartek, tel: XXxXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX, €-mail:  XXXXXXXXXXXXXXXXX

b) Osoba opravnéna jednat za najemce:
e ve vécech organizacnich:
Ing. Renata Sigutova, tel.: XXXXXXXXXXXXX, €e-mail: XXXXXXXXXXXXXXX

e ve vécech technickych:
Bc. Iveta Satinova, tel.: XXXXXXXXXXXXXXXX, e-Mail: XXXXXXXXXXXXXX

Zmeéna opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu Smlouvy s nutnosti uzavirat
dodatek ke Smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany pisemné.

Cl. XV.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

Pronajimatel za$le tuto Smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni Smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze Smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.
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7. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplriiky této Smlouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatki
Smlouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto Smlouvou nese najemce. Pronajimatel je poplatnikem
dané z nemovitych véci. Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude hradit pronajimateli
gastku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro nemovitou véc uvedenou v Cl. II.
odst. 2 této Smlouvy. Uvedena Castka je splatna do 30 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy
k uhradé najemci. Vyzva bude obsahovat vysi ¢astky odpovidajici uhrazené dani z nemovité
véci a bankovni spojeni pro Ucely platby.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti této Smlouvy je:

e dolozka dle zakona &. 128/2000, o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu
o specifikace predmétu najmu

e umisténi pfedmétu najmu v budové pronajimatele

e protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu smlouvy.

11. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato Smlouva ve svém Uplném znéni byla
zvefejnéna v ramci informaci zpfistupfiovanych verejnosti prostfednictvim dalkoveého pfistupu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ve Frydku-Mistku dne 30. 12. 2021 Ve Frydlantu nad Ostravici dne 14. 12. 2021

Ceska republika — Urad pro zastupovani Mésto Frydlant nad Ostravici
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Vojtéch Zidek RNDr. Helena Pesatova
feditel odboru starostka
Odloucené pracovisté Frydek-Mistek (ndjemce)

(pronajimatel)

Priloha:

1. DoloZka dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu
2. Specifikace pfedmétu najmu

3. Umisténi pfedmétu najmu v budové pronajimatele

4. Protokol o pfedani a pfevzeti predmétu smlouvy
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Pfiloha €. 1 ke Smlouvé o najmu nemovitych véci €. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM

Dolozka platnosti pravniho jednani obce

ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &. 128/2000 Sb.*)

Mésto Frydlant nad Ostravici ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb. potvrzuje,
Ze u pravnich  jednanich obsazenych ve Smlouvé o namu nemovitych  véci
¢. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM (dale jen ,Smlouva") byly ze strany najemce spinény podminky
stanovené zakonem ¢&. 128/2000 Sb., které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Smlouva o najmu nemovitych véci — nebytovy prostor nachazejici se v 1. — 3. podlazi v budové
pronajimatele Frydlant, &. p. 238, ob&. vyb., o celkové vymére 400,46 m? v ¢lenéni: kancelarska
plocha 83,88 m?, ostatni plocha 75,47 m?, spole¢né prostory 241,11 m?, spole¢né prostory budovy
pronajimatele, tj. vstupni halu, halu pro klienty, schodisté, chodby, pozemky parcela 57/2
a parcela 222/27, vée kat. zemi Frydlant nad Ostravici - uzaviena mezi Ceskou republikou -
Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych jako pronajimatelem
a méstem Frydlant nad Ostravici jako najemcem, byla schvalena Radou mésta Frydlant nad
Ostravici na zakladé usneseni €. 79/4.3 ze dne 13. 12. 2021.

Tato dolozka platnosti pravniho jednani obce je nedilnou soucasti vySe uvedené Smiouvy.

Ve Frydlantu nad Ostravici dne 14. 12. 2021

RNDr. Helena PeSatova
starostka
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Pfiloha €. 4 ke Smlouvé o najmu nemovitych véci €. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM.

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI
prfedmétu najmu

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Vojtéch Zidek, feditel odboru Odlougené pracovisté Frydek-Mistek
na zakladé Prfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Mésto Frydlant nad Ostravici

se sidlem Namésti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

za které pravné jedna RNDr. Helena PeSatova, starostka

ICO: 00296651

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., €islo uc¢tu: 1322781/0100
(dale jen ,,najemce*)

Pronajimatel timto protokolem pfedava a najemce piebira do najmu nebytovy prostor nachazejici
se v 1. — 3. podlazi v budové pronajimatele Frydlant, €. p. 238, ob¢. vyb., o celkové vymére 400,46
m? v ¢lenéni: kancelarska plocha 83,88 m?, ostatni plocha 75,47 m2, spole¢né prostory 241,11 m?,
spole¢né prostory budovy pronajimatele, tj. vstupni halu, halu pro klienty, schodisté, chodby,
pozemky parcela 57/2 a parcela 222/27, vSe kat. uzemi Frydlant nad Ostravici (dale jen ,pfedmét
najmu®).

Pro upravu uzivaciho vztahu k pfedmétu najmu uzavfeli pronajimatel a najemce Smlouvu
0 najmu nemovitych véci ¢. UZSVM/OFM/7843/2021-OFMM.
1.

Stav pfedmétu najmu:

Na pozemku parcela 57/2, kat. uzemi Frydlant nad Ostravici, se nachazi parkovaci, pfijezdova,
odstavna a parkovaci plocha, na pozemku parcela 222/27, kat. uzemi Frydlant nad Ostravici,
se nachazi téleso mistni komunikace IV. tfidy, chodnik a odstavna plocha ze zamkoveé dlazby,
trvaly travni porost a trvalé porosty.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu ngjmu dobfe znam.

Ve Frydku-Mistku dne 30. 12. 2021 Ve Frydlantu nad Ostravici dne 14. 12. 2021
Mgr. Vojtéch Zidek RNDr. Helena PeSatova
feditel odboru starostka
Odloucené pracovisté Frydek-Mistek (najemce)

(pronajimatel)
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