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nam. Miru 12, 761 40 Zlin @JF’QI 1SBVK

Smlouva o najmu

dle. zakona c. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

Statutarni mésto Zlin

se sidlem: nameésti Miru 12, 760 01 Zlin

jehoz jménem jedna: Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

ve vécech smiuvnich: Bc. Katefina Francova, naméstkyné primatora
odpovédny utvar: odbor Skolstvi a sportu

ICO: 00283924

DIC: CZ00283

bankovni spojeni:

&islo uétu:

- déle jen ,pronajimatel*
a

Stredni Skola pedagogicka a socialni Zlin, s.r.o.

se sidlem: Ceskéa 4787, 760 05 Zlin

ICo: 25344587

zapsana: v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 26307

jejimz jménem jedna: Mgr. Alena Kulikova, jednatelka

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

- dale jen ,najemce”

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy €. p. 4787, stojici na pozemku p. €. st.
7189 v k. 0. Zlin, obci Zlin, zapsano na LV &. 25240 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracoviété Zlin (adresni misto: Ceska 4787, 760 05 Zlin).

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu nebytové prostory v
budové €. p. 4787, stojici na pozemku p. €. st. 7189 o vyméfe 3 355 m? (dale i jen
Jpredmét najmu"), ve stavu, v jakém se v den podpisu této smlouvy nachazeji. Zakres
pfedmétu najmu tvorfi pfilohu €. 1 této smlouvy. Pfedmét najmu je blize specifikovan
v pfiloze €. 2.

2. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skute¢né umisténi pfedmétu najmu znamo
a Ze povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.

1
Ugel najmu
Najemce bude vySe uvedeny predmét najmu uzivat ke vzdélavacim Géelim.

2. Dohodnuty uU&el najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.



Iv.
Doba najmu

. Najem na zakladé této smlouvy se sjednava od 1. 1. 2022 na dobu neurcitou.

. Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi s
vypovédni dobou 3 mésice, ktera zatne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané tak, aby smlouva byia ukonéena ke konci
Skolniho roku.

. Vpfipadé skonéeni najmu je najemce predmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

.V pripadé&, ze nebude pfedmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ za
kazdy kalendarni den prodieni s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim
vyuctovani od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude spinéna az
pripsanim pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V.
Uhrada za najemné a sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude &init:

za 1 m? pfedmétu najmu uzivanych vyluéné najemcem 200 K&/rocné
za 1 m? pfedmétu najmu uzivanych spoleéné s dal$imi uzivateli 100 Ké/rocné
tj. celkem za cely predmét najmu 660 000 K¢ /rocné
Ctvrtletné za cely pfedmét najmu 165 000 K¢

Rozpis pfedmétu najmu pro vypocet najemného tvofi prilohu €. 2 této smlouvy.

. Najemné je splatné ctvrtletné ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
danoveho dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. PInéni je uskuteénéno
1. dnem prvniho mésice pfislusného Etvrtleti. Pronajimatel vystavi darnovy doklad
(fakturu) do 15. kalendainiho dne prvniho mésice prisludného kalendarniho &tvrtleti
se splatnosti do patého kalendarniho dne druhého mésice Ctvrtleti na Gcet
pronajimatele. Tato povinnost je spinéna az pripsanim pfislusné astky na ucet
pronajimatele.

. Najemné je osvobozend od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

. Nepotrva-li najem celé kalendarni ctvrtleti, uhradi najemce pomérnou ¢ast ndjemného
na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimateiem.

. Povinnost uhradit najemné je spinéna pfipsanim najemného na Ucet pronajimatele.
V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s Uhradou najemného, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy. Uroky z prodleni je povinen najemce uhradit neprodlené po jejich
vyuétovani od pronajimatele. Tato povinnost je spinéna az pripsanim prisluné castky
na ucet pronajimatele.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvy$e o roéni miru
inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem &i jeho pfipadnym
pravnim nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do konce mésice bfezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
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najemce prfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét najmu skuteéné odevzda.

Naklady za spotfebované energie, u kterych ma najemce samostatné uzaviené
smlouvy s jejich dodavateli, bude hradit najemce dle téchto smluv dodavatelim
téchto energii.

Naklady za spotiebované energie, u kterych nema najemce samostatné uzaviené
smlouvy s jejich dodavateli, bude hradit najemce na zakladé samostatné uzaviené
dohody o pfetdtovani téchto nakiadu za energie Zakladni Skole Zlin, Kfiby 4788,
pfispévkova organizace, se sidlem Kiiby 4788, 760 05 Zlin, ICO 71008179, ktera ma
uzavfeny smlouvy na dodavky téchto energii s jejich dodavateli.

Sluzby (Uklid, odvoz odpadu, pojisténi vnesenych véci, pojisténi odpovédnosti za
Skodu zplsobenou treti osobé&, komunikacni sluzby - internet, telefon prip. dalsi)
hradi najemce na zakladé samostatné uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb.

VL.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smilouvy a v zalezZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel odevzdava predmét najmu ve stavu zplsobilém smiuvnimu uzivani, coz
najemce podpisem této smlouvy potvrzuje. Protokol o prevzeti pfedmétu najmu tvori
prilohu €. 3 této smlouvy.

Najemce je opravnén umistit na domé& obvyklé navésti vyhradné s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odbort Magistratu mésta Zlina a
stavebniho Gfadu.

Veskeré stavebni Upravy podiéhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele
stim, Ze pred provedenim stavebnich Uprav bude pisemné dohodnuto jejich
provedeni a financovani.

Reklamni a jind podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni
nebo jind navésti presahujici obvykly ramec Ize provadét pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odbort Magistratu
mésta Zlina a pfislusného stavebniho Uradu.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmeét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou predmétu najmu.

Dojde-li v predmétu najmu ke vzniku Skody zplUsobené najemcem, je pronajimatel
opravnén pozadovat nahradu Skody uvedenim do predesiého stavu, bude-li to
mozné, jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou $kodu v plné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za ucelem
ovéfeni, zda najemce uziva predmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této
smlouve.

Pronajimatel je opravnén do prfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povéiené osoby najemce) v pfipadech nebezpeci prodieni pfi Ziveiné udalosti,
havarii ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Zze se pokusil
predem o tomto kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce zodpovida za veskeré skody, které vzniknou jeho &innosti Ci v souvislosti

L
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s jeho &innosti v pfedmétu najmu na Zivoté, zdravi ¢i majetku treti osobé a tyto Skody
je povinen neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné je uhradit v piné vysi.

12.Najemce zodpovida vpredmétu namu za zabezpefeni poZarni ochrany,
hygienickych predpisti a bezpecnosti osob podie pravnich predpist vztahujicich se
k pozarni ochrané, hygiené a bezpecnosti prace. Tuto &innost bude zabezpecovat
najemce na své naklady.

’ 13. Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych

pripadné jinych zafizeni, umisténych v predmétu najmu, odstranit na své naklady

( zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole &i revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu.

......

14. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do jakéhokoliv uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

15. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit &i prevést jakakoliv sva prava ¢&i povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
z jeji ¢asti na jakoukoliv tieti osobu.

16. V pfipadé poru$eni ujednani v tomto €lanku, je najemce povinen uhradit pronajimateli
Skodu tim vzniklou a smiuvni pokutu ve vysi 10 000 K&, ktera se nezapocitava do
nahrady skody.

Vil.
Zavérectna ujednani
1. Veskereé pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi

zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a dal§imi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

2. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
Cislovaného dodatku, po dohodé smiuvnich stran.

3. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

4. Smiluvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva neobsahuje obchodni tajemstvi, jez by
nebylo mozné uverejnit.

5. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zadkona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich predpist Ceské republiky.

6. Tato smiouva podiéha povinnému uverejnéni v registru smiuv v souladu se zdkonem
€. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Uvefejnéni této smlouvy v registru
smiuv zajisti pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2022.

8. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smiouvu rfadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smiuvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skute¢nosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich
stran sveé viastnorucni podpisy.

Pfilohy:
¢. 1 - Zakres predmétu najmu



¢. 2 — Rozpis najemného
¢. 3 - Protokol o prevzeti predmétu najmu

DoloZka dle § 41 zédkona €. 128/2000 Sb., o obcich

Zverejnéno na ufedni desce: 1. 9. 2021 - 15. 9. 2021
Schvéleno organem obce: Rada mésta Zlina
| Datum a Cislo jednaci: B 22. 11. 2021, ¢.j. 86/22R/2021
Ve ZIing dne .....o.oooo....
Pronajimatel: Najemce:
Statutarni mésto Zlin Stfedni Skola pedagogicka a socialni Zlin,
S.I.o.







Pfiloha €. 2

Specifikace prostor v budové &.p. 4787 na ul. Ceska ve Zliné, uzivanych Stfedni
Skolou pedagogickou a socialni Zlin, s.r.o. pro vypocet najemného od 1.1.2022

Prostory m? Ké/m? |celkem Ké/rok
tridy 833 200 166 600,00
télocviény, kabinety, Satny, sklady, WC 1352 200 270 400,00
chodby a schodisté samostatné 1060 200 212 000,00

Chodby a schodisté spole¢né s Cirkevni
zakladni skolou a materskou skolou ve Zliné 110 100 11 000,00

celkem 660 000,00




Stfedni Skola pedagogicka a socidlni Zlin, s.r.o.

tiida rozmér  |ostatni rozmér
| 8001 71
8002 69
8003 68
8 005 44
252 8 006 15 kab
8 007 15 kab
8 004 20 kab
chodba 95
145
397 397
uviz 1l 8101 71
8102 69
8103 68
208
8 105 44
8 106 20
8 107 12
8 108 15
chodba 115
206 414 414
uvi12 " 8 204 68
8 205 69
8 207 33
170 8 201 23 kab
8 202 23 kab
8 203 21 kab
8 208 14 kab
8 209 15 kab
8 210 33 kab
) chodba 115
244 414 414
Y | $atny a chodba 302 302 302
K2vZ | chodba 105
wcC 34
139 139 139
K2vZ I chodba 80
WC 34
schodisté 25
139 139 139
K2VZ [l chodba 80
WC 34
schodidté 25
139 139 139
celkem 630 m 1314m 1944




Stredni Skola pedagogicka a socialni Zlin, s.r.o.

Pavilon tridy rozmér |ostatni rozmér
TD | 8013 89
8014 69
158 MTV 222 158
VTV 296
8 010 26 kab
8 011 20 kab
8012 20 kab
8 015 44 Satna
8 016 20 Satna
chodba 157
schodisté 12
schodisté 12
829 829
D ] 8124 45
45 45
balkon VTV 52
chodba 157
8120 26
8121 20
8122 20
8123 20
8126 44
8 127 20
8127 20
379 379
.
celkem 203 1208 1411
tfidy celkem 833m
ostatni celkem 2522m
3 355m2
Pedagogicka Skola pouZivd 3 355 m2 plochy:
tiidy: 833m2
ostatni. 2522

spoleénd plocha s CZS UNIKOVY VYCHOD.... 110m2 chodby a schodisté



pziloha &. 3 ke Smlouvé o ndjmu mezi statutarnim méstem Zlinem a
gtfedni Skolou pedagogickou a socidlni Zlin, s.r.o.

PROTOKOL O PREDANI NEMOVITEHO MAJETKU DO NAJMU

PREBIRAJICI:

Stfedni skola pedagogicka a socialni Zlin, s.r.o.,

se sidlem Ceska 4787, 760 05 2lin

zastoupend Mgr. Alencu Kuliskovou, jednatelkou

IC: 25344587

osoba odpovédna za pfevzeti: Mgr. Alena KuliZkova, jednatelka

PREDAVAJICI :

Statutarni mésto 2lin, se sidlem namésti Miru 12, 760 00 Zlin
zastoupené Bc. Katefina Francovéd, naméstkyné primatora
odpovédny Gtvar: Odbor Skolstvi a speortu

IC: 00283924

DIC: CZ00283924

osoba odpovédna za plredani: Jana Maximilidnova

K datu.// . 12. 2021 je pfedmétem pfedani nésledujici majetek:

nebytovy prostor v budové &. p. 4787, stojici na pozemku p. €. st. 7189 o
vymére 3 355 m2, vSe k. 4. Zlin, obec Zlin.

Pfejimaci Fizeni zah&jeno dne :<+ . 12. 2021

Dokonéeno dne : 47 . 12. 2021

Pfebirajici prohlasuje, Ze k pfevzatému vysSe specifikovanému pfedmétu najmu

a jeho stavu nema pfipomigek.

Dnesniho dne predavajici predmét ndjmu pfedava a piebirajici pfedmét n&jmu
piebiri.

PREDAVACTIHO RIZENT SE ZUSASTNILI:

Zastupce predavajiciho:

Zastupce piebirajiciho:







