
Nájemní smlouva

Číslo smlouvy příspěvkové organizace: 0120/00874680/2021
Smluvní strany

Centrum 83, poskytovatel sociálních služeb,

se sídlem: Václavkova 950/II, 293 01 Mladá Boleslav

jednající: Mgr. Luďka Jiránková, ředitelkou příspěvkové organizace

IČ: 00874680

bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxx., č. ú.: xxxxxxxxxxxxxxxx  

datová schránka: ckskhd3
email: info@centrum83.cz

telefon: xxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

a

Ambulance MB, s.r.o.

se sídlem Václavkova 950/11, 29301 Mladá Boleslav, 
zastoupená: MUDr. Danou Schafferovou, jednatelkou společnosti
IČ 28467825
e-mail: xxxxxxxxxxxxxxxxxx
telefon:xxxxxxxxxxxxxx
Datová schránka: skak78q
 (dále jen „nájemce“) 
 uzavírají podle § 2201 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 

ve znění pozdějších předpisů tuto nájemní smlouvu:

Článek I.

Předmět nájmu

1.1. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory o celkové výměře 65 m2 v pavilonu č.1. umístěném na pozemku 5283, k.ú. Mladá Boleslav. Nemovitost je zapsána v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrálním pracovištěm Mladá Boleslav na LV 3799 pro katastrální území Mladá Boleslav (dále jen „předmět nájmu).

1.2. Rozdělení pronajatých prostor je následující: 

· hlavní produktivní prostory - 2 ordinace č. místnosti (dále jen č.m.) 154 a 159 a 1 kancelář a č.m. 158 o celkové výměře 40,6  m2 

· ostatní prostory – sklad – archiv č.m. 161, poměrná část čekárny č.m. 156 s WC pro pacienty, poměrná část kuchyňky a WC pro personál o celkové výměře 24,4 m2.

Součástí předmětu nájmu není movitý majetek.

1.3. Pronajímaný nemovitý majetek je majetkem zřizovatele pronajímatele, kterým je Středočeský kraj, a tento majetek je svěřený příspěvkové organizaci Centrum 83, p.s.s k hospodaření vč. oprávnění přenechat majetek do užívání nájemci na základě nájemní smlouvy.

Článek II.

Účel nájmu

2.1. Pronajímatel přenechává nájemci nebytové prostory dle článku I., které bude nájemce užívat k provozu ordinace, ošetřovny EEG a sesterny, které bude nájemce užívat k provozu zdravotních služeb.
2.2. Nájemce se s předmětem nájmu seznámil ještě před podpisem této smlouvy a potvrzuje, že je mu znám stav předmětu nájmu uvedeného v čl. I. této smlouvy, a prohlašuje, že předmět nájmu odpovídá jeho podnikatelském záměru. 


Článek III.

Doba nájmu

3.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou.
3.2. Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit, pokud by nájemce užíval předmět nájmu k jinému účelu než dohodnutému v čl. II. nebo pokud by nájemce podstatným způsobem porušil své smluvní nebo zákonné povinnosti.

3.3. Nájemce se zavazuje předat pronajímateli předmět nájmu v den skončení nájmu ve stavu odpovídajícímu obvyklému opotřebení, nedohodnou-li účastníci této smlouvy jinak.

Článek IV.

Nájemné

4.1. Při stanovení výše nájmu a ceny služeb pronajímatel vychází z ceny obvyklé v místě a čase pronájmu, s použitím cenové analogie s praxí magistrátu města Mladá Boleslav (Směrnice SQ 72-02 a obdobné případy) a zohledněním požadavků metodiky zřizovatele a pronajímatele. 

4.2. Výše měsíčního nájemného nebytových prostor je upravena takto:

	Měsíční nájem z hlavních ploch
	40,6 m2 x 1 663  Kč/m2 : 12 (měsíců) ……. je  5 626  Kč/měs

	Měsíční nájem z vedlejších ploch
	24,4 m2 x 832 Kč/m2 : 12 (měsíců)…..je 1 692  Kč/měs

	Celkem nájemné měsíčně činí 
	                                                                            7 318 Kč


4.3. Ceny služeb a energií spojených s užíváním nebytových prostor, které jsou předmětem nájmu vycházejí z cen dodavatelských společností a jsou hrazeny měsíčně ve formě zálohy a následně vypořádány dle vyúčtování dodavatelů služeb a energií.
	elektrická energie včetně vytápění a ohřevu vody
	5 105 Kč

	vodné a stočné
	   386 Kč

	odvoz odpadů
	     73 Kč

	Úhrada za služby spojené s užíváním činí měsíčně
	                                        5 564 Kč


4.4. Úhrada nájmu a záloh služeb a energií spojených s užíváním je dohodnuta měsíčně a hradí se ode dne převzetí předmětu nájmu nájemcem. Nájemci bude v měsíčních intervalech doručena faktura s vyčíslením platby za nájem a za služby. Konkrétní den splatnosti bude stanoven na každé konkrétní faktuře, přičemž splatnost je vždy v příslušném kalendářním měsíci, za který náleží pronajímateli úhrada nájmu a služeb a energií.   

4.5. V případě prodlení s placením nájemného, služeb, energií a jakýmkoliv peněžním plněním, ke kterému je nájemce zavázán na základě této smlouvy, bude nájemce platit pronajímateli pokutu ve výši 1% z dlužné částky za každý den prodlení. Smluvní strany se dohodly, že peněžní prostředky zaslané nájemcem na bankovní účet uvedený v úvodu této smlouvy (viz identifikace pronajímatele), budou přednostně umořeny pohledávky s nejstarší splatností.

4.6. Nájemce bere na vědomí, že každoročně k 1. 4. bude nájemné valorizováno minimálně o oficiální míru inflace úředně vyhlášenou v ČR Českým statistickým úřadem za nejbližší předcházející kalendářní rok; výpočet nájemného provede pronajímatel a doručí jej nájemci do 31. března příslušného roku. V případě nestandardního vývoje inflační míry, za který smluvní strany shodně považují výkyv větší jak 3% za čtvrtletí (sledujíc „Měsíční vývoj meziročního indexu spotřebitelských cen“, uveřejňovaný Českým statistickým úřadem na svých webových stránkách, či v případě změny nahrazující index) je pronajímatel oprávněn valorizovat nájemné mimo dohodnutý roční interval a doručit upravený výpočet nájemci jako novou, platnou výši měsíčního nájemného pro následující období.

4.7. Ceny služeb spojených s užíváním vycházejí z cen vyhlášených dodavateli energií a služeb na příslušný rok.  V případě nestandardní situace, kdy by dodavatelé energií a služeb v průběhu roku změnili ceny, tuto změnu oznámí písemně pronajímatel nájemci jako změnu cen energií a služeb s odvoláním na konkrétní rozhodnutí dodavatele. 

Článek V.

Podmínky nájmu

5.1. Nájemce tímto prohlašuje, že je způsobilý uzavřít tuto smlouvu a je oprávněný provozovat v předmětu nájmu činnost dle účelu sjednaného v této smlouvě. Oprávnění k této podnikatelské činnosti doložil nájemce pronajímateli před uzavřením smlouvy.

5.2. Nájemce nemá právo provozovat v předmětu nájmu jinou činnost nebo měnit způsob či podmínky jejího výkonu, než vyplývá z účelu nájmu.
5.3. Nájemce je povinen se o předmět nájmu starat s péčí řádného hospodáře tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením a nedocházelo na něm ke škodám ani ke škodám na zdraví a majetku třetích osob.
5.4. Nájemce je povinen dodržovat platné právní předpisy, zejména hygienické, protipožární a bezpečnostní.
5.5. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kdykoliv provedení kontroly dodržování podmínek nájmu sjednaných touto smlouvou a poskytnout nezbytnou součinnost.
5.6. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání dalších osob jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 
5.7. Nájemce na své náklady provádí běžné opravy a údržbu předmětu nájmu, udržuje předmět nájmu  v řádném a provozuschopném stavu, zajišťuje veškeré revize, kontroly a servisní práce,  zejména prohlídky, seřízení, apod.
5.8. Nájemce je po předchozím písemném souhlasu pronajímatele oprávněn provádět změny na předmětu nájmu s tím, že nebude požadovat úhradu nákladů s tím spojených a rovněž požadovat po skončení nájmu protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu.
5.9. Nájemce se zavazuje zajišťovat vlastním nákladem správu a údržbu předmětu nájmu s péčí řádného hospodáře, tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením, nedocházelo na něm ke škodám ani ke škodám na zdraví a majetku třetích osob. Stejně tak se zavazuje udržovat předmět nájmu v řádném a provozuschopném stavu a zajišťovat veškeré revize a kontroly.
5.10. Nájemce je povinen bezodkladně informovat pronajímatele o hrozícím nebezpečí příp. hrozící škodě na předmětu nájmu.  Tato informace bude sdělena: 1. provoznímu technikovi,  v případě nedosažitelnosti 2. provoznímu technikovi, a to telefonicky nebo e-mailem, s přihlédnutím k naléhavosti situace.
1. provozní technik: xxxxxxxxxxxxxxxxxx,   provozní technik: xxxxxxxxxxxxxx 
5.11. Pronajímatel pojišťuje a udržuje předmět nájmu a nájemce pojišťuje ostatní majetek umístěný v prostorech předmětu nájmu a své podnikání a pojištění udržuje v platnosti,v přiměné hodnotě a pojistné platí.
5.12. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené  třetí osobou.
Článek VI.

Ukončení nájmu

6.1. 
Nájem může být ukončen vzájemnou písemnou dohodou smluvních stran.

6.2. Nájem může být ukončen písemnou výpovědí ze strany pronajímatele bez udání důvodu. V takovém případě činí výpovědní doba minimálně 2 a maximálně 6 měsíců, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Výpovědní doba začíná plynout prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci v němž byla výpověď doručena. 

6.3. Nájem může být ukončen výpovědí ze strany nájemce bez udání důvodu. V takovém případě činí výpovědní doba minimálně 2 a maximálně 6 měsíců a bude uvedena v písemné výpovědi doručené pronajímateli. Výpovědní doba začíná plynout prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena.

6.4. V případě, že nájemce poruší hrubým způsobem podmínky nájmu dle čl. V, nebo nebude plnit svou platební povinnost dle č. IV této smlouvy, může pronajímatel ukončit smluvní vztah písemnou výpovědí s okamžitou platností, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
Článek VII.

Závěrečná ustanovení

Článek VII.

Závěrečná ustanovení

7.1. Pozbude-li některé ustanovení této smlouvy platnosti či účinnosti, nebo ukáže-li se některé ustanovené této smlouvy neplatným nebo neúčinným, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy v platnosti a místo neplatných nebo neúčinných ustanovení smlouvy se použijí ustanovení obecně závazného právního předpisu; na platnost a účinnost celé nájemní smlouvy nemá neplatnost či neúčinnost některého ustanovení žádný vliv a smlouva jako celek zůstává platnou a účinnou.
7.2. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
7.3. Tato smlouva může být měněna a doplňována toliko písemnými číslovanými dodatky. Smluvní strany se dohodly, že pro doručování veškerých písemných zásilek souvisejících s nájemním vztahem si budou doručovat na jejich adresu datové schránky  ve smyslu zák.č.300/2008 Sb. 

7.3.1. Nemá-li smluvní strana datovou schránku nebo ji nechce využít, pak doporučeným způsobem doručení na adresu v záhlaví této smlouvy uvedenou, pokud smluvní strana písemně prokazatelným způsobem neoznámí změnu adresy. 

7.3.2. Případně je možno doručit osobně s potvrzením převzetí písemné zásilky přebírající smluvní stranou (za pronajímatele je přebírající osobou Martina Svárovská a za nájemce osoba v záhlaví této smlouvy uvedena). 

7.3.3. V případě doručování vyúčtování nájemného, energií a služeb podle článku IV. této smlouvy se smluvní strany dohodly, že doručování bude realizováno formou elektronické komunikace z emailové adresy fakturace@centrum83.cz na e-mailové adresy nájemce v záhlaví uvedené. 

7.4.  V případě, že některé ustanovení této smlouvy se stane neplatné, neúčinné anebo nevymahatelné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy platná, účinná a vymahatelná.

7.5.  Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu. Avšak v případě, že je některá ze smluvních stran povinna uveřejnit smlouvu v Registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., Zákon o  registru smluv, účinnost smlouvy nastává dnem zveřejnění. Smlouvu zveřejní pronajímatel.

7.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech vyhotoveních, každý s platností originálu, z nichž pronajímatel obdrží dvě a nájemce jedno vyhotovení.
7.7. Smluvní strany po přečtení smlouvy prohlašují, že byla sepsána na základě jejich svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a že proti ní nemají námitek, což stvrzují vlastnoručními podpisy.
      V ………………….  dne ………
                         V   …………………  dne……….
	………………………………………

nájemce

MUDr. Dana Shafferová
Ambulance MB, s.r.o.

	……………………………………………….

pronajímatel

Mgr. Luďka Jiránková

ředitelka příspěvkové organizace 

Centrum 83, poskytovatel sociálních služeb



