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CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL., spol. s r.o.

Najemni smlouva
- uzaviena dle zakona ¢.116/90Sb.

. I. Smluvni strany.
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r. 0.,
se sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov
zastoupena jednateli Mgr. Daliborem Cardou a ing. Miroslavem Reitingerem
IC: 42 39 61 82
(pronajimatel)

ANTONIO MASSARO
(bytem Terzo Mercato 1, 8502, Corleto Perticara, ltalska republika)
Misto podnikéni: Siroka 78, 381 01 Cesky Krumiov
IC: 88817628
{najemce)

ll. Pfedmét a ticel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu Hradebni &.p. 61 v Ceském Krumlové, tj. budovy v&etné
pozemk(l (st.p.&. 190/3 a 183), na nichZ je budova umisténa. Prohlasuje, Ze je opravnen
pfenechat nebytové prostory nachazejici se v tomto objektu do uzivani tfetich osob.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vyse uvedeném objektu, ato v 1. a 2. NP vCetné
krytého prostoru nad hradebni zdi, jejichz pfesna specifikace vyplyva ze snimku katastraini

mapy, ktery je jako pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy.

Predmét najmu se dava do najmu za Ggelem zfizeni a provozovani zmrzlinaria a cafebaru.
Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k u¢ellim uvedenym v tomto bodé smiouvy.

Pfedmét najmu bude dan do uzivani najemci v den zahdjeni najmu. O pfedani a pfevzeti
pfedmétu najmu bude pronajimatelem sepsan pfedavaci protokol, ve kterém bude popsan
stav a zakladni vybaveni nebytovych prostor, feSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu,

predani kli¢l od pronajatych prostor apod.

Soucasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného,

lll. Doba najmu
Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2012 na dobu neuréitou se Sesti mésicni
vypovédni lhitou. Ob& smiuvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni-divody:
a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodieni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomési¢ni vypovédni Ihiita.

IV. Najemné a jistota .
Smluvni &tvrtletni najemné &ini celkem 36.000,- K& bez DPH (ro¢né 144.000,- K¢ bez DPH) a
je splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendainiho &tvrtleti na acet Eislo 10200241/0100
u Komeréni banky, pobogky Cesky Krumlov. Ctvrtletni ndjemné v obdobi od 1.7.2012 do
28.2.2013, bude &init 33.000,-K& bez DPH. K najemnému bude pronajimatel najemci uctovat
DPH v zékonem stanovené vysi od té doby, kdy se najemce stane platcem DPH. Prvni
kalendaini den druhého mésice pfisluéného &tvrtleti je pro ob& strany dnem zdanitelného

plnéni.
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2. Nejpozdéji do 10.7.2012 je najemce povinen sloZit na vySe uvedeny ucet pronajimatele
jistotu ve vy$i rovnajici se jednomu Etvrtletnimu najemnému a d&tvrtletnich zaloh za
poskytnuté sluzby vé. DPH, tj. 39.420,-Ké. Nespini-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skonéeni najmu na Uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek
pronajimatele plynoucich z této ndjemni smlouvy,
- na uhradu naklad( vynaloZenych po skonfeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec b&zného opotiebeni) - pokud tak neucini najemce na vlastni naklady.

4. V pfipadé, ze nenastane zadny vySe uvedeny dlivod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeji Cast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouiitou &ast,
neprodlené po skonéeni najemniho vztahu a pfedani nebytového prostoru zpét pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvy$ovano o tolik procent, o kolik se zvysi inflace za pfedchozi kalendaini rok x 0,75.
Podkladem pro zjisténi inflace budou oficidlni statistické Udaje. Poprvé bude najemné
zvysovano k 1.1.2013.

V. Ostatni ujednani
1. Pronajaté prostory jsou kryty zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim 8kodam a
odpovédnosti za 3kodu.

2. Pojisténi vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu je véci najemce. Najemce je povinen uzavfit
pfislu$nou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za $kody zpUsobené v souvislosti s jeho
ginnosti v objektu. V pfipadé vzniku $kod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichZz pinéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je najemce povinen
uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skuteéné Skody.

3. Pronajimatel je povinen predat pfedmét nadjmu najemci ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

4. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor, tzv. béZnou
Gdrzbou. Bé&Znou udrzbou je téZ provadéni oprav do hodnoty 5.000,-K& za kaZdou
jednotlivou opravu.

b) Pedovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace.

c) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na poZzadani a po domiuvé.

d) Udrzovat v pronajaty pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli v pofadku a &istoté.

e) Ohlasit pronajimateli véechny $kody na pfedmétu najmu, 8kody, jejichZz vznik zavinil,
uhradit pronajimateli.

f) Po skongeni najmu vratit pfedmét najmu_ ve stavu odpovidajicim obvykiému
opotfebeni.

g) Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé
jakychkoliv stavebnich Gprav pfedmétu najmu musi mit ndjemce pisemny souhlas
pronajimatele, jinak v plné mife odpovida za $kodu vzniklou nerespektovanim
stavebnich, pamatkovych, hygienickych, bezpeénostnich a jinych obecné zavaznych
piedpist. ‘

5. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k smiuvenému nebo

obvyklému uzivani — mimo béznou udrzbu.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku plynu, el. energie, odvozu
odpadu, pfipadné nékterych dal$ich sluzeb, které nejsou zaji$tény pronajimatelem v ramci
., této smlouvy (bod Il., 5.).
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7. Najemce se =zavazuje platit pronajimateli Ohrady za poskytnuté sluzby zajistované

pronajimatelem (viz bod 11.5. smlouvy) formou étvriletnich zaloh ve vysi 3.000,- K& + DPH;
a. dodavky vody véetn& stoéného 3.000 K& + DPH

soutasné s plathou najemného na tentyz et (viz bod IV.1. smlouvy). Tyto zélohy budou
zUCtovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho Stvrtleti, po
obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedchozim
oznameni najemci vysi Ctvrtletnich zaloh v mite odpovidajict zméné ceny sluzby nebo podle
zjidténe skutetné spotfeby.

VI. Skon&enf ndjmu a drok z prodieni
1. Skonéeni ndjmu se Fidi pfisludnymi ustanovenimi Zakona o néjimu a podnéjmu nebytovych
prostor ¢. 116/90 Sb. v platném znéni, neni-li dohodnuto v konkrétnich pfipadech v této
smlouvé jinak.

2. Pronajimatel mlZe kdykoli odstoupit od smlouvy, u2iva-li najemce pfes pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor takovym zplsobem, 3e pronajimateli vznika $koda, nebo Ze mu
hrozi znané $koda.

3. Vpﬁpade prodleni s placenim najemného nebe zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemce platit pronajimateli Urok z prodleni stanoveny postupem dle Natizeni viady &. 142/94
Sb. ve znéni pozdé&jsich pfedpiso.

VIl. Zavéreénd ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pi‘ed jeiim podplsem pf‘eCet!y, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vainé vile., Veskeré zmény a
dodatky této smlouvy je moZno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdr3i po
jednom,

V Ceském Krumlové, dne 28.6.2012.

Pronajimatel: 7 Néjemce:




