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Najemni smlouva
uzavrena dle zakona &.116/90Sb.

I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov
zastoupena jednateli Ing. Jitkou Zikmundovou a Lubosem Jedli¢kou
ICO: 42 39 61 82
(pronajimatel)

a

Mgr. MARTINA TUPA
Purkyiova 774/10, 370 01 Ceské budé&jovice
IC: 68 52 31 81
DIC: CZ69060301238
(najemce)

Il. Pfedmét a ucel ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem objektu Latran €.p. 76 v Ceském Krumlové, tj. budovy véetné
pozemku, na nichZ je budova umisténa. Prohladuje, ze je opravnén prenechat nebytove
prostory nachazejici se vtomto objektu do najmu najemci ve smyslu § 3, odst2 zak. C.

116/908b. v platném znéni.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory v pfizemi vySe uvedeného objektu o celkové
vyméfe 38m? skladajici se ze dvou prodejnich mistnosti, prosklené vylohy a socialniho
zafizeni. Presna specifikace pfedmétu najmu vyplyva z pudorysu s barevnym vyznacenim
pronajatych prostor. Tento pidorys je jakoZto pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy.

. Predmét najmu se dava do najmu za G¢elem zfizeni a provozovani odévni umélecké galerie.
‘Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k aéeldim uvedenym v tomto bodé& smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu odpovida vySe uvedenému Ugelu uZivani.
Najemce prohlasuje, Ze soucasny stav pronajimanych prostor zna a ze je vtomto stavu
najima.

Pronajimané nebytové prostory budou pfedany pronajimatelem najemci nejpozdéji do
4.7.2008. O predani a prevzeti nebytovych prostor sepisi obé strany ptedavaci protokol, ve
kterém bude popsan stav a zakladni vybaveni nebytovych prostor, feseno zpfistupnéni a
uzamykani objektu, pfedani kli¢h od pronajatych prostor, apod.

Sougasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostiedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného

b) dodavky (odbéru) tepla

c) revize — ¢isténi kominu

lli. Doba najmu
Najem podle této smlouvy se sjednéva od 15.7.2008 na dobu neurditou se Sestimési¢ni
vypovédni Ihitou. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni dlvody:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo udhrad za

sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésiéni vypovédni Ihata.
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IV. Najemné a jistota
1. Smluvni ctvrtletni najemné cini 33.000,- KE bez DPH (roéné 132.000,- K¢ bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendarniho &tvrileti na uéet islo 10200241/0100.
K najemnému bude pronajimatel najemci G¢tovat DPH v zakonem stanovené vysi. Prvni
kalendarni den druhého mésice pfislusného &tvrtleti je pro obé& strany dnem zdanitelného
pinéni.

2. Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoroéné
zvy$ovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendarni rok
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem, coz pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Poprvé mlize byt najemné zvyseno k 1.1.2010.

2. Nejpozdéji do 4.7.2008 je najemce povinen slozit na vySe uvedeny Gcet pronajimatele jistotu
ve vysi rovnajici se jednomu &tvriletnimu najemnému bez DPH a ¢&tvrtletnich zaloh za
poskytnuté sluzby, tj. 35.310,- K&. Nesplni-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skonceni najmu na tuhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této najemni smlouvy,
- na Uhradu nakladi vynalozenych po skonfeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec bézného opotiebeni) - pokud tak neucini najemce na vlastni nakiady.

4. V pfipadé, Ze nenastane zadny vyse uvedeny diivod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeji €ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouZitou &ast,
neprodlené po skondeni najemniho vztahu a pfedani nebytového prostoru zpét pronajimateli.

V. Ostatni ujednani
1. Pronajaté prostory jsou kryty zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim Skodam a
odpovédnosti za Skodu. Najemci je doporu¢eno uzaviit pojistnou smlouvu ohledné
odpovédnosti za 8kody zplsobené v souvislosti s jeho €innosti v objektu. V pfipadé vzniku
$kod prokazatelné zavin&nych najemcem na majetku pronajimatele, u nichz pInéni pojistovny
nepokryje jejich cely rozsah, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vySe
skuteéné skody. '

2. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor, tzv. béZnou
Gdrzbou. Bé&znou udrzbou je téZ provadéni oprav do hodnoty 5.000,-K& za kazdou
jednotlivou opravu.

b) Pecovat o fadny stav pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni
prevence a bezpeénosti prace. ‘

c)  Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

d) Udrzovat predmét najmu v pofadku a Cistoté a respektovat prava ostatnich uZivateld
domu.

e) Ohlasit pronajimateli vdechny 8kody v pronajatych prostorach, Skody jejichZz vznik
zavinil, uhradit pronajimateli.

f) Po skon&eni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotfebeni. '

g) Bez zbyte¢ného odkiadu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé
jakychkoliv stavebnich tprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas
pronajimatele, jinak v plné mife odpovida za 38kodu vzniklou nerespektovanim
stavebnich, pamatkovych, hygienickych, bezpe¢nostnich a jinych obecné zavaznych
predpist.
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4. Prongjimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpOsobilém k smiuvenému nebo
obvyklému uZivan! — mimo b&znou udrzbu.

5. Najemce je povinen uzaviit pfimo s dodavateli smiouvy na dodévku el. energie, odvoz
odpadu, pfipadné nékterych daldich sluzeb, které nejsou zajistény pronajimatetem v ramci
teto smiouvy (bod I1., 5.).

6. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Ohrady za poskytnuté sluzby zajistované

pronajimatelem (viz'bod I1.5. smiouvy) formou &tvrtietnich zéloh ve vy&i 2,310,- Ké:

a) dodavky (odbéru) vody vietns stotného ..................... 450,-K¢

b) dodavky (odbéru}tepla .......c.cceevvvciiiiceeces e 1.800,-KE

) revize — Eist€ni kominu .....ccccoviiiirieec e e 60,-KE
souCasné s platbou najemného na tentyz aéet (viz bogd IV.1. smlouvy). Tyto zalohy budou
zudtovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho &tvrtleti, po
obdrZzent dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmeénit po piedchozim
oznamen! najemci vySi &tvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméne ceny sluzby nebo podle
zjisténé skuteéné spoteby.

VI. Skonéeni najmu a arok z prodleni
1. Prongjimatel mdze kdykali odstoupit od smiouvy, uziva-li najemce pres pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor takovym zpiisobem, ze pronajimateii vznika &koda, nebo Ze mu
hrozi znaéna skoda.

2. Vpiipadé prodleni s placenim najemného nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemce platit pronajimateli irck z prodleni stanoveny postupem dle Natizeni vigdy & 142/94
Sb. ve vysi dvojnasobku diskontni sazby CNB platné k prvnimu dni prodlenl s plnénim
penézitcho diuhu.

Vil. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pretetly, Ze byla uzavfena
po vzajemnem projednani podie jejich pravé, svobodné a vazné vile. Vedkeré zmény a
dodatky této smlouvy je moZno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nich pronajimatet i najemce obdrzi po
jednom.

V Ceském Krumlové, dne 1.7.2008.

Pronajimatel: Najemce:




