Smlouva
0 ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani

Kultura Zd’ar, ptispévkova organizace

Dolni 183, Zd’ar nad Sazavou 591 01
Zastoupena Ing. Marcelou Lorencovou, feditelkou
IC: 720 53 682

DIC: CZ72053682

(dale jen najemce)

a

KRYSTAL ZR s.r.o.

Polni¢ka 303, Zd’ar nad Sazavou 591 02

IC: 140 19 531

Zastoupena Be. Erikem Stepanem, [
Platce DPH: Je / Neni

(dale jen podnéajemce)

Cl 1
Predmet smlouvy

Predmétem smlouvy je podnajem nebytovych prostor Domu kultury ve Zd’afe nad
Sazavou, Dolni 183/30 za ucelem provozovani restauracniho zafizeni v prostorach a
mistnostech ktomu wurenych a stouto cinnosti souvisejicich. Dale pak zajisténi
cateringovych sluzeb na hlavnim sile Domu kultury a v prostorach stim souvisejicich.
Ptiloha €. 1 — popis prostor, plocha viz ndjemné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimané nebytové prostory byly prohlidkou
shledany jako zptsobilé ke smluvnimu vyuzivani.

CL 2
Ndjemné
N3ijemné za vyuzivani nebytovych prostor je stanoveno dohodou takto:

Roéni/mésicni:

Hlavni plocha (364 m?, 1022,- K&/m2) 372.008.- K¢/rok

Vedlejsi plocha (366 m?, 703,- K&/m?2) 257.298.,- K¢/rok

Ostatni plocha (628 m?, 227.- K&/m2 142.449,- K&/rok

Celkem 771.755,- Ké/rok osvobozeno od DPH

V téchto ¢astkach nejsou zahrnuty dal$i nadklady spojené s provozem, tj. elektrickéd energie,
tepelna energie, vodné a sto¢né. Uvedené provozni naklady budou uctovany zalohove
nasledovné.

Smlouva: 14 /7. iatds
Mésicni energie: Prikazce operace: Podpis:
Elektricka energie 22.000,- K¢ Datum: 7/ 7 2T
Teplo, tepla voda 5.000,- K¢ SpravEoloZpOoEty. Podpis:
Vodné, sto¢né 7.400,- K¢& hlavni ugetni: —
Datum: 7
Celkem 34.400,- K¢/mésic véetné DPH

Roc¢ni podngjem bude kazdy kalendaini rok hrazeno na ucet ndjemce ve Ctyfech splatkach,
ato:



- 15.2.za 1. kalendatni ctvrtleti
- 15.5.za 2. kalendéini Ctvrtleti
- 15. 8. za 3. kalendaini Ctvrtleti
- 15.11. za 4. kalendaini ¢tvrtleti

V ptipadé, ze bude podndjem zahdjen nebo ukoncen v pribéhu kalendainiho ctvrtleti, ¢ini
podnajem 1/90 dohodnuté ¢tvrtletni splatky za kazdy den trvani podndjmu a je splatna do 15.
dne mésice nésledujiciho po uplynuti kalendarniho ¢tvrtleti.

Podnajem za 1. ¢tvrtleti 2022 je z duvodu predavani prostor, investic do potiebného
inventire a covidovych omezeni ponizen v plné vysi za mésic leden 2022 za prostory
souvisejici s provozem vinarny (1. patro). Podniajem za leden 2022 za prostory
souvisejici s provozem restaurace (prizemi) je stanoven na c¢astku 10. 000,- K¢
osvobozeno od DPH. Zilohy za energie budou placeny v plné vysi.

[

Energie budou uhrazeno vzdy meési¢né dopiedu do 3. pracovniho dne piislusného ‘%
hotové v pokladné Domu kultury nebo na ucet Komercni banky Zd’ar nad Sazavou, ¢.1
*fipadné zmeéna uctu bude vcéas sdélena samostatnym dodatkem k této

smlouvé.

Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné ve smyslu ptedchoziho odstavce vzdy prvnim
dnem meésice, ke kterému se vztahuje. Pti vystaveni danového dokladu je pronajimatel vazan

ustanovenim §12 zdkona ¢. 588/1992 Sb., o dani zptidané hodnoty. Pti nedodrzeni data
meési¢nich uhrad bude t¢tovéano 0,05 % z dluzné ¢éastky za kazdy den prodleni.

Ndjemce si vyhrazuje pravo v zavislosti na stitem uznané inflaci navrhnout po uplynuti
kalendafniho roku, vzdy do 31. ledna pfistiho roku, dodatek ke smlouvé, kterym bude
dohodnuta nova vySe nijemného se splatnosti od 1. unora aktudlniho roku. Nedojde-li
k dohodé, tj. k uzavieni dodatku do jednoho mésice, ma najemce pravo od této dohody
odstoupit pisemnym ozndmenim podndjemci. Lhita pro vyklizeni prostor je v tomto ptipadé
3. kalendaini mésice.

Souhlas s elektronickym zasilanim faktur

Dovolujeme si vas pozadat o udéleni souhlasu se zasilanim dafovych dokladi elektronickou cestou na
Vami uréenou elektronickou adresu. Elektronicky zaslané faktury spliiuji veskeré nalezitosti podle
platnych pravnich piedpisti Ceské republiky. Vyplnénim a podepsanim tohoto dodatku vyjadiite
souhlas se zasilani dari. dokladi elektronickou cestou. Zaroven jiz nebudete dostavat tisténé dari.
doklady. V pripadé zmény e-mailové adresy je nas tieba neprodlené informovat o této skute€nosti.

Cl 3
Povinnosti smluvnich stran

Ndjemce podnijemci:

- Zajistyje dodavku energii pottebnych pro tadny provoz pronajatych prostor. Jedna se o teplo,
vodu a teplou vodu a elektrickou energii (vyjma plynu)

- Nezodpovida za Skody vzniklé kradezi ¢i vloupadnim do pronajatych prostor

- Umozni vyuzivani pfistupovych komunikaci, cest a chodeb patficich k objektu DK za t¢elem
ptijezdu a ptistupu do pronajatych prostor

Podnajemce je dle této smlouvy povinen:

- obdrzel kli¢e od pronajatych prostor, opravnéné osoby k vyzvednuti klici: Be. Erik stép{ln, MSec.
- uzivat predmeét podngjmu k acelu, ke kterému byl pronajat



1

nepienechat pronajaté prostory tieti osobé

provadét fadny odvoz mimoiadného odpadu na vlastni naklady

neprovadet stavebni upravy pronajatych prostor bez predbézného pisemného souhlasu,
v ptipad€ stavebnich ¢i jinych uprav bude soucasné uveden pozadavek na jejich ponechani
nebo odstranéni pti skonceni podnajmu

veskeré zavady hlésit provoznimu Domu kultury

nerusit svym provozem aktivity provozované v ostatnich prostorach budovy

o pronajaté nebytové prostory véetné jejich soucdsti a prislusenstvi se podnajemce zavazuje

yyyyy

uklid a obvyklou udrzbu

- v dostate¢ném rozsahu pojistit veskeré movité vybaveni, které bude mit v uzivani od najemce
1 vlastni véci, které pouziva k provozu predmétu podnajmu a toto pojisténi na vyzadani
najemci dolozit

- zajistovat piislusné revize vsech spotiebici v pfedmétu pachtu

- dodrzovat veskera bezpe€nostni, protipozarni, ekologické a hygienické piedpisy, jakoz 1
ostatni obecné pravni predpisy upravujici cinnosti souvisejici s ucelem podndjmu.
Podnajemce odpovida za skodu zpisobenou porusenim téchto predpisu.

- Podngjemce pievezme objednavky na cateringové sluzby spojené s akcemi Domu kultury,
které byly ptijaty do 31. 12. 2021

- Podngjemce pievezme zavazek viz Smlouva o podndjmu plochy pro reklamni ucely cislo

_ to je 100 %-ni spoluprace s firmou Plzensky Prazdroj a.s. do

30.4.2024

Cl 4
Podndjem movitych véci

Pfedmétem podndjmu jsou movité véci dle ptilohy ¢. 2. Cena podndjmu téchto véci je
soucasti podnajmu nebytovych prostor.

Véci mohou byt vyuzivany jen za ucelem provozovani restauracniho zarizeni (hostinské
¢innosti). Nemohou byt pronajimany a zapij¢ovany. Doba podndjmu se sjedndva na dobu do
konce kalendainiho roku, ve kterém konci odepisovani kazdé véci nebo na dobu jejich
skute¢né dosazené zivotnosti. Po uplynuti této doby budou véci ndjemci vraceny k likvidaci.
N4ajemce neni povinen nahrazovat pronajaté véci u kterych byl podndjem ukoncen.

CLS5
Smlouva o zajisténi sluzeb v dobé konani akci poradanych najemcem

Soucasti pachtu nad rdmec vySe uvedeného je zajiSténi cateringovych sluzeb na akcich
pofddanych nijemcem nebo dalSich subjektl, které na tyto akce uzaviraji snijemcem
smlouvu, a to v nasledujicich prostorach:

- DK velky sal

- DK bufet . Patro

- DK bufet II. Patro
Jedna se zejména o plesy, konference, kulturni a tane¢ni akce...Soucasné s timto plati pravo
prvni volby podnajemce, to znamena, Ze pokud podndjemce nebude moci catering na séle DK
zajistit, nasledné muze byt osloven jiny subjekt. Pokud najemce umozni catering jiné
spole¢nosti (pouze sal DK) ,,bez prava prvni volby“ bude podnajemci snizen podnajem
za kazdou akci o 3 tis. K¢ a dobropisovan v mésici nasledujicim po datu uskute¢néni
akce.



CL6

Spolecna ustanoveni

Néajemce ma pravo vstupu do najatych prostor za pritomnosti podnajemce. V ptipadé pozaru,
havarie, zivelné pohromy a jinych mimotadnych okolnosti, mize ndjemce ucinit vSechna
potiebna opatieni 1 bez pritomnosti odpovédného zastupce podnajemce k odstranéni nebo ke
snizeni vznikajicich Skod. Ke vstupu budou pouzity kli¢e ulozené a zapeceténé na vratnici
Domu kultury a bude u€inén zapis o divodu pouziti klich. O pouziti klich bude neprodlene
vyrozumén podnajemce a za timto ucelem budou pfislusna telefonni ¢isla k dispozici na
vratnici Domu kultury.

Najemce umozni piistup veiejnosti do pronajatého prostoru v souladu s provozni dobou.
N4ajemce neodpovida za Skody zplsobené na vnesenych vécech podndjemce.

Po skonc¢eni ngjmu je podngjemce povinen objekt vyklidit a pfedat najemci v fadném stavu.

ClL7
Ucinnost smlouvy

Najemni pomér dle této smlouvy za¢ina dnem 1. 1. 2022. Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to
do 31. 12. 2024. Podnajem zalozeny touto smlouvou maze zaniknout i dohodou obou smluvnich stran.

Pokud neni dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti najemce i podnajemce zakonem ¢. §9/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich,
pti¢emz jedna nalezi najemci a druha podnajemci.

CLg

Zvlastni ujednani

V ptipadé prodleni podnajemce s placenim najemného del$im 10 dnd, uzivanim prostoru v rozporu se
sjednanym ucelem pres upozornéni najemce, ¢i jiné zavazné poruseni této smlouvy, ma najemce po
predchozim pisemném upozornéni podnajemce pravo vypovédi bez vypovédni doby. Platnost
podnajemni smlouvy je ke dni doru€eni tohoto tkonu druhé stran€. Pro nemoZznost doruéeni pravniho
jednani se sjednava nahradni ulozeni listiny na posté po dobu 5-ti dn.

Po ukonceni podnajemného vztahu podle tohoto ¢lanku je podnajemce povinen objekt ve lhut€ 7 dni
od skonceni podnajmu vyklidit, vyklizeny prostor najemci ptedat v fadném stavu a po ukonceni
podnajemniho vztahu uhradit pomérnou ¢ast ceny podnajmu za dobu vyklizeni a protokolarniho
piedani.

V ptipadé€ pozaru, havarie, zivelné pohromy, neopravnéného vniknuti a jinych mimofadnych okolnosti
je podnajemce povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

Smluvni strany berou na védomi, ze Kultura Zd'ar je p¥ispévkovou organizaci, kterd ma podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen zakon o registru smluv), povinnost tuto smlouvu zveiejnit prostiednictvim
registru smluv. Smluvni strany dale prohlasuji, ze smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.

Smluvni strany se zavazuji neposkytovat teetim osobam zadné informace o skutec¢nostech, které maji
charakter diivérnych informaci véetné osobnich idajt, s nimiz se setkaji v prabéhu smluvni ¢innosti.
Dale se zavazuji nezpracovavat osobni udaje jinak nez za Ucelem pInéni smlouvy a v souladu s
nafizenim EU a zdkonem €. 110/2019 Sb, o zpracovani osobnich udaju.

Ve Zdare nad Sazavou Ve Zd'ate nad Sazavou
Dne 15. 12. 2021 Dne 15. 12. 2021

KRYSTAL ZR s.r.o.
Polnicka 303, 591 02 Zd'4r nad Séz.|
Provoz: Dolni 183/30 (Dum kultury)
59101 Zd'r nad Sizavou é
1CO: 14019531 Tel.: 702 093 827
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najemce podnijemce






