Cj. MULNCJ 87208/2021/0SM
C.ev. DS202100470
MESTO
LOUNY B ]
- ¥ Sménna smlouva s doplatkem

uzaviena mezi smluvnimi stranami nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2184
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
~Smlouva®)

1) Maeésto Louny
se sidlem Mirové namésti 35, 440 01 Louny
IC: 00265209
DIC: CZ00265209
zastoupené starostou mésta Mgr. Pavlem Jandou

jako ,,prvni sménujici strana”,

2) PATOK a.s.
se sidlem U Porcelanky 2903, 440 01 Louny
IC: 27356248
DIC: CZ27356248
zastoupené ¢lenem spravni rady Josefem Pacltem

jako ,,druha sménujici strana”,
dale pak spole¢né ,,smluvni strany*,

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto sménnou smlouvu s doplatkem

_ Clanek|.
Uvodni ustanoveni
1.1. Prvni sménujici strana prohlasuje, Ze je vlastnikem nize uvedené nemovité véci (spolecné
téz oznacované jako ,,nemovitost 1 nebo ,,pfevadéna nemovitost 1)

— pozemku p. &. 5087/3 — ostatni plocha, silnice, o vymére 16802 m2,

véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim arfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Louny, na listu viastnictvi
¢islo 10001 pro obec a katastralni Gzemi Louny.

Vlastnické pravo k nemovitosti nabyla prvni sménujici strana na zakladé navrhu obce
ze dne 19.09.1994 a 13.03.1995 o vzniku vlastnického prava podie § 1 zakona €. 172/1991
Sb., vedeného Katastralnim uradem pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Louny, pod
sp. zn. Z-5200261/1995-507, POLVZ: 261/1995.

1.2. Druha sménujici strana prohlasuje, Ze je vlastnikem niZze uvedené nemovité véci (spolecné
téz oznacované jako ,,nemovitost 2 nebo ,,pfevadéna nemovitost 2):
— pozemku p. €. 3738/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 5247 m?,
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2:1.

2.2,

23.

vCetné vSech souCasti a pfislusenstvi, v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uifadem pro Ustecky kraj, Katastrainim pracovi$tém Louny, na listu vlastnictvi
Cislo 5849 pro obec a katastralni Gzemi Louny.

Vlastnické pravo k nemovitosti nabyla druha sménujici strana na zakladé smlouvy
o prevodu nemovitosti do zakladniho kapitalu spole¢nosti NZ 66/2009 ze dne 01.04.2009
s pravnimi uinky vkladu prava ke dni 01.04.2009 vedenou Katastralnim u(Ffadem
pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovi§tém Louny, pod sp. zn. V-817/2009-507.

Clanek II.
Predmét smlouvy

Geometrickym planem ¢islo 4863-61/2018 pro rozdéleni pozemku a pro prubéh viastniky
zpfesnéné hranice pozemku ze dne 27.08.2018, vyhotovenym Immr- geodetické prace,
Lipno 170, 438 01 Zatec, ufedné& ovéfenym opravnénym zeméméfickym inzenyrem
Ing. Petrou SmiSkovou pod €. 53/2018 dne 27.08.2018, stejnopis Urfedné ovéreny
Ing. Petrou Smiskovou pod €. 45/2018 dne 27.08.2018 a souhlasem s ocislovanim parcel
Katastralniho urfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, &islo PGP-468/2018-
507 dne 27.08.2018, ktery je nedilnou soucasti této sménné smiouvy, doslo k déleni
pozemku p. &. 5087/3 ostatni plocha, silnice o vymére 16802 m? v katastralnim Gzemi
Louny tak, Ze vznikl pozemek p. €. 5087/3 ostatni plocha, silnice o nové vymére 15661 m?,
a dale nové oddéleny pozemek oznaleny p. €. 5087/44 ostatni plocha, jina plocha
o vyméie 1139 m?,

Méstsky urad Louny, odbor stavebniho GFadu, oddéleni stavebniho Gradu, Mirové namésti
35, 440 01 Louny, sdélenim &.j. MULNCJ 41450/2021 ze dne 02.06.2021 schvaluje
navrhovany zamér déleni pozemku p. €. 5087/3 v katastralnim Gzemi Louny v rozsahu vyse
citovaného geometrického planu pro rozdéleni pozemku a soucasné vyhotoveni
geometrického planu potvrzuje.

Geometrickym planem ¢islo 5132-177/2021 pro rozdéleni pozemku ze dne 20.08.2021,
Ing. Ladislavem Polanem — geodet. Kanc. Flignerova 1524 440 01 Louny, ufedné
ovérenym opravnénym zemeémeérickym inzenyrem Ing. Danou Polanovou pod ¢. 135/2021
dne 20.08.2021, stejnopis Ufedné ovérfeny Ing. Danou Polanovou pod ¢. 131/2021 dne
25.08.2021 a souhlasem s ocislovanim parcel Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny, &islo PGP-385/2021-507 dne 25.8.2021, ktery je nedilnou
soucasti této sménné smlouvy, doslo k déleni pozemku p. &. 3738/1 zastavéna plocha,
spoleény dvur o vymére 5247 m? v katastralnim Uzemi Louny tak, ze vznikl pozemek p. ¢.
3738/1 ostatni plocha, jina plocha o nové vymére 4269 m?, a dale nové oddéleny pozemek
oznaceny p. €. 3738/412 ostatni plocha, jina plocha o vymére 978 m?,

Méstsky urad Louny, odbor stavebniho uradu, oddéleni stavebniho Gradu, Mirové namésti
35, 440 01 Louny, sdélenim ¢€.j. MULNCJ 76483/2021 ze dne 11. 10. 2021 schvaluje
navrhovany zamér déleni pozemku p. €. 3738/1 v katastralnim Uzemi Louny v rozsahu vyse
citovaného geometrického planu pro rozdéleni pozemku a soucasné vyhotoveni
geometrického planu potvrzuje.

Smiuvni strany touto smlouvou sméfuji nemovitosti s veskerymi soucastmi
a prislusenstvim, a to nasledujicim zpusobem:

a) prvni sménujici strana prevadi touto smlouvou ze svého vlastnictvi do vlastnictvi druhé
sménujici strany pozemek p.¢. 5087/44 ostatni plocha, jina plocha o vymére
1139 m? v katastralnim Gzemi a obci Louny a druha sménujici strana na zakladé této
smlouvy toto vlastnictvi pfijima
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

b) druhda sménujici strana prevadi touto smlouvou ze svého vlastnictvi do viastnictvi
prvni sménujici strany pozemek p. €. 3738/412 ostatni plocha, jina plocha o celkové
vyméfe 978 m? v katastralnim (zemi a obci Louny a prvni sméfuijici strana na zakladé
této smlouvy toto vlastnictvi pfijima.

c) rozdil ve vymérach sménovanych pozemkl o celkové vymére 161 m? doplati
druha sménujici strana prvni sménujici strané, a to ¢astkou 919,60 K&/m? rozdilu
ve vymérach véetné DPH a prvni sménujici strana na zakladé této smiouvy toto
vyrovnani pfijima.

Clanek Il
Doplatek a jeho Ghrada
Dle § 56 odst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, pozemek p.&. 5087/44 ostatni plocha, jina plocha ovyméfe 1139 m?
neni osvobozen od dané. Jedna se o pozemek uréeny v souladu s Uzemnim planem Louny
k vystavbé.

Prvni sménujici strana vystavi dafovy doklad podle § 36 odst. 1 zakona o DPH na cenu
obvyklou z hodnoty pozemku p. €. 3738/412 nabytého od druhé sménujici strany véetné
DPH v sazbé 21% a cenu doplatku 148.055,60 K& véetné DPH v sazbé 21%. Druha
sménujici strana vystavi dafovy doklad podle § 36 odst. 6 pism. c) zakona o DPH na cenu
obvyklou dle znaleckého posudku z hodnoty pozemku p. €. 3738/412 poskytnutého prvni
sménujici strané. Smluvni strany prohlasuji, Ze s timto zpUsobem zaplaceni vzajemné
sjednaného doplatku rozdilu ve vymérach pozemkl( souhlasi a Ze je timto doplatek
bezezbytku vyporadan.

Znalecky posudek €. 2021-08 ze dne 08.04.2021 na pozemek p. & 5087/3 ostatni plocha,
silnice zajistila prvni sménujici strana a zjiSténa cena, dle vyjadreni znalce, je totozna pro
pozemek druhé smeénujici strany. Znalecky posudek &. 2021-08 ze dne 08.04.2021
je nedilnou pfilohou této sménné smlouvy s doplatkem.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran
Smluvni strany prohlasuji, Ze na sménovanych nemovitostech nevaznou Zzadné dluhy
ani zavazky, vécna bifemena, zastavni prava a ani jind omezeni viastnického prava, které
by branily uzavreni této smlouvy a naslednému prevodu vlastnickych prav.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény nakladat s nemovitostmi, jeZ jsou predmétem
smiouvy, a taktéz prohlasuji, ze jejich smluvni volnost neni nijak omezena.

Smluvni strany berou na védomi skutecnost, Ze pfedmétem prfevodu mohou vést
inZenyrské sité, jejichz prubéh nemusi byt pfesné znam, kdy tyto nepredstavuiji vadu
pfedmétu prevodu a nezakladaji pravo smluvnich stran na uplatnéni jakéhokoliv naroku
vUci sobé.

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim znam stav pfevadénych nemovitosti, Ze se presvédgcily
o povaze pfevadénych nemovitosti a vadach na misté samém a Ze si nevyminily zadné
zvlastni vlastnosti prevadénych nemovitosti a nevi o Zzadnych pravnich vadach
prevadénych nemovitosti, na které by mély upozornit.

Smluvni strany prohlasuji, Zze ke dni podpisu smlouvy pfedmét smlouvy Ffadné predaly
a prevzaly.

Clanek V.
Nabyti vlastnického prava
Smiuvni strany se dohodly, Ze podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti zajisti
po podpisu této smlouvy smluvnimi stranami bezodkladné prvni sméfiujici strana. Smluvni
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5.2.

53.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

strany se dohodly, Zze jedinou osobou opravnénou podat navrh na vklad do katastru
nemovitosti podle této smiouvy je vyluéné prvni sménujici strana.

Druha sménuijici strana timto zarover zmocnuje prvni sménujici stranu k podani navrhu
na vklad vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, k jeho
zpétvzeti, k provedeni zmény souvisejici s podanim navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti a k pfebirani souvisejici korespondence. Prvni sménuijici strana
je na zakladé zmocnéni uvedeného v pfedchozi vété opravnéna ke véem ukonim v rémci
vkladového fizeni.

Smluvni strany se zavazuji, pro pfipad, ze katastralni urad z jakéhokoliv divodu neprovede
zapis vécnych prav podle této smlouvy, ucinit bezodkladné veskeré nezbytné ukony
k odstranéni prekazek pro zapis prava.

Pro pfipad, Ze Katastralni Urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Louny, nepovoli
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch nékteré ze smluvnich stran,
zmochuje druha sménuijici strana prvni sménujici stranu k prevzeti pfislusného rozhodnuti
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovi§té Louny a k podani nového
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, coz stvrzuji svymi podpisy
na této smlouvé. Dale druha sménujici strana souhlasi s vracenim pfilohy navrhu na vklad,
tj. pfedmeétné smlouvy, k rukam prvni sménujici strany.

Podle této smlouvy Ize v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovi§tém Louny, na pfislu§ném listu vlastnictvi pro obec a katastralni
Gzemi Louny, zapsat vyluéné viastnictvi dle Clanku Il. Pfedmét smiouvy, odst. 2.3. a)
pro druhou sménujici stranu a odst. 2.3. b) pro prvni sménujici stranu.

Smluvni strany nabydou vlastnictvi k nemovitostem uvedenym v Clanku I. Uvodni
ustanoveni, odst. 1.1. a odst. 1.2. této smlouvy, na zakladé povoleni vkladu vlastnického
prava ajeho provedeni v souladu s pravomocnym rozhodnutim Katastrainiho ufadu
pro Ustecky kraj, Katastralniho pracoviété Louny o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti s pravnimi Uinky ke dni, kdy navrh na zahdjeni fizeni
byl pfislu§nému katastralnimu Grfadu doruéen. Pfitom bude katastralnim uradem dodrzena
20 denni Ihdta, po kterou nesmi vklad povolit.

O provedeni vkladu zasle Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Louny,
smluvnim stranam vyrozuméni o provedeném vkladu.

Smluvni strany jsou po podepsani této smlouvy timto uUkonem vazany, az do doby
rozhodnuti o povoleni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim Gradem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovis§tém Louny, k pfevadénym
nemovitostem ve prospéch smluvnich stran.

Pro pripad, Zze Katastrani Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Louny, zamitne,
ato z jakéhokoliv duvodu, povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
podle této smiouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit v co nejkrat§i mozné Ihité
od obdrzeni rozhodnuti o zamitnuti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
novou smlouvu se stejnym pfedmétem smlouvy a za stejnych podminek, pfipadné
na pokyn Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracoviété Louny, tuto
smiouvu €i navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti nalezité doplnit.

Clanek VI.
Dané a poplatky
Smluvni strany se dohodly, ze se na Uhradé spravniho poplatku spojeného se vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy, budou podilet kazda
Y% a druha sménujici strana predala prvni sménuijici strané kolkovou znadmku v hodnoté
1.000 K¢&. Prvni sménuijici strana podpisem této kupni smlouvy stvrzuje prevzeti této
kolkové znamky v hodnoté 1.000 K& a zavazuje se tuto kolkovou znamku pouzit na uhradu
citovaného spravniho poplatku.
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[ ZADANI ]
[Znalecky ikol |

covat znateckf posudek na ocenéni nemovitych véci [pozemku), die o naleckého posudku” :
- provést odhad jednotkové obvyklé ceny (resp. trzni hodnoty) nemovitého majetku - pozemku - v daném &ase a misté
dle zdkona o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi

[ VYCET PODKLADU ]
Eékladni pojmy a metody ocenéni

Majetek a sluzba se ocefiuji die zékona & 1511997 Sb ° ocefiovani majetku (dale jen ,ZOM"), § 2, odst. 1, cenou
obvyklou, pokud tento zékon i jiny zpisob ocei

® Obvykla cena
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon neslancvn pny zpusob ocer‘lovénf Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto

zakona rozumi cena, ktera by byla d p j majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo

bdobné sluzby v obvykl hodnim styku v ke dni néni Pﬁtom se zva2ujf v§echny okolnosti, které maji na cenu viiv,
avdak do jeji vyde se nep i viivy mi y trhu, poméri ] nebu j anij viiv zviastni
obliby. Mimofadnymi okolnostml trhu se rozuméjt napfiklad stav tisné ) nebo ji dnich &i jinych

katamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajlcim a kupujicim.
Zvtatni oblibou se rozumi zvidStni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje

0!
Cena vzmka na trhu kazdého zbozl a zbozim Ize cznaém itosti véetné . Trhs i i ma sva specifika, kterd jsou
déna indivi azdé itosti, jejim stéﬁm i stavem, vy polohou ve vazbé na
spojen, a ofi i ke am; déle ickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu
nemovitosti je znagné rozdllné vj vy i a také pro j ivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemka.

Je rovnéz nutno rozliSovat pojmy .cena” vs. ,hodnota”

Cena je pojem pouilvanv pro &stku kterd je p nebo za zboZi nebo stuzbu. Vzhledem k finandnim
nebo z&jmum j nebo miiZe nebo nemusi mit cena zaplacens za zboZi &i
sluzby vztah k hodnuté kterou fomuto zboZi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je v8ak obecné indikaci relativni hodnoty
piip zbosi v
je pojem, je vy i zboZi byt smény. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutetnosti, ale
adhadem ohodnoceni zbozi a sluZeb v daném tase, podle konkrétn{ definice hodnoty Hodnota by mé&la byt vysledkem stfetu nabidek
kupujictho a prodévajlclho ProtoZe tato podminka neni splnéna ]e V je potom trznf hodnoty,
ale ta nenf hod: ji2 ,alep ychodisk pro cenové jednént o individuaini koupi.

i hodnoty itého majetku nep jje exakini védu, ale vyzaduje znaény podil Gsudku, nebot neexistuje jedineéna
metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti, Vidy se jedna o odhad obvyklé ceny a dvé strany provadajict
nezavislé hodnoceni mohou dospét k rozditnym vysledkim v disledku odlisné interpi jny
Ceska Iegislativa zavedla pujem lrinl‘ di " v posledni legislati upravé viz cil y cenovy predpis, jinak je tento pojem definovan

, b&2né ymi pfi zp trznlch &ni tohuto typu - jedna se zejmena
] standardy IVS a EVS, pfitem2 v prostfed Ceské iky a unie

je
udely ocenéni daného typu se zlednodu§ené pfedpokléda ze deﬁmce obvyklé ceny atrzni hodnoty jsou vécné shadné a Ze se jedné v
podstaté o synonyma, i kdyZ tomu tak neni ( coZ prameni jiz z odli3né definice ekonomickych pojmi jako je ,cena” a ;hodnota” , z textu
definic obou pojmi i vy$e uvedené citace vyhl. &. 488.).
® Ni ¥ \

je i instil ia j v bé&2né praxi i a se vécna
obou pojmi.

Trzni hodnota

Definice trini hodnoty podle IVS (podobné iv EVS) STrEni hodnota Jje odhadnuté ééstka za kterou by majetek mél byt sménén k datu
odhadu mezi i po naleZitém marketingu, pii které ka¥d4 strana
Jjedna informovang, rozumé a bez nétlaku "Standardy chépou trinl hodnotu jakoZto c‘.éstku pfi sméné, kterou by majetek piinesl, pokud
se nabfdne k prodeji na volném trhu k dni za ktaré um definice (r2nl hodnoty. Zkouma se
nejvy3Si a nejlepsf vyuZitl (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéjsr pouim j & Tato se
provadéji na zakladé udaju z trhu. Poté se aplikuji odhadni metody a postupy, jetku a 2a kterych by
mohi byt dany majetek nejp &ji obch 4n na volném trhu. Nejb&2né&jSimi metodami pro kvahﬁkovany odhad trzni hodnoty

jsou niZe uvedené ocefiovaci postupy metody.

® Metody ocenni
V soutasné dobé se pro odhad obvyklé ceny (tr2ni hod ivaji u nas i v zahrani&i v praxi tfi zakladni
piistupy (tzv. zakladni ocefiovacl model), vedouci ke zjisténi pomocnych hodnot poli‘ebnych k névrhu obvyklé ceny - nékladové metoda

(cost approach), metoda porovndnl prodejl (sales comparison approach) a metoda i vynosit (i
approach), které se opird o dva vstupy: di mira a proj; tokli. Na z& 8 indicti !
z odh; VP téchto ych hodnot a po jejich vyhodnoceni, se provadi kvalifikovany navrh trzni hodnoty
nemmntosh
tod: 4 hodnota - vicna)
Jedna se o metodu tzv ocenéni, 4. nékladd na véci vch cendch a ureni

opotfebenl v zévislosti na stafl a skuteéném stavu nemovitosti. Iaktéi se v terminologii uziva polem &asova cena, ZjiSténl vécné

hodnoty se uplatiiuje zejména u staveb, u pozemki se jedna o tzv. cenu pofizovaci.

Pfi ocenéni pozemki nelze futo metodu pouit, p je p Y, nelze jej vyrobit”, tj. nelze méfit naklady na vyrobu.
Obecné zap ych vynosit (napt. z naj ého ), je moZno vy hod k jisting,
kterou je nutno pﬁ stanovené urokové sazbé uloZit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako érsty vynos z nemovitosti. V. gﬂgdé pozemkd
ostatnich ploch vef. gr_ostranstvl nema vynosové metoda cenotvorny charakter, obvvkiou vysi ndjemného nelze urdit, nebo_takovy
0Zem f - n ni uplatnéna,
V principu se jednd o vyh cen nedé& k ych prodeji i ych svym ch stafim,
ickym stavem, obj ymi y a se provadi na zakladé pri trhu itosti,
yhod udaju z denniho a odborného tisku, sité | vyvések reali kancelail, i § realitnimi ia
sprévei nemovitosti apod.
® Tato metoda nebyla pii ocenénl p pli ke speci majetku, kdy vzhledem k absenci
p ych dat é ky se b&Zné iji) nelze p jektivng provést - viz dalsi text uvedeny nize.

® Cenaz]iitdna

Dle ZOM, §2 - zpisoby oceffovén majetku a sluZeb - se v piipadech, kdy nelze provést ocen&ni vySe uvedenymi trZnimi principy,
majetek ocenl dle ods. (7) Cena urtené podie tohoto zékona jinak neZ obvykia cena, mimofédné cena nebo trénf hodnota,_je cena
Zjisténg.

Vzhledem k omezeni trznlch principli porovnavaciho charakteru ve vazbé na ych dat y majetek, tedy

K vei‘emé neni p y d styku, takové pozemky nejsou na trhu nemovntych véci bé2né
prodavany ani nabizeny a nefze ﬁgo uréit obwyklou cenu & trZni hodnotu dle odst.1.2.3 vife uvedeného § 2 24kona), je v elaboratu
uplatnén prévé tento zpusab ocendnl,
o Jici pfedp s

bd 2édné jiné k ooenénl nez vyée uvedené a neprovadél 24dnd Setfeni vedouci k ovéfeni jejich pravosti,
spravnosu a uplnosu v pﬁpadé L plnych nebo nep ivych udaji, & Gdajd jinak zkreslenych, nepfebira
$kody z toho vyplyvajici.
Basové omezeni - ooenénl se provédl podle stavu k datu mistniho $etfeni a vychazi se ze a tidaju k
tomuto datu, ze o predp vyvoji i a politicky vyvo; v republlce
potaZmo v Evropské unii, politicky vyvoj, viivy apod.). Nep se odp
zmény podminek, které nastanou po tomto datu, af u2 se tykajf zmén ych, &i vl itosti samé. Vy. Z
hodnotu Ize povaZovat za udriltelnou po dobu miniméing Sesti mésich, za Ze nedojde k Zadnym
j sekp
Vécné i énli je pouze k ucelu a nelze je pouzit k iEetlim jinym. V pifpads pouZiti ocendni a jeho
vysledku k jlnému ticelu, nez v s ocenani P {3 p 2za moZné Skody tim zptsobens.
Zpracoval prohladuje, Ze je pii ocen&nf osobou nezavislou, ktera nema 2adny majetkovy &i me prospéch z vysledkil ocenénf nebo jinak
souvisejici s pfedmétem ocenéni a rovnéZ neni nijak maj €& osobn& propoj ocenéni nebo vlastnikemn
nemovitosti.
[Prehled podkiadu = =
- ob]ednévka ocenénf &. OOSM202100109
i - délkovy pfistup

- platné UPD pro mésto Louny (uzemm plan)

- aktuélm realltm inzerce
- znalecke standardy EVS, IVS
- prohlidka - mistni Setfeni konané bez pfitomnosti zastupce objednatele ocenéni

[Viastnické a eviden&ni udaje

Podle i z jep &is. parcely 5087/3, k.. Louny, ve viastnictvi Mésta Louny, se sidlem Mirové
ndmésti 35, 44001 Louny.




[ = NALEZ = =1
[Mistopis ]

Mésto Louny je méstem s rozSifenou pu a patfi k nejvy §)§7m um regionu - dfive bylo okresnim

méstem. Zije zde cca 18.300 oby , v misté je i . sif GFadd a stétnich institucl, ékoly véetné
stfednich, penéin( dstavy, pojistovny, obéanské vybuvenost kino, divadio, kulturni a i sély, sp zafizeni,

zafizeni i a dalsi vy

Dopravni spojent - mésto fel na trase Praha-Most, Praha-Cl Cl silni&ni obchvat mésta, je zde viakové a

Je
autobusové nadrazi. Uzemi mésta je stabilizované, rozvoj probiha dle schvélené UPD.
V misté jsou pracovni pfiteZitosti aktuainé dobré, iska kraje je nizk4, &astym jevem je rovné2 dojizdéni za pracl
do hl. mésta Prahy.

Poloha nemovitosti
Ocefovany pozemek se naléza na vychodnim okraji izemi mésta Louny, kde tvofi £ast silnice 111/2463 v useku mezi kruhovou
kfizovatkou se silnici 1/28 Most — Louny aZ po napojenf na silnici /7 Praha — Chomutov, v tomto (seku oznatené ulice Postolopriska -
viz pfiloZena situace.

yp pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O ornd puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: ORD 0 byty D rekr.objekt 0O gardze iné
Okoli: O bytova zéna 0O priumyslova zéna O nakupni zéna ostatni
Pripojky: 0O/0 voda O/ 0kanalizace O/0Oplyn
vef. /vl 0O/0 elektro & telefon

IDopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): ® MHD B Zeleznice & autobus
IDopravni dostupnost (do 10 mmut aulem) @ déinice/silnice |. tf. & silnice I, IILF.
IPoloha v obci: &ast -
IPFistup k pozemku: @ zpevnénd komunikace O nezpevnénd komunikace

Fists s pozemky: |

5087/3 - silnice Masto Louny, Mirové ndmésti 35, 44001 Louny

[Celkovy popis

P éni je k p&. 5087/3, v k.u. Louny, evidovany v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha, se

zplisobem vyuZiti silnice.

F v k tvolfi silnice 111/2463 ve vySe useku s pieva vigny tast p v
ychadniho okraje (u kruhové kiiZovatky) je nezpevnéna - tzv. ,zelené &ast mezi itk a obj R d

vlastnictvi GasNe! s.r.0, Tato &4st pozemku md byt pl’edmétem prodeje. Vyméra &asti pozemku bude uréena geome!rlckym plénem a

neni dosud pfesné zndma, ocenéni je proto p cend - vp vyméfe 1 m2.

Uprava povrchu pozemku nenf pfedmétem ocen&ni, v ocefiované &asti se tento povrch ani nevyskytuje.

®  Zafazeni pozemku die UPD mim Louny

Jedné se o lokalitu s moz i k &nl & vyuiti v i ich platné uzemné planovaci dokumentace (hlavni Ggel - plochy
dopravni infrastruktury). Pozemek se nachézi v ] tizemi, v i plo3e, jeho moZné vyuiti je v souladu s evidovanym
stavem.

Néjemni vztah - nebyl objednatelem doloZen.

° " 5
Pozemek je End i - k jny ikaci se zcela b&Zné hoduji, nejsou p E

na im trhu s
Qceflovana &ast je vSak p pruhem ého pésu mimo viastni ke ikaci, je bez povrchu, p tla i
a tasten® néletovymi dievinami - tuto East Ize bné v i UPD déle hosp y & vyuzit (od &i
reklamni plocha apod.). Pozemek je p| & rovinné | je plochy jici JZ na kiizovatku -

viz pfilohy elaboratu.

Rizika spojena s p stavemn ité vEci: nejsou

NE itd véc je fadné zap v i

NE Pistup k nemovnté vé&ci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace
Pro Y P k bez rizika.

Rizika spojend s umi: ité véci: nejsou

NE N véc neni sif v zdp uzemi

KomentéF: Bez rizika.

Ostatni rizika: nejsou
NE itd véc neni p
Komentar: Bez rizika.

[Obsah &ni provadéného podle cenového piedpisu

1. Pozemek p&. 5087/3 v rozsahu 1m? - k.u. Louny



[ ZNALECKY POSUDEK ]

|Ocenéni provadéné podie cenového pFedpisu |

Nazev pfedmé&tu ocenéni: Pozemek pé. 5087/3 v rozsahu 1 m? - ve mésté a k.d. Louny
Adresa predmétu ocenéni: Postolopriska
440 01 Louny
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Louny
Katastralni izemi: Louny
Podet obyvatel: 18 313

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 953,00 K&/m?

Qcernlovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o oceifovani majetku ve znni zékond & 121/2000 Sb.,
€, 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 286/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb.,
€. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlaSky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sh., &. 188/2019 Sb. a
€. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékiera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemek p&. 5087/3 v rozsahu 1m? - k.0, Louny
® Meésto Louny nemé stanovenou platnou cenovou mapu pozemk(
Cena Zjisténa - jedna se o tzv, ocendni finim zpUsobem (viz komentaF k metodice ocendni).

Toto ocenéni se provédl s pi"hlédnutim k vyu2iti ku pro ji ikaci dle evid vKNidle platné UPD a to postupem
podle § 10 O odst. 1, véty druhé dle ZOM

K ocengnl se pouZije platna vyhla3ka k provedeni tohoto zékona (oceifovaci vyhladka). Ocengni dle tohoto platného cenového predpisu
je podle § 4, odst. 3.

Pozn:
za viivy sniujici cenu ize povaZovat omezenou vyuZitelnost v daném P ir y, v rudné poloze mésta.

Ocendni

Stavebnf pozemek pro ostatnf plochy, komunikace

Uprava ich cen pro p
Py
P1. Kat iea i ikaci, jného p adrah
rky a Jil i -0.10
P2. Charakter a zastavénost Gzemi
1V kat. izemi sidelni &4sti obce 0.05
0.00
loha _ _ 0,15
P5. Kumsrénl vyuziti
1l_MoZnost komeréniho 1.00
4
Uprava ceny p { i I=Ps*{(1+ T P)=0,800
i=1
Prehled pouzitych j ych cen p
ZaKI, cena § Upr. cena
atfidéni Ke/mal Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni il a vefejné p
§4 odst. 3 953, 0,800 1.000 762 40
Parcelini Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Lo i gislo Im?] IK&/m?] [iKEL
|54 odst. 3 ostatnl plocha - silnice 5087/3 1 762,40 76240 |
[Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 762,40
Pozemek pé. 5087/3- k.u. Louny - zjit&na cena celkem = 762,40 K&

Bz

[ ODUVODNENI |

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:

1. Pozemek pé. 5087/3 - 1m2 - k.0. Louny 762,40 K&
Vysledna cena pozemku /1m?: 762,40 Ké
IVysledna cena 1m? - po zaokrouhleni dle § 50: 760,- Ké

Islovy: Sedmset3edesat K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
760 K&/Mm?

slovy: Sedmset3edesat K&

[KkomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pfi névrhu jednotk ceny p byly vzaty v Gvahu v3echny vy$e pop viivy a sk i zjisténé na zékladé

[} y hod) ych p i a zjistdnych pnych infe ap a analyzy trhu v daném

segmentu trhu s pozemky.

] tody o nebylo moZné

V ramci prizkumu trhu nebyly zjistény pfevody (pfipadné nabidk y kil na trhu ve vazbé na nedostatek

srovnatelnych dat (ocefiovany majetek, tedy p vefejné i neni p ryk styku, takové

pozemky nejsou na trhu itych véci b&2né p ani

® Zvyse yeh divedi bylo piistoup k ocenéni tzv. cenou Zjisténou v i ZOM - viz k ice ocendni.

®  Finaln& neni ,obvykla cena ani trZni ph y aje cena zZjisténa
v b sho predp!

Zjisténa cena
760 KE/M m?

slovy: Sedmset§edesat K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1






Informace z ISKN

Kopie katastraini mapy ze dne 9.4.2021

informace o pozemku

| Parcelnd tislo ST
Obec Louny 156597119
Katastréini dzemi: Louny [687391)
Loy 10001

Vyméra (m?): 16802

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list

Ze soufadnic v S-JTSK

ostatnf placha

i Vlastnické pravo Podil
Mésto Louny, Mirové ndmésti 35, 44001 Louny

T iy P

b achrany
Nejsou evidovany Z4dné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nem4 evidované BPEJ.

Omezeni viastnického préva

Typ
Vécné blemeno cesty
Vécné blemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizent

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 25dné jiné zépisy.
& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitasti zapsén cenovy idaj
Objekt je dotéen zméhou prévniho vztshu: ¥:11482021;
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitost CR vykonéva Katastyinf Gind pre Ustecky kraj, Katastréini
racovilts Louny ™

Gdaje majl Platnost dat k 09.04.2021 09:00,
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Pozemek p.¢€. 5087/3 v k.u. €. 687391
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