Smlouva o pronajmu nebytovych prostor ¢. 26/2021

Cj: OAZS/1618/X1/21
Dne: 03.11.2021

-

Smluvni strany
5.1
Pronajimatel: Obchodni akademie a SOS zemédélska a

ekologicka, pfispévkova organizace

Sidlo: Studentska 1354, 438 01 Zatec
V zastoupeni: Magr. Jifi Karasem, feditelem $koly
ICO: 61357294
Telefon: 415 240 254, 415 240 255
E-mail: sekretariat@oazszatec.cz

Bankovni spojeni: Komeré&ni banka, pobo¢ka Zatec, &islo Gétu: 3140900207/0100
Kontaktni osoba eferent hospodarské spravy
ve véci smlouvy: telefon: 415 240 257

a
Najemce: Mésto Zatec
Sidlo: nam. Svobody 1, 438 01 Zatec
V zastoupeni: Mgr. Zdenkou Hamousovou, starostkou mésta
e 00265781
DIC: CZ00265781
Tel.: +420 415736 111
Kontaktni osoba:
Tel.:
Email:

2.

Predmét smlouvy

2.1. Vlastnikem nebytovych prostor, které jsou pfedmétem pronajmu, je Ustecky kraj.

e

2.3.

2.4,

2.5.
2.6,

Opravnéni hospodafit s majetkem ma Obchodni akademie a Stfedni odborna $kola
zemédélska a ekologicka Zatec (viz. pronajimatel) na zakladé zfizovaci listiny. Pronajimatel
se zavazuje pronajmout nebytové prostory 2. NP — mistnosti ¢. 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
38 a v 1. NP — mistnosti 20, 22, 23 v¢etné socialniho zazemi o celkové plose 394,70 m?.
Pronajimané prostory se nachazi na st. p. ¢. 1342/1, k.4. Zatec, v budové A, v arealu
Stfedni odborné $koly zemédélské a ekologické v Zatci, Svatopluka Cecha 1180, 438 01.
Najemce bude vyuZivat pro vstup do arealu hlavni vchod dievénymi vraty z ulice
Svatopluka Cecha.

Nebytové prostory se najemci pronajimaji za uCelem zajisténi provozovani Technického
klubu - pfirodovédné centrum Zatec a napinéni cilu Smlouvy o partnerstvi s financnim
pfispévkem uzaviené dne 24.3.2020 mezi Usteckym krajem a Méstem Zatec ve znéni
pozdéjSich dodatkl. Smlouva o partnerstvi upravuje vzajemnou spolupraci mezi Usteckym
krajem a Méstem Zatec, ktefi spole¢né realizuji Projekt ,Podpora polytechnického
vzdélavani a gramotnosti v UK“, vramci Operaéniho programu Vyzkum, Vyvoj a
Vzdélavani. Znéni Smlouvy o partnerstvi schvalilo Zastupitelstvo mésta Zatec na svém
jednani dne 5.3.2020 usnesenim €. 37/20.

Najemce nebytovy prostor do najmu pfijima, pfi¢emz prohlasuje, Zze se seznamil s jeho
stavem a konstatuje, Ze nebytové prostory jsou vhodné k Géelu najmu.

Od data 01.12.2021 si najemce pievezme a bude uzivat pouze 2 mistnosti &. 22, 23.

Od data 01.01.2022 si najemce prevezme a bude uzivat vSechny mistnosti uvedené v bodé
21



3.1

3.2,

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

9.1,

3

Doba pronajmu
Pronajimatel pfenecha najemci vySe uvedené prostory k uzivani od 01.12.2021 na dobu
neurcitou s tfimési¢ni vypovédni dobou.
Prostory je najemce opravnén uzivat denné véetné sobot, nedéli a svatku v Casovém
rozmezi od 06:00 do 20:00 hodin.
Kterakoliv strana muzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu v tfimésiéni
vypovédni dobé, kterd zacina bézet od 1. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.
Pokud by chtél pronajimatel nebo najemce ukonéit smluvni vztah dfive, Ize tak ucinit
dohodou pisemnou formou.

4.

Cena pronajmu
Cena pronajmu je stanovena dohodou a smluvni najemné ¢ini mésicné 5000,00 KE.
Vzhledem k tomu, Ze od 01.12.2021 nebude najemce pronajaté prostory piné vyuZivat,
uhradi za mésic prosinec 2021 pouze smluvni najemné ve vysi 5000,00 K¢ (viz. pfiloha €.
1 - vypocCtovy list mésicni platby). Od 01.01.2022 bude najemce hradit najemné dle
aktualné platného Vypocétového listu, ktery bude obsahovat smluvni najemné 5000,00 K¢ a
ceny za energie a sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor — viz. bod 4.2. — 4.7. této
smlouvy (viz. pfiloha €. 2 - vypoctovy list mésicni platby).
Spotieba vody
Cena za spotiebu vody je stanovena dle sazeb dodavatele (tj. SeveroCeské vodovody a
kanalizace a.s., Pfitkovska 1689/14, Trnovany, 415 50 Teplice) a bude vyuctovana dle
skute¢né spotifeby naméfené podruznym vodomérem. Pocate¢ni stav podruzného
vodomeéru bude zaznamenan na pfedavacim protokolu.
Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle fakturované ceny dodavatelem a kazdoro¢ni mife
inflace stanovené CSU.
Spotreba elektfiny
Cena za elektrickou energii je stanovena dle sazeb dodavatele (t;. Centropol Energy, a.s.,
Vani¢kova 1594/1, 400 01 Usti nad Labem) a bude vyuctovana dle skute¢né spotreby
naméfené podruznym elektromérem. Pocate¢ni stav podruzného elektroméru bude
zaznamenan na pfedavacim protokolu.
Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle fakturované ceny dodavatelem a kazdoroéni mife
inflace stanovené CSU.
Teplo
Cena za teplo je stanovena dle vytapené plochy v navaznosti na sazbu tepla dle
dodavatele (tj. Zatecka teplarenska a.s., Zatec &.p. 3149, 438 01 Zatec). Vyuétovani bude
provedeno na zakladé skutecné spotfeby dle méfi€e tepla rozpoCitané na vytapénou
plochu. Cena za sluzbu podléha aktualizaci dle fakturované ceny dodavatelem sluzby a
inflaci.
Odvoz a likvidace komunalniho odpadu
Cena za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu je stanovena dodavatelem (tj. Marius
Pedersen a.s., Pribézna 1940/3, 500 09 Hradec Kralové) za 1 odpadni nadobu o objemu
100 1. Vyaétovani bude provedeno dle aktualniho ceniku sazeb. Cena za sluZbu podléha
aktualizaci dle platného ceniku dodavatele sluzby a inflaci.
Internet
Pripojeni k SOSZE je rychlosti 20 gigabitu, sazba je odvozena od tarifu dodavatele sluzby
spole¢nosti Grape, s.r.o. Jedna se o pausalni platbu. Cena za sluzbu podiéha aktualizaci
dle ceniku dodavatele sluzby a inflaci.
V nasledujicich letech bude vzdy provedena Uprava uhrady zalohovych a pau$éalnich plateb
za energie a sluzby a to na zakladé Uprav cen od dodavatelu energii a sluZeb, pfipadné dle
odebraného mnozstvi energii v pfedchozim uétovacim obdobi.

5.
Uhrada najmu a sluzeb — zpusob placeni a splatnost
Najemné a Uhrada za sluzby budou hrazeny pravidelné mésicné bezhotovostnim
zpusobem na Ucet pronajimatele €.: 3140900207/0100, VS: 265781 (1C), splatnost vzdy do



20. dne aktualniho mésice. Vysi najemného a Uhradu za sluzby hradi najemce vzdy podle
aktualné platnych Vypoctovych listh. Najemné a Ghrada za sluzby budou hrazeny
automaticky, pravidelné mési¢né a bez vyzvani pronajimatelem. Vyuctovani sluzeb bude
provedeno vzdy ke konci kalendarniho roku dle skuteéné spotreby.

5.2. VeSkera pisemna komunikace bude najemci zasilana elektronicky na e-mail:

6.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel:

a)

b)

d)

Ma pravo na placeni sjednaného najemného a Ghrad za sluzby ve sjednané dobé Ffadné
a v€as, dle této smlouvy.

Ma pravo vstupu do nebytového prostoru za ucelem ovéreni, zda je nebytovy prostor
uzivan fadnym zpusobem a za G€elem kontroly, zda nedochazi ke $kodam na ném. Je
vdak povinen dohodnout datum vstupu predem. V pfipadé havarie nebo Zivelné
pohromy muze do pronajatych prostor vstoupit bez prfedchoziho upozornéni.

Ma povinnost pfedat nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém k uZivani a zajistit najemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru po dobu najmu.

Ma pravo, v pfipadé, Ze najemce nevyklidi nebytovy prostor do 30 dni po ukonéeni
najmu dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, nebytovy prostor otevfit a za
pfitomnosti svédka jej vyklidit, dale pak véci ndjemce a osob, které s nim nebytovy
prostor uZivaji, uskladnit, a to na nebezpeli a naklady najemce. S timto postupem
najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize dava pronajimateli plnou moc
k takovému jednani.

Odstrani bez zbyteCného odkladu zavady, které mu byly ndjemcem nahlaseny, a které
brani fadnému uzivani nebytového prostoru. Toto ustanoveni se nepouzije v pfipadé
drobnych zavad nebo zavad zplsobenych najemcem nebo osobami, ktefi se
v nebytovém prostoru nachazeji.

6.2. Najemce:

a)

b)

c)

d)

f)

v oy

Je opravnén po dobu trvani této smlouvy nebytovy prostor uzivat pouze v souladu
s UCelem najmu. Najemce se zavazuje, Zze bude nebytovy prostor uZivat s pééi fadného
hospodare, provadét na své naklady béznou Udrzbu a drobné opravy, pficemz drobnymi
opravami se analogicky rozumi opravy ve smyslu nafizeni viady CR &.308/2015 Sb., o
vymezeni pojmU bé&zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a bude
pronajaty majetek chranit pfed poSkozenim a jinou majetkovou Gjmou. Najemce bude
provadét na vybaveni a zafizovacich pfedmétech pofizenych na své naklady veskeré
opravy a udrzbu. V pfipadé nutnosti vymény tohoto vybaveni a zafizovacich pfedmétu
provede vyménu na své naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

A osoby s nim uzivajici nebytovy prostor maji vedle prava uzivat nebytovy prostor i
pravo pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.
Neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter
nebytového prostoru, tj. provadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Neni opravnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeji Cast jiné osobé k uzivani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v nebytovém prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida v pIné vysi za Skodu, ktera takto vznikla.

Je povinen umoznit pronajimateli prohlidku nebytového prostoru za Gcelem ovéreni, zda
je nebytovy prostor uzivan fadnym zpusobem a za Ucelem kontroly, zda nedochazi ke
Skodam na ném.

7 /A
Skonceni najmu

Najem konCi uplynutim posledniho dne vypovédni doby V pfipadé pisemné dohody obou
stran uplynutim data, které je uvedeno v dohodé, nebo vypovédi smluvnich stran dle
prislusnych ustanoveni OZ. Vypovédni doba po€ind bézet prvnim dnem nasledujiciho



Lol

7.3.

7.4.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

9.1.

9.2.

9.3.

kalendarniho mésice po doru¢eni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi. V pfipadé
pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla doru€ena tfetiho dne poté, co byla pfedana
k doru€eni provozovateli poStovnich sluzeb.

V pfipadé, Ze nebudou najemné a Ghrada za sluzby uhrazeny ve stanoveném terminu -
viz. bod 5.1. a dale nebudou uhrazeny ani do 14 dnu od pisemného upozornéni o
nezaplaceni najmu a sluZzeb, muze pronajimatel ukong&it smlouvu okamzité bez vypovédni
doby. V tomto pripadé konc¢i smlouva dnem, které pronajimatel sdéli v pisemné vypovédi
najemci.

Najemce je povinen vden skon€eni najmu nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, vjakém nebytovy prostor prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, a zaroven je povinen
predat prisluSenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a klice od vSech uzamykatelnych
prostor. Skody na nebytovém prostoru je najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je
odstranit na své naklady. Ve vyklizeném nebytovém prostoru se nebudou nachazet Zadné
movité véci, na které by si najemce Cinil dodate¢né narok.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a predanim nebytového prostoru je pronajimatel
opravnén pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy$ 500,00 KE za kazdy zapo€aty den
prodleni.

8.

Bezpecnost
Najemce je povinen dodrZovat:
Provozni fad skoly.
Pozarni fad (pfi nastupu se seznamit s umisténim hasicich pfistroju, hydranty i
anikovych vychodu).
Zakaz koureni a zachazeni s otevienym ohném ve vSech prostorach Skoly.
Pokyny k bezpecnosti prace, Usporam elektrické energie, vody a tepla — zakaz pouzivani
vlastnich tepelnych téles (el. kaminka, pfimotopy apod.).
Za Ucelem volného pfistupu do pronajatych nebytovych prostor si povéfeny zastupce
najemce prevezme kliCe od pronajatych prostor dle Pfedavaciho protokolu.
S ohledem na zaji$téni bezpetnosti a ochrany majetku Skoly bude najemce dusledné
dodrzovat povinnost zavirat vstupni dvefe do budovy $koly v arealu SOSZE v Zatci.
Najemce nebude poskytovat svéfené klice od objektu Skoly tfetim osobam ani nebude
umoznovat jejich pfistup do budovy.
S ohledem na bezpec¢ny provoz $koly bude najemce pronajimateli pfedkladat v pisemné
podobé informaci o aktualni oteviraci dobé Pfirodovédného centra pro vefejnost.
Po dobu vyuzivani pronajatych prostor nese zodpovédnost za bezpe€nost a ochranu
majetku téchto prostor najemce. V pfipadé ztraty kli€u, poskozeni nebo odcizeni majetku
okamzité nahlasi najemce vzniklou situaci na sekretariatu $koly SOSZE.
Po zjisténi Skody, ktera prokazatelné vznikla nedodrzenim vySe uvedenych podminek,
se najemce zavazuje stanovenou vysi Skody uhradit, pfipadné zajistit odbornou opravu.

9.
Ostatni ujednani
Tato smlouva bude v Uplném znéni uvefejnéna prostiednictvim registru smluv postupem
dle zakona €. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Smluvni strany se dohodly na
tom, ze uvefejnéni v registru smluv provede pronajimatel, ktery zaroven zajisti, aby
informace o uvefejnéni této smlouvy byla zaslana najemci na email:

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravene se ridi ustanovenimi dle zakona ¢.
89/2012 Sb. ob&anského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ué€innosti dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zéakoniku a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.



9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, kdy pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni této smlouvy.

9.5. Veskeré dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemné formé&, musi byt schvaleny a
podepsany obéma stranami.

9.6. Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Zze si smlouvu pfed jejim podpisem
preCetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za jinak nevyhodnych podminek.

9.7. Uzavieni této smlouvy najemcem bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Zatce &. 892/21
ze 25.11.2021.

V Zatci, dne: -1 -12- 01

za pronajimatele: za najemce: _ 1-12- 00

Magr. aras, itel skoly




Obchodni akademie a Stifedni odborna Skola zemédélska a ekologicka, p. o.
Studentska 1354, 438 01 Zatec, IC0O: 61 35 72 94
tel.: 415 240 254, email: sekretariat@oazszatec.cz

Cj.: OAZS/1702/X1/21
ze dne: 16.11.2021

Vypoétovy list mésiéni platby za prondjem mistnosti v budové A- areal SOSZE
Pfirodovédné centrum

Pof. €.|Druh platby ndgjemného K¢
01. Najemné 5 000,00

Smluvni ndjemné: 5000,00 K¢

2. NP vymera v m?

33. kabinet chemie 24,30

32. ucebna PC 57,10

31. ucebna 58,90

30. ucebna 58,90

29. kabinet matematiky 38,80

27. kuchynka 5,50

28., 38. toalety 17,30

plocha 3. NP celkem 260,30]

TP

23. u¢ebna 59,60

22. uCebna 59,80

20. toalety 14,50

plocha Z. NP celkem 133,90

Menee. 0o 39470

02. Elektfina 3 600,00

Zalohova platba v roce 2022: 3600,00 K&/ mésicné
Stanovena dle predpisu zalohovych plateb dodavatele tj. Centropol Energy, a.s.
VyUétovani probéhne na zakladé skuteéné spotfeby k datu: 31.12.2022 dle podruznych elektromérd.

03. |Spotfeba vody 1 200,00
Zalohova platba v roce 2022: 1200,00 K&¢/mésicné
Stanovena dle predpisu a sazeb dodavatele tj. Severoéeké vodovody a kanalizace, a.s.

VyUétovani probéhne na zakladé skute¢né spotieby k datu: 31.12.2022 dle podruznych vodomérd.

04. Teplo 15 000,00
Zalohova platba v roce 2022: 15000,00 K&/ mésicné

Stanovena dle vytapéné plochy v ndvaznosti na sazbu tepla dle dodavatele, tj. Zatecka teplarenska, a.s.
Vyu&tovani probéhne na zékladé skutecné spotieby k datu: 31.12.2022 dle méfice tepla.

05. Odvoz odpadu: 350,00
Zalohova platba v roce 2022: 350,00 K&/mésicné

Stanovena dle zaseb dodavatele tj. Marius Pedersen, a.s.
Vyuétovani probéhne dle aktudlni ceniku sazeb k datu: 31.12.2022

06. INTERNET 2 420,00
Pausalni sazba v roce 2022: 2420,00 K&/mésicné

Celkova sazba za poskytovani internetovych sluzeb: 2420,00 K¢

Celkem mésicni platba za pronajaty prostor od 01.01.2022 27 570,00

V Zatci, dne: 16.11.2021
Vyhotovila: 5. Bazantové

Rozdélovnik:

1 ks najemnik Dne:
1 ks referent hospodarské spravy PEEVZANA)7 csnsnsnsimm i s s s ress e oaisnsess
1 ks Gctarna



