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NAJEMNI SMLOUVA CASTI NEMOVITE VECI

<. LIUSI
uzavfena dle § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd&jich pravnich predpisi (dale jen obd. zak.)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem: U Jezu 642/2a, 460 01 Liberec 1

IC: 708 91 508

zastoupen

Domovem pro seniory Vratislavice nad Nisou, pFispévkovou organizaci,

se sidlem: U Sila 321, 463 11 Liberec 30 )

piispévkové organizace zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
Pr. pod sp. zn. 648 (zfizovatel: Liberecky kraj, IC: 70891508)

IC: 71220038 .

pIC: 27122003
bankovni spojeni:
zastoupenym: Mgr. Evou Stehlikovou, reditelkou

jako pronajimatel na strané jedné
a

Vodafone Czech Republic, a.s.

spolegnost zapsana v OR u MS v Praze pod spisovou znackou B.6064
se sidlem: Vinohradska 167, 100 00 Praha 10

IC: 25788001

DIC: CZ25788001

bankovni spojeni:
zastoupena:

jako najemce na strané druhé
(pronajimatel a najemce jsou spole¢né dale oznacovani jako ~Smluvni strany™)
takto:

Uvodni ustanoveni

(A)  pronajimatel je pFispévkovou organizaci zfizenou (zfizovaci listinou ze dne 2.6.2004) zfizovatelem,
kterym je Liberecky kraj, IC: 70891508 (Liberecky kraj je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé
nize specifikované) a pronajimatel v navaznosti na takovou zfizovaci listinu ve znéni jejich
naslednych znéni (zejm. ve znéni Zfizovaci listiny ze dne 5.11.2009, dale téZ jen jako JZfizovaci
Listina") je opravnén s takovou nemovitou véci nakladat pro potfeby této smiouvy, to vée s tim, ze

Liberecky kraj, jako zfizovatel pronajimatele a vlastnik dale uvedené nemovité véci s uzavienim této
smlouvy vyslovil i ve smyslu ClI. VI odst. 6.1 bod e) Zfizovaci Listiny souhlas;

(B) najemce je podnikatel, jehoZ predmét podnikani je zajistovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci;
© pronajimatel a najemce jsou smiuvnimi stranami Smlouvy o najmu Casti nemovitosti ¢. 15091

uzaviené dne 11. 5. 2010 (déle jen ,,Pl"JVS)DNi SMLOUVA"). Smiuvni strany maji zdjem na
pokracovani smluvniho vztahu zaloseného POVODNI SMLOUVOU, dohodly se vsak na tom, ze
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(D)

PL:JVODNi SMLOUVA bude nahrazena touto smiouvou. Ke dni Géinnosti této smlouvy tato smlouva
PUVODNI SMLOUVU rusi a nahrazuje;

PfJ\v/,ODNi, SMLOUVA nenabyla pIné Gcinnosti a na nemovité véci — budové, doposud neni umisténo
ZARIZENI ndjemce, a ndjemce ma zdjem na niZe specifikované nemovitosti umistit zafizeni
elektronickych komunikaci déle uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek niZe uvedenych
umoZnit najemci uZivani nemovitosti za timto Gcelem;

CLANEK 1- PROHLASENT PRONAJIMATELE

1.1

1.2

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé Zfizovaci Listiny byla pronajimateli pfedana k hospodareni (ze
strany vlastnika, kterym je Liberecky kraj, ident.é.: 70891508) nemovita véc - pozemek ¢. parc.
2153, obec Liberec, kat. (z. Vratislavice nad Nisou, véetn& budovy ¢&. p. 321 nachazejici se na
uvedeném pozemku jako jeho sou&dst, zapsano na LV & 2764, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Liberecky kraj, katastraini pracovisté Liberec (uvedena budova déle jen ,NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén niZe specifikovany PREDMET NAJMU ndjemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit, véetn& udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravdm na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2, kterad je nedilnou soucasti této
smlouvy;

(b) niZe specifikovany PREDMET NAIMU je v dob& podpisu této smiouvy zplisobily ke sjednanému
Ufelu ndjmu, pfifemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému Ucelu ndjmu zplsobily i v dobé ucinnosti této smiouvy;

(c) kPREDMETU NAIMU neuplatiiuje ?4dnd osoba prava, kteréd by byla nesluditelnd s pravy
najemce dle této smiouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAIM

2.1

2.2

2.3

2.4

v_ oz

Najemce je opravnén za niZe uvedenou Uplatu uZivat &ast NEMOVITOSTI, a to prostor ¢asti pddy, o
vyméfe cca 10 m? pro umisténi ocelového roznadeciho ramu véetnd technologickych kabinetll a
jejich pfisluSenstvi, kabelovych tras, opérnych plogin pro anténni nosice, anténni nosice a pristupové
Zebfiky, a déle &ast stfechy NEMOVITOSTI pro umistdni anténnich nosicd telekomunikaéniho
ZARIZENI a stfenich lavek se zébradlim, to vie specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1 (v této
smiouvé i jen jako ,PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET NAIMU v souladu s touto smlouvou
uZival a najemce PREDMET NAJMU za podminek této smiouvy do uZivani prijima.

Pronajimatel pfenechdva za niZe uvedenou dplatu PREDMET NAIMU uvedeny v predchozim odstavci
najemci touto smlouvou do uZivani a ndjemce PREDMET NAIMU za podminek této smlouvy pfijima.

PREDMET NAIMU je najemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
tcinnosti této smlouvy.

O prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele strany sepi&i predavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen ndjemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim pfedavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o ném3 je najemce povinen
informovat pronajimatele alespori 3 dny pred takovym terminem.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

PREDMET NAIJMU bude néjemcem uzivan pro vystavbu, provoz, (idribu a Upravy do&asného zafizeni
pro pfenos signald sité elektronickych_ komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych
komunikaci, pficemz v rémci uZivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI dale umisténo
prisluenstvi takového zafizeni, tj. napf. generdtorova zasuvka a pripojka nizkého napéti, stfesni
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3.2

3.3

vylezy, stfeSni lavky se zabradlim a dvé nezavislé trasy optickych kabeldl (v této smlouvé spoleCné
dale jen jako ,ZARIZENI”), za Gcelem poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci, a to v rdmci
predmétu podnikani ndjemce uvedeného v bodé (B) Gvodnich ustanoveni této smlouvy. ZARIZENI a
vegkeré konstrukce vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestdvaji soucasti NEMOVITOSTI a

z{stavaji ve vlastnictvi ndjemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, e umoZni najemci provést stavebni Upravy potfebné pro provoz
vySe uvedeného ZARIZENI a soudasné umoZni provedeni napojeni ZARIZENI na zdroje energie a
provedeni propojeni technologickych kabinetd a antén kabelovymi trasami, k ¢emuz dava timto svj
souhlas. Rozsah stavebnich Gprav provadénych v ndvaznosti na vyse uvedenou vystavbu ZARIZENI,
k nim pronajimatel vyslovuje svij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v Priloze 2. Pfiloha 2
dale obsahuje i ilustrativni priklad umist&ni ZARIZENI. Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem
doby najmu rozsifovat, premistovat a jinak ménit rozsah a umisténi ZARIZENI v ramci PREDMETU
NAIMU specifikovaného v Pfiloze 1, pfi spinéni pisiusnych statickych norem. Pokud tyto zmény
budou mit povahu stavebnich (prav neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi atp./,
a tyto (pravy budou vyZadovat povoleni ve smyslu stavebné pravnich predpisd, je k nim nutny
souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodepfit sviij souhlas bez zavainych ddvodd.
Pronajimatel se zejména zavazuje umozZnit ndjemci umistdni dvou nezavislych tras pro vedeni
optického kabelu k PREDMETU NAIJMU v NEMOVITOSTI (tyto trasy budou upfesnény najemcem
dodateéné v priibéhu trvani této smlouvy).

Najemce timto v ndvaznosti na vySe uvedené prohladuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Géelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpist.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemné

Smluvni strany se dohodly, 7e mésiéni ngjemné dle této smiouvy bude Cinit 5.000 K& (slovy péttisic
korun Ceskych) bez DPH.

Splatnost ndjemného

Najemce je povinen platit ndjemné dle této smlouvy ode dne (cinnosti této smiouvy, tedy ode dne
podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢l. 2 odst. 2.4 a ¢. 8 odst. 8.2.

Odii$né od § 2218 obanského zakoniku je najemné splatné ve Ctvrtletnich splatkach po 15.000 K¢
(slovy patncttisic korun &eskych). Najemné die odst. 1 tohoto &lanku je splatné ¢tvrtletné ve vysi 3
mésicnich splatkach dle odst. 1 tohoto ¢lanku, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a
doru¢ené nadjemci na nize uvedenou fakturacni adresu najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit
doklad a dorugit ho najemci do 15. dne druhého mésice pfisiusného Ctvrtleti od skonceni Ctvrtleti.
Najemce uhradi ndjemné do 30 dni po obdrzeni dokiadu. Najemné se ma za uhrazené okamZikem
pFipsani prislusné &astky z Gtu najemce na Gcet pronajimatele uvedeny na fakture.

V pripadg, Ze G¢innost této smiouvy nenastane k 1. dni kalendainiho &tvrtleti, je za datum plnéni pro
prvni kalendarni &vrtleti (&innosti této smlouvy povaZovan 1. kalendarni den Gcinnosti této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorudit ndjemci doklad na prvni najemné (tedy ndjemné ode dne
udinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendafniho Ctvrtleti (Cinnosti této smiouvy) ve Ih(té 15
dndl od dne pinéni. Najemce uhradi prvni ndjemné do 30 dni po obdrzeni dokladu. Najemné se ma
za uhrazené okamzikem pripsani prisluiné &astky z i&tu néjemce na et pronajimatele uvedeny na
fakture.

Fakturaéni adresa najemce (adresa pro zasilani dokladd) je:
Vodafone Czech Republic a.s.
namésti Junkovych 2808/2



4.3

4.4

4.5

155 00 Praha 5

Vraceni preplatku ndjemného

V piipadé ukonleni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnl od data ukonceni této smlouvy.

Inflaéni dolozka

Pronajimatel ]e opravnen jednou ro¢né, nejdfive viak v kalendarnim roce nasledujicim po uplynuti
prvnich 12 mésicd ucinnosti této smiouvy, upravit vysi ndjemného dle pfirdstku prdmérného rocniho
indexu spotrebltelskych cen (ISC) vyhlaseneho Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini
rok. Toto zvy$eni bude G¢inné prvnim dnem kalendafniho Ctvrtleti, na které/ktery pronajimatel
vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvySena Castka. Pronajimatel je opravnén vystavit
takovou fakturu nejdfive na ¢tvrtleti nasledujici po UFednim oznameni indexu ISC.

Prodleni s placenim najemného

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
drok z prodleni v zékonné vysi. Prodleni s placenim najemného je pronajimatel povinen pisemné
oznamit najemci do 10 kalendainich dnl ode dne splatnosti platby najemného. Zaplacenim droku
z prodleni neni omezena vy3e naroku na nahradu skody.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADO NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

5.1

5.2

5.3

NaJemne dle &lanku 4 této smlouvy nezahrmuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajlmatel se zavazuje po celou dobu Ucinnosti teto smlouvy umoznit najemci odbér elektrické
energie pres podruzny rozvadéd pro provoz ZARIZENI ndjemce. Tyto naklady na najemcem
spotfebovanou elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou predctovany
pronajimatelem ndjemci mésicné vidy po obdrZeni vyuctovani od dodavatele energie
pronajimatelem, a to v cendch Gctovanych pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Najemce
uhradi fakturu, kterou pronajimatel prelGctuje najemci naklady na ndjemcem spotfebovanou
elektrickou energii, do 60 dni po obdrZeni faktury.

Z&dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovény.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINN NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

Najemce je opravnén uZivat PREDMET NAIJMU fadné a v souladu s touto smiouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevSim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za 3kody na
NEMOVITOSTI jim zpUsobené.

Najemce je na zakladé této smlouvy opravnen upravovat PREDMET NAJMU na vlastni naklad a
provadét takové stavebni upravy PREDMETU NAJMU a rozvodd stavaJIC|ch inZenyrskych siti Ci
vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt fadné uzivan k ucelu stanovenému ve
smilouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

Takto najemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, &i jiné daldi dpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm@, ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen ,ZDP"“) (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpistl), bude po dobu trvani ndjemni
smlouvy odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpist) pronajimatel nezvySi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

hodnotu t&chto Uprav. Pronajimatel je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich dél
CZ - CC v Pfiloze €. 6 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Vsechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organd statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

Najemce nese veskeré naklady spojené s vkladem a pFl’padn)'/m nésledan vymazem prava najmu ve
smyslu ustanoveni § 2203 obcanského zdkoniku, a zdpisem a vymazem poznamky - vyhrady
vlastnictvi ZARIZENI ve smysiu ustanoveni § 508 ob&anského zékoniku do katastru nemovitosti.

V PREDMETU NAJMU zajist'uje najemce péci v oblasti BOZP (bezpeé¢nost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpisl a je odpovédny za $kody, které vzniknou jeho provozni
&innosti. ZARIZENT je majetkem najemce a najemce na viastni naklady zajistuje jeho revize, Udrzbu,
opravy a pojistén.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a pnmeho pfistupu do
PREDMETU NAIJMU bez ¢asového omezeni, t] 24 hod. denné, 7 dni v tydnu, a to i pfes ostatni ¢asti
NEMOVITOSTI a dal3i nemovitosti, které méa pronajimatel v najmu nebo ve viastnictvi, pokud je toto
ke vstupu do PREDMETU NAJMU tFeba.

Néjemce ma pravo vést po dobu trvani této smlouvy pFipojku nizkého napéti k PREDMETU NAJMU
pres NEMOVITOST, pfipadné dali nemovitosti, které mé pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi.

Najemce je opravnén dat PREDMET NAIMU nebo jeho &st do podnajmu jinému provozovateli sité
elektronickych komunikaci, pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce nese veskeré naklady spojené se zapisem a vymazem poznamky - vyhrady viastnictvi
zatizeni ve smyslu ustanoveni § 508 obcanského zakoniku do katastru nemovitosti. Pokud najemce
po ukondeni najemniho vztahu do 1 mésice neucini kroky sméfujici k vymazu poznamky - vyhrady
vlastnictvi zafizeni ve smyslu ustanoveni § 508 obcanského zakoniku z katastru nemovitosti, je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 20.000,- KC (slovy: dvacet tisic korun ceskych), a to
se splatnostn do 5 dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajl'matelem K Uhradé smluvni pokuty
neni najemce povinen v pfipads, Ze o ukonéeni, trvani i existenci najmu bude mezi Smiuvnimi
stranami spor. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele na Ghradu Skody.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pronajimatel pfedava na]emCI ke dni ucinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu zpusobllem
ke smluvenému Géelu uZivani a zavazuje se, Ze umozm po celou dobu naJmu najemci PREDMET
NAIMU nerugené uzivat.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci vystavbu ZARIZENI veFejné sité elektronlckych
komunikaci na PREDMETU NAIMU, jeho provoz, Udribu, (pravy nebo modernizaci bez navySeni ceny
najmu. Nenavyseni ceny ndjmu se nevztahuje na valorizaci ndjemného dle ¢l. 4 odst. 4.4.

Pronajimatel zarovei podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi Upravami na
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soudasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze
poskytne a zabezpedi najemci do 7 dnl od vyzvy veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani
prisludnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI & jeho provoz, udribu a Gpravy
(véetné pripadného prodlouZeni doby, na kterou byla docasna stavba povolena prisiusnym stavebnim
Ufadem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadfit ke stavebnim dpravém ve |hété 7 dnd
od vyzvy najemce.

Pronajlmatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumoZni Zadnému tretimu subjektu
instalaci ¢ provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz ZARIZENI najemce, a
to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, %e umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pFistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni.



7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povéfenému subjektu prichod, prijezd a vedeni pfipojky nizkého napéti
k PREDMETU NAJMU pfes NEMOVITOST, pfipadné dal3i nemovitosti, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimZ pronajimateli nalei jiné pravo opraviiujici jej takovy prichod, priijezd a
vedeni pripojky nizkého napéti ndjemci umonit bez omezeni, tj. 24 hod. denn&, 7 dnd v tydnu. Toto
pinéni’ poskytuje pronajimatel ndjemci bez naroku na dalsi finanéni protiplnéni najemce, kdyz
umoZnéni pfistupu a napojeni pFedstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uZivani pfedmétu
najmu najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, ze ke dni Gcinnosti této smlouvy predd najemci 2 sady klic potrebnych
pro pfistup na PREDMET NAJMU. Pronajimatel se Zavazuje v pfipadé zmény zamk{ predat ndjemci
obratem 2 sady novych kli€d potiebnych pro pristup na PREDMET NAIMU. V pfipadé, Ze na
NEMOVITOSTI bude najemcem dle této smiouvy umisténa depozitni schranka na klie, zavazuje se
pronajimatel pfedem projednat s njemcem jakékoliv zmény na NEMOVITOSTI, které by vyZadovaly
zménu umisténi uvedené depozitni schranky na klice.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pristupové cesty k
NEMOVITOSTT i PREDMETU NAIMU zpdsobilé k zajisténi bezpetného, neruseného a neomezeného
pfistupu k PREDMETU NAJMU.

Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 508 ob&anského zdkoniku souhlasi se zapisem poznamky
(vyhrady) viastnictvi ZARIZENI ve prospéch najemce do evidence katastru nemovitosti a dale se

3

zavazuje, Ze poskytne v rdmci tohoto zapisu veskerou potfebnou soucinnost. Pronajimatel timto déva
svilj souhlas jako viastnik véci/PREDMETU NAIMU k zapisu pozndmky — vyhrady viastnictvi ZARIZENi
dle této smlouvy ve prospéch najemce do vefejného seznamu, tedy katastru nemovitosti, a
zmociiuje ndjemce k podani pFisluného navrhu na zapis poznamky - vyhrady vlastnictvi ZARTZENI

dle této smlouvy do vefejného seznamu.

Pronajimatel se timto zavazuje, e poskytne najemci veSkerou potfebnou soudinnost k tomu, aby
bylo pravo n&jmu dle této smlouvy zapsano do vefejného seznamu (katastru nemovitosti vedeného
pfisluSnym Katastrainim (fadem) ve smyslu ustanoveni § 2203 obcanského zakoniku. Pronajimatel
timto dava svij souhlas jako viastnik VEci/PREDMETU NAJMU k zépisu ndjemniho prava dle této
smlouvy ve prospéch ndjemce do vefejného seznamu a zmochiuje ndjemce k podani pfislugného

navrhu na zépis ndjemniho prava die této smlouvy do vefejného seznamu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za (éasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamy&lené kontrole
alespoil 5 pracovnich dni pred jejim kondnim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozomit ndjemce na viechna zjisténa nebezpedi a zavady, kterd mohou
vést ke vzniku $kod najemci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Uginnosti této smlouvy NEMOVITOST proti poZaru,
Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udélostem a proti Skodam zplsobenym t¥etimi osobami.
Pronajimatel neni viak povinen uzaviit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAIMU
a umoznit najemci oznaceni prostor PREDMETU NAIMU & NEMOVITOSTI informaéni tabuli o
umisténi ZARIZENI a najemnim pravu najemce tak, aby takové oznadeni bylo bez dalsiho dostupné.
V pfipadé poskozeni nebo odcizeni ¢i jiného odstranéni informaéni tabule se pronajimatel zavazuje

najemce o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu informovat.

Tato smlouva podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb. o
zvlasdtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smiuv a o registru smluv
(zékon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ihdté nejdéle 30 dnG od data platnosti této
smlouvy.



v

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

CEANNEN O L e e e —————

8.1

8.2
8.3

Pronajimatel prenechava ndjemci PREDMET NAIJMU do uZivani na dobu uréitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem podpisu této smiouvy.

Najemni smiouva nabyva platnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv
Smiluvni strany se shodly na vylouceni aplikace § 2230 ob&anského zakoniku na jejich smiuvni vztah.

CLANEK 9 ZVEREJNOVANT SMLOUVY A OBCHODNI TAJEMSTVI

9.1

9.2

N&jemce bere na védomi, Ze smiouva s hodnotou predmétu prevysujici 50.000 K& bez DPH vCetné
dohod, na zékladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni pronajimatel v

registru smluv zfizeném jako informa&ni systém vefejné spravy na zakladé zakona €. 340/2015 Sb., o

G

registru smiuv. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva véetné pripadnych dohod o jeji
zméné, nahrazeni nebo zruseni byly v piném rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvefejnény.

Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a
udéluje svoleni k jejich uziti a zveFejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

CLANEK 10 - UKONCENT SMLOUVY

10.1

Tuto smiouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena a to dohodou nebo
vypovédi jedné ze smiuvnich stran, a to pouze z d@vodd uvedenych v tomto &anku. Vypovéd
smlouvy nabude G&innosti po uplynuti 3 mésici ode dne dorudeni pisemného oznameni druhé
smiuvni strané z t&chto ddvodd.

(@) Pronajimatelem mdZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uzivé i pres pisemnou vyzvu k népravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smiouvy a pronajimateli tak vznika Skoda, nebo

(i) najemce je vice nez o jedno &vrtleti v prodieni s placenim ndjemného a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 30 denni Ihiity
k platb&, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatené Ihlité, nebo

(ii)) ndjemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni Upravy
PREDMETU NAJMU, nebo

(iv) najemce nebude plinit dalsi povinnosti dle CLANKU 6 této smlouvy.
(b) Najemcem miZe byt smlouva ukonéena pokud:
(i) najemce ztrati zpdsobilost k provozovani &innosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smiouvy, nebo

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezpisobily k uZiti dle G¢elu této smlouvy,
nebo

(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smiouvou, nebo

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvéaZeni najemce dale dostateény pro jeho &nnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zm&nach v siti elektronickych komunikaci ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poSkozeni nebo znideni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla dotasné stavba povolena pfislusnym stavebnim ufadem.



10.2  Déle, neziska-li ndjemce véechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENI bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit. Toto jednostranné ukonceni musi byt
provedeno pisemné a doruceno pronajimateli s tim, Ze UCinky ukonceni nastavaji dnem jeho
doruceni. V takovém pfipadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

10.3  Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich ddvod dle
§ 2232 a § 2309 obcanského zakoniku.

10.4 Po ukonCeni platnosti a dCinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit vsechny Upravy
uvedené v ¢&. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIMU v plvodnim stavu odpovidajicim b&Znému
opotiebeni, nedohodnou-li se smiuvni strany pr| ukoncem smiouvy jinak, a to do 30 dnl od ukonceni
platnostn a udinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIJMU pronajimateli sepie pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

10.5 V pfipadé, Ze smlouva nenabude piné Gc¢innosti nejpozdéji do 36 mésic od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pfed nabytim jeji plné Gcinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukondit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, Ze Gcinky ukondeni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pfipadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZzené na sveé strané.

CLANEK 11 - ZMENA VNI RAN

11.1 Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni
nastupce obou plivodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pFipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smiouvy jiné osobé. O takovém prechodu,
postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni
stranu.

11.2 Pronajimatel je povinen pfed zménou viastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, kterd vi¢i NEMOVITOSTI uplatiiuje jakékoli vlastnicka ¢i
obdobna prava (v€etné soudniho exekutora Ci vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce
apod.), o pravech a povinnostech dle této smlouvy, pfedevSim o pravu najemce uZivat PREDMET
NAIMU dle této smlouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smilouvé
uzivani PREDMETU NAJMU najemci umoznit.

CLANEK 12 - OZNAMENI

12.1  Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy & jiné dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruCeny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé
strané doruceny tfeti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
sluzeb nebo prostfednictvim datové schranky. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve
specifikaci pronajimatele a najemce v Uvodu této smlouvy. Kazda Smiuvni strana mlzZe zménit svoji
dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami druhé Smluvni strané alespon 15 dni pfedem pred
takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

12.2
a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu a ve smluvnich vécech prostiednictvim e-mailu:
najmy@vodafone.cz;

bI ve vécech ilateb dle této smlouvy prostiednictvim e-mailu:_

¢) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pfistupu na predmét najmu - na tel. | NG

Zaslani e-mailové zpravy na vyse uvedené adresy nenahrazuje pisemny (kon dle této smlouvy na
adresu sidla najemce (Vodafone Czech Republic, a.s., namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha 5).




N&jemce méiZe kontaktovat pronajimatele prostrednictvim e-mailu:

na te!. Il éno Mar. Eva Stehlikova, feditelka organizace.

CLANEK 13 - OSTATNI UJEDNANi

13.1  Tato smiouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. V pfipadé spor(l se Smluvni strany zavazuiji je
Fedit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

13.2  Smluvni strany berou na védomi, Ze dodrZovani platné pravni dpravy vztahujici se k Uplatkarstvi a
korupci je véci zasadniho vyznamu. Kazdad smluvni strana (vcetné kazdé fyzické osoby nebo
préavnické osoby, od smluvni strany odli$né, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druhd
smluvni strana pinéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu
se véemi platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat Gi
umoznit zadnou jinou formu Uplatkastvi nebo korupce.

13.3  Je-li ndkteré zustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelna Ci stane-li se takovym
v budoucnu, je & bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zfistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni prijato, nevyplyva, 7e tuto &st nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$$i moZné mife odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozd&ji do 30 dnll ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni divodné vyzve

13.4 Ve smyslu § 564 obC. zak. Ize zmény a doplriky (popf. jina ujednéni) tykajici se této smlouvy nebo
s touto smlouvou souvisejici, &init pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkd podepsanych
obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pi¢emz pro vylouceni pochybnosti nelze
tuto smlouvu ménit & doplfiovat Ustné ani emailem & jinymi elektronickymi zpravami.

13.5 Smluvni strany jsou srozumény stim, e na zakladé této smiouvy bude v katastru nemovitosti
proveden odpovidajici zapis ndjmu a poznamka vyhrady viastnictvi ZARIZENI na NEMOVITOSTI.

12.6  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici pilohy:
Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU o
Piloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni piklad umist&ni ZARIZENI
Piiloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastralni))
Pfiloha 4 - vypis z OR (kopie)
Pfiloha 5 - plna moc/povéFem'—(kopie)
P¥iloha 6 — zatFidéni do klasifikace stavebnich del CZ-CC
Pfiloha 7 — vypis z usneseni Rady Libereckého kraje
Priloha 8 — Zfizovaci listina Domova pro seniory Vratislavice nad Nisou, pfispévkova organizace ve
znéni ze dne 5.11. 2009 (kopie)
Piiloha 9 — pInd moc Feditele Domova pro seniory Vratislavice nad Nisou, pfispévkova organizace
(kopie)

12.7 Tato smlouva je sepsana dle vainé a svobodné vile Gcastnikd, po jejim precteni pak uUcastnici
prohladuii, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na ddikaz toho pfipojuji své podpisy.

12.8  Smlouva je vyhotovena v péti originalech, z nichZ pronajimatel obdri tfi vyhotoveni a ndjemce dvé.
12.9  Smiouva byla odsouhlasena Radou Libereckého kraje dne: 9.10.2018.
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FIN ID: 150910

Dodatek €. 1

K Najemni smiouve Casti nemovité véci ¢, LIUST ze dne 26, 11. 2018

oy

(déle jen ,smiouva™)
Smluvni strany:

Liberecky kraj

se sidlem: U Jezu 642/2a, 460 01 Liberec 1

1C: 708 91 508

zastoupen

Domovem pro seniory Vratisiavice nad Nisou, pfispévkovou organizadi,

se sidlem: U Sila 321, 463 11 Liberec 30 )

prispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil Pr. pod sp. zn. 648 (zfizovatel: Liberecky kraj, IC: 708 91 508)

1¢: 712 20 038
DIC: CZ71220038
bankovni spojeni:
zastoupenym: Mgr, Evou Stehlikovou, reditelkou
{(dale jen “pronajimatel”)

a

Vodafone Czech Repubilic a.s.

se sidlem: namésti Junkovych 2, 155 00 Praha 5

1CO: 25788001

DIC: €Z25788001

spolednost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 6064
bankovni spoieni:
zastoupend:
(déle jen "najemce”)

Obé smiuvni strany se dohodly na nasledujicich zménach smlouvy:
I

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na tom, Ze &l. 6 (Prava a povinnosti najemce), odst. 6.9
smiouvy se méni a nahrazuje nasledujicim znénim:

6.9. V pfipadé, Ze do prav a povinnosti najemce vstoupi namisto stavajiciho najemce jeho pravni
nastupce, pak je takovy novy ndjemce opravnén umoinit na pfedmétu ndimu a stavajicich
konstrukcich umisténych na predmétu ndjmu, umisténi a provorzovani zafizeni spolefnosti Vodafone
Czech Republic a.s,

i1

Ostatni ujedndni smlouvy se neméni,

Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti a (éinnosti dnem jeho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

33

2 General




n
s

Tento dodatek ¢. 1 je vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kaZzda ze stran ohdrzi po dvou
vyhotovenich.

Ukastnici tohoto dodatku shodné prohladuji, Ze si jej pied jeho padpisem p:eret!v a 7e tento dodatek
byl uzavien po vzajemnem projednani, podie jejich pravé a svobodne Vi le, urc &, vamné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nd,oadz"e nevyhodnych podmmaK Na diikaz toho pripojuil Gcastnic své

pﬁupmy,

PFiohy: &1~ ;}ovéfenf_(kwie)

Pronajimatel: . _\ Najemce: T
- - - ) , [/M, f}wm- A; ff;:f‘”i} - _ «,f/; N f/( . /r(, &
Ve Vratislavicich nad Nisou dne §7 " o« &= o V Praze one _ e

Podpi

Iméno: Mgr. Eva Stehlfkova
Funkee: feditelka na zékladé povétent

g PP LR H :
Doumer pro wenfery Vintislnloe n /X,
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Vantage Towers s.r.o.
viSova 502/5, Praha 4 - 140 00 FIN ID: 150910/SB

1€0: 09056009, DIE: C209056009

C2 General

3.
Dodatek €. 2

K N&jemni smlouvé &asti nemovité véci €. LIUSI ze dne 26.11.2018 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
25.5.2020

Smluvni strany:

mezi témito smiuvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem: U Jezu 642/2a, 460 01 Liberec 1

1€: 70891508

zastoupen

Domovem pro seniory Vratislavice nad Nisou, pFispévkovou organizaci,
se sidlem: U Sila 321, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec 30
pFispévkova organizace zapsana v obchodnim re]strlku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil Pr. pod sp. zn. 648 (zfizovatel: Liberecky kraj, 1€: 70891508)

1€: 71220038

DIC: €Z71220038

sarkovni spoin:
zastoupenym: Mgr. Evou Stehlikovou, reditelkou

jako pronajimatel na strané jedné
a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC:, 09056009
DIC: CZ09056009

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni:
zastoupena:

jako najemce na strane druhe

(pronajimatel a najemce jsou spolecné déle oznaCovani jako ,Smluvni strany")

Pronajimatel potvrzuje, Ze je mu zndmo na zakladé pisemného oznameni, které obdrZel, Ze k datu
1.9.2020 vstoupila do prav a povinnosti najemce z Pfedmétné smlouvy v disledku rozdéleni
odst&penim sloucenim namisto spoleénosti Vodafone Czech Republic a.s. spolecnost Vantage Towers
s.r.0. jakoZto jeji pravni nastupce. Aktuaini oznadeni pronajimatele a najemce proto zni tak, jak jsou
oznaceny strany tohoto dodatku.

Vye uvedené strany se dohodly na tomto dodatku €. 2 k Najemni smlouvé asti nemovité véci C.
LIUSI ze dne 26.11.2018 ve znéni dodatku & 1 ze dne 25.5.2020 (déle jen "Pfredmétna smlouva"),
jejimz predmetem je ndjem éasti NEMOVITOSTI -~ budovy C.p. 321, kterd je soucasti pozemku parc. ol
2153, kat. (z. Vratislavice nad Nisou, obec. Liberec za Gcelem vystavby, provozu, udrzby a Uprav
telekomunika&niho ZARIZENI najemce.

Smluvni strany se dohodly, Zejm. zdlvodu zmény umisténi technologickych kabinetd
v NEMOVITOSTI, na nasledujicich zménach Pfedmétné smlouvy:

1

I

a) V €l. 12. (Oznameni) se odst. 12.2 méni a nové zni takto
- 7. Pronajimatel mdZze kontaktovat na]emce
a) ve vécech tykajicich se uZivani pfedmétu najmu a ve smluvnich vécech prostfednictvim e-
“mailu:



FIN ID: 150910/SB

bi ve vécech ilateb dle této smlouvy prostrednictvim e-mailu: I

¢) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pfistupu na predmét najmu - na tel_

Zaslani e-mailové zpravy na vye uvedené adresy nenahrazuje pisemny ukon die této smiouvy na
adresu sidla najemce.

Najemce méZe kontaktovat pronajimatele prostfednictvim e-mailu:_ebo

na tel. [ iméno Mgr. Eva Stehlikova, feditelka organizace.

b) Pfiloha &. 1 Predmétné smiouvy — specifikace PREDMETU NAJMU a Pfiloha ¢. 2 rozsah stavebnich
Gprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI, se nahrazuje novou podobou téchto pfiloh, jiZ
predstavuji vykresy, které jsou pfilohou €. 1 a pfilohou . 2 tohoto dodatku ¢. 2. Vsude tam, kde
v textu Predmétné smiouvy je odkaz na Pfilohu &. 1 a Piflohu &. 2, rozumi se jim znéni Prilohy €. 1
a Pfilohy ¢&. 2 tohoto dodatku ¢&. 2.

I1.

Ostatni ujednani Predmétné smlouvy se neméni.

Tento dodatek & 2 nabyvé platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
jeho uverejnéni v registru smiuv, které zajisti majitel.

Tento dodatek & 2 je vyhotoven ve &yfech vyhotovenich, z nichZ kaZdé ze stran obdrZi po dvou
vyhotovenich.

Na tento dodatek se vztahuje povinnost jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv ve smyslu
zakona € 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni tohoto

dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel, a to do 30 dnil ode dne platnosti tohoto dodatku.

Ukastnici tohoto dodatku & 2 shodné prohladuji, %e si jej pfed jeho podpisem precetli a Ze tento
dodatek &. 2 byl uzavien po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji ucastnici
své podpisy.

PHlohy: PHloha &. 1 - specifikace PREDMETU NAJMU

Priloha &. 2 - rozsah stavebnich (prav a ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI
Pfiloha &. 3 - povéreni (kopie)

Pronajimatel Najemce
Ve Vratislavicich n. Nisou dne /,Z/ﬂ// V Praze dne<Z!l.71. L

Podpis: Podpis:
Jméno: Mgr. Eva Stehlikova Jméno:
Funkce: Feditelka na zakladé povéreni

Domov pro seniery Vratlslavies /M,
plispiviovd organizace @
U Sila 324, 463 11 Liherec 30 4
S 71220033, Tel.: 482 750 799

C2 General



