Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikini

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi

mezi témito smluvnimi stranami:

Domov pro seniory Vratislavice nad Nisou, pFispévkova organizace
sidlo: U Sila 321, 463 11 Liberec 30

1C: 712 20 038

zastoupena: Mgr. Evou Stehlikovou, feditelkou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,, pronajimatel )

a

Lenka Sucha
Liberec 7

IC: 656 32 915
jako najemce na strané druhé (dale jen ,, ndjemce )

(pronajimatel a ngjemce jsou spoleéné déle oznacovani jako ,,Smluvni strany™)

Clanek I
Prohlaseni pronajimatele

1) Pronajimateli byla Smlouvou o vyptijéce ze dne 4. 4. 1997, Dodatkem ¢&. 1, ze dne 20. 12.
2004, Dodatkem €. 2, ze dne 5. 8. 2015, pfedana k uZivani nemovita véc, a to pozemek p.
&. 2152/4 o vymdte 1573 m’, st. p. & 2154 o vymeFe 485 m? zastavénd plocha a nadvo¥t,
jehoZ soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 310 v aredlu Domova pro seniory Vratislavice nad
Nisou, p.o., na adrese U Sila, Liberec 30 — Vratislavice nad Nisou, v k.i. Vratislavice nad
Nisou, v obci Liberec, evidovanych na listu vlastnictvi &. 1 u Katastralniho G¥adu pro
Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale jen ,,nemovitost*).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je v souladu se ziizovaci listinou opravnén se souhlasem Rady Libereckého kraje nize
specifikovany predmét ndjmu najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a tuto
smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit;

b) nize specifikovany predmét ndjmu je v dobé podpisu této smlouvy zpusobily ke
sjednanému ucelu najmu, pticemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude predmét
najmu ke sjednanému ucelu ndgjmu zpisobily i v dobé u¢innosti této smlouvy;

¢) k predmétu najmu neuplatituje Zadna osoba prava, ktera by byla nesluditelna s pravy
najemce dle této smlouvy.
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Clinek I
Predmét najmu

Touto ndjemni smlouvou pronajimatel pfenechava ndjemci prostory o rozloze 26,57 m’
nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1), které jsou blize vymezeny
Piilohou ¢. 1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,,prostor® nebo .,pfedmeét
ndymu'®).

Prostor se pronajima vybaveny inventdfem, jehoZ podrobny soupis je uveden v Piiloze ¢&.
2, kter4 je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje uzivat vymezeny predmét ndjmu, ktery je blize specifikovan
v Pifloze ¢.1, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné, to vSe za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel pienechava za nize uvedené ndjemné prredmér ndjmu, ktery je bliZze
specifikovan v Pfiloze ¢.1, ndjemci touto smlouvou do uzivani a najemce predmét najmu
za podminek stanovenych touto smlouvou piijima.

Predmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou
ode dne 1. 1. 2020.

Clének 111
Utel najmu

Utelem najmu je uZivani prostoru ndjemcem k provozovani podnikatelské &innosti
spocivajici v kadefnictvi a holi¢stvi, zejména pro uZivatele sluZzeb Domova pro seniory a
veiejnosti.

Ndjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany ucel najmu.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému udéelu, nez ktery je definovan v
¢l. IIT odst. 1) této smlouvy, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Nijemné a platby za sluzby

Vyse ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a &ini 221 K& (slovy: dvésté
dvacet jedna korun ceskych) mési¢né.

Pausalni poplatky za sluzby spojené snajmem prostoru ¢ini mésitné
2.095 K¢ (slovy: dva tisice devadesdt pét korun ceskych). Tyto pausélni poplatky zahrnuji
tastky za vytapéni, vodné a sto¢né, elektrickou energii a odvoz komunalniho odpadu.
Vypocet vyse jednotlivych poplatkii za sluzby, které jsou spojené s ndjmem, je podrobné
zpracovan v Pifloze ¢. 3, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

Celkova Castka za najemné a poplatky za sluzby spojené s ngjmem dle ¢l. IV odst. 1) a
odst. 2) bude hrazena mé&si¢né na dany kalenddini mésic, vzdy do dvacatého patcho dne v
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zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na Giet pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu vzdy k 1. bfeznu piisludného roku, pocinaje 1. bfeznem 2020, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou piirGistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéaini rok, vyhldenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. tinora piislugného roku, jinak toto pravo zanika.

Pro pfipad prodleni s placenim ndjemného, poplatki za sluzby, je pronajimatel opravnén

pozadovat zdkonny trok z prodleni.

Clinek V
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast k uzivani tfetim osobam.

Ndjemce je povinen uZivat prostor jako fadny hospodar a k ucelu, ke kterému byl
pronajat.

Ndjemce je opravnén umistit do pfedmétu najmu zafizeni, které bude slouzit k naplnéni
Gcelu této smlouvy, a to zejména ruéni pristroje a dalsi zafizeni.

Ndjemce je povinen dodrZovat pravni predpisy, které se vztahuji k pozarni ochrané
a bezpeénosti a ochrané zdravi pii praci.

Ndjemce neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob a podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z t¢elu ndjmu nebo z ujednani stran.

Ndjemce je opravnén po pfedchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachézi
pronajimany prostor, opatfit v pfiméfeném rozsahu S§tity a podobnymi znamenimi.
Po ukonéeni ndjmu je povinen uvést nemovitost do ptivodniho stavu.

Ndjemce je po dobu ndjmu povinen na své naklady provadét drobné opravy az do &éastky
5.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad.

Ndjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav hned poté, kdy ji zjisti.
Déle je najemce povinen umoZnit pronajimateli provedeni téchto oprav i jinych

nezbytnych oprav, které nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu.

Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu ndjmu.

10) Ndjemce je v piipadé ukonéeni nagjmu povinen vratit predmét najmu pronajimateli

v takovém stavu, v jakém byla v dobé, kdy jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opottebeni pii fadném uzivani. Vlastni véci movité, vnesené do piedmétu najmu,
je povinen vyklidit na vlastni naklady.

11) Ndjemce je opravnén uZivat adresu pronajimatele jako svou dorucovaci a zasilatelskou

adresu, a to pouze pro ufely, které jsou v souladu s ifelem najmu vymezenym v ¢lankn
1. této smlouvy.
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Clanek VI
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ptedd po podpisu této smlouvy ndjemci na jeho vyzvu, bez zbyte¢ného
odkladu, pisemnym protokolem predmét ndjmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému
adelu uZivani a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy neruSené uzivat.

Prongjimatel je povinen udrzovat nebytové prostory v takovém stavu, aby mohly byt
pouzivany k tomu u¢elu, ke kterému byly pronajaty.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
z diivodu zjisténi aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a p¥ipadného zjisténi potieby
oprav.

Pronajimatel umozni ndjemci vjezd vozidel do aredlu sidla pronajimatele, kde se nachazi
piredmét ndjmu, a to na nezbytné nutnou dobu.

Clének VII
Stavebni a jiné Gpravy

Ndjemce je opravnén provadét stavebni a jiné tipravy a zmény na piedmétu ndjmu pouze
na zaklad® predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sou¢ésti pisemného souhlasu
prongjimatele je piesnd specifikace stavebnich tprav a zmén, a to dle jejich popisu
v pisemné zadosti ndjemce.

Pronajimatelem povolené stavebni tipravy a zmény na pfedmétu ndjmu provede ndjemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pFedmétu ndjmu, ndjemce vyslovné
prohladuje, Ze nebude poZadovat pro pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Clanek VIII
Doba ndjmu, platnost a iinnost

Pronajimatel ptenechdva ndjemci pFedmét ndjmu do uZivani na dobu urditou, pocinaje
dnem 1. 1, 2020 —31. 12. 2023.

Néjemni smlouva prostoru nabyva platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu Smiuvnimi
stranami. k

Chamek IX
Ukonceni smlouvy

1) Tuto smlouvu je moZné ukon&it pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich

stran, a to pouze z ditvodii uvedenych v tomto ¢lanku. Vypovédni lhiita je 3 m&si¢ni a
potina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané z t€chto divodi:

a) Pronajimatelem miize byt smlouva ukoncena pokud:

(1) ndjemce uziva pedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo



)

2)

3)

4)

(i)  ndjemce je o vice neZ t¥i mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo zalohy
na poplatky za sluzby spojené s nd4jmem nebo thrady za spotfebu elektrické
energie, nebo

(iii)  ndjemce prenechal pFedmét ndjmu do uZivani jinému subjektu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

(iv)  néijemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele providi nepovolené stavebni
ipravy, nebo

) najemce nebude plnit daldi povinnosti dle €1. V této smlouvy.

b) Najemcem miZe byt smlouva ukondena pokud:

(1) najemce ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,
nebo je s piihlédnutim ke viem nove nastalym okolnostem ziejmé, Ze nemiize
mit zajem na jejim dal$im provozovani zptsobem ¢i za podminek, které jsou
piedpokladany touto smlouvou, nebo

(i)  prostor se stane bez jeho zavinéni nezptisobily ke smluvenému uZivani, nebo

(iii)  pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.

2) Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypov&d€t bez udani
diivodu s6 mési¢ni vypovédni lhitou, kterda podind bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni stranc.

3) Ob& Smiuvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypoveédni
doby, pokud jedna ze smluvnich stran zvla$t' zédvaZznym zptisobem poruSuje své
povinnosti uvedené v této smlouvé a zaroveil v souvislosti s timto porusenim zpisobi
zna¢nou ujmu druhé smluvni strang.

4) Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze v ptipadé ukonceni této ndjemni smlouvy
nebude aplikovéno ustanoveni § 2220 odst. 1 obéanského zakoniku, a to s odkazem na
dohodu o zhodnoceni véci uvedenou v ¢l. VII odst. 2 této smlouvy.

5) Vypoveéd této smlouvy jinak neZ zptsobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vylucuje.

6) Povinnost néhrady Skody a povinnost k zaplaceni aroku z prodleni dle této smlouvy,
pii ukondeni této smlouvy, zistadva nedotéena.

: Clanek X
Ziavéredna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,

obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisit a predpisy jej provadéjicimi a

dopliiujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou fe§eny u vécné a mistné piislusného soudu Ceské

republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni

nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 ob¢. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.
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Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 ob¢.
zak. obdobné.

Ve smyslu § 564 ob¢. zék. 1ze zmény a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, €¢init pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkli podepsanych obéma Smluvnimi stranami. a to pouze v listinné podobg, pfitemz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné ani emailem ¢
jinymi elektronickymi zpravami.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doruovany na
adresy uvedené v této smlouve, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné
sdéli. Pisemnosti budou dorucovany prostiednictvim drZitele postovni licence do vlastnich
rukou s dodejkou nebo prostiednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni strany
pisemnostt do deseti (10) dni od ulozeni, povazuje se posledni den této thity za den
dorudeni pisemnosti, i kdyZz se Smluvni strany o uloZeni nedovédély, ackoliv se v mistd
doruceni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V pfipadé, Ze se
pisemnost vrati jako nedoru¢itelnd, povazuje se za okamzik doru¢eni den vréaceni
pisemnosti odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala diive neZ podle lhiity uvedené
v piedchozi véte.

Tato smlouva je sepsana dle vaZzné a svobodné viile Glastniki, po jejim piedteni pak
G¢astnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

Tato smlouva byla uzaviena spole¢né se smlouvou o najmu textilnich stroju.

10) Smluvni strany prohlaSuji, Ze se fadné seznamily s pfilohami ¢. 1 — &. 4, které jsou

neoddélitelnou soucasti této smlouvy:

a) Priloha ¢.1 — zakresleni predmétu (prostoru) ndjmu v nemovitosti

b) Priloha €. 2 — soupis inventafe

¢) Piiloha €. 3 — vypocet pauSalnich poplatkii za sluzby, véetné komentafe ke kalkulaci

d) Piiloha ¢. 4 — zapis

11) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz

pronajimatel obdrzi dva vytisky a ndjemce dva vytisky.

12) Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani byla schvéalena Radou Libereckého

kraje usnesenim ¢islo 2171/19/RK ze dne 3. 12. 2019.

13)Rada Libereckého kraje svym usnesenim &islo 2171/19/RK ze dne 3. 12. 2019 udélila
souhlas k pronagjmu pfedmétu najmu, ktery je specifikovan v élanku II. této smlouvy, na
dobu delsi, neZ jeden rok.

gr. Eva Stehlikoya Lenka Sucha,

pronajimatel Domor pio srlory Vratislavice n/N, ndjemce

plispévkovd organizace @
U Slla 321, 463 (1 Liberec 30

i
|

' ., -

| Ic 220038, Tel.: 482 750 799 I



I" R < : _\nn*onwi\vnlm_m._,_\ Qo
A A1y WL M m gu.mv 4| ;
& I i Sl Fo e = > A A

il

|
v

lﬁﬁ:&:’

[

|

1
— ' on
8 BES| oo




Priloha é. 2 — inventurni soupis ve vlastnictvi pronajimatele, které tvoii vnitini vybaveni

Majetek: Drobny majetek - operativni evidence - Drobny majetek - OE

Nézev Inventarni ¢islo Cena  Datum pofizeni
1 kieslo 0008334 500,00  15.5.2005
2 kieslo 0008335 500,00  15.5.2005
3 telef.pfistroj PANASONIC 0008558 680,00  3.2.2011
Soudet: 1 680,00

CELKEM: 1 680,00



Priloha & 3 — Vypolet ndjemného a pausdlni poplathy za sluzby

a) Vypocet smluvniho najemného:

Pronajimané prostory ¢ini celkem 26,57 m?.

Varianta A: vySe smluvniho ndjemného &inf 21,50 K&/m?/mésic, tj. 571 K&/mésic
Varianta B: vySe smluvniho najemného ¢inf 100 K&/rok/m?, tj. 221 K&/mésic (organizace
doporucuje variantu B s ohledem na udrzitelnost provozovani predmétu ndjmu)

027 —kadeinictvi 16,38 m?
012 —sklad 5,42 m?
023 — predsin WC 2,43 m? (zapotitina ¥ celkové plochy 4,85 m? z diivodu vyuZivéni prostor zaméstnanci organizace)
024 - WC 2,34 m? (zapotitdna ¥ celkové plochy 4,68 m? z diivodu vyuZivéni prostor zaméstnanci organizace)

b) Vypodet vy¥e pausilnich poplatkii za sluzby spojené s nijmem nebytovych prostor:

Odvoz komunalniho odpadu za rok 2018:
za organizaci 154.652,12 K& na 261 osob
tj. 592,54 K&/osobu/rok, tzn. 49 K&/osobu/mésic

Vodné a stoéné za rok 2018: :
za organizaci 515.555,30 K¢ na 261 osob
tj. 532,- K&/osobu/rok, tzn. 165 Ké&/osobu/mésic
x 3 osoby v prostoru =495 K¢&/osoby/mésic

Teplo a teplo v teplé vodé za rok 2018:
za organizaci 3.583.233,32 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 540,54 K&/m?/rok, tzn. 45 K&/m*mésic
z toho vytapéné pronajaté prostory 26,57 m? x 45 K& = 1.196 K&/mésic

Elektricka energie za rok 2018:
za organizaci 1.061.797,81 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 160,17 K&/m?/rok, tzn. 4.255,72 K&/m?/rok = 355 K&/m*/ mésic

®




Komentiafl k vypoltu pausilnich poplatkii:

Smluvni ngjem — celkova plocha pronajimanych prostor ¢ini 26,57 m?.

Zjisténa cena vySe najemného v komerénim sektoru v daném mist€¢ a ¢ase &ini cca 43
K¢/mésic/ mz, dle xvei"ejnéné}\o inzeratu na internetu. htips:/hwww.sreality. cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-
prostor/liberec-liberec-xxx-vratislavice-nad-nisou-tanvaldska/2729705052 #img=0& fullscreen=false. Vzhledem k tomu, 7e se
pronajimané prostory nachéazeji v objektu Domova pro seniory, navrhuje organizace smiuvni
najemné v celkové vysi 21,50 K¢&/meésic/m?, se zdivodnénim: ndjemkyné pravidelné dochazi
na oddéleni sluzeb Domova pro seniory, kde poskytuje své sluzby. Jedna se o holeni muzd,
stfihdni muzl a Zen, nejen ve vyc€lenénych prostorach, ale dochazi i k 1izku u imobilnich
klientii (Prilohou — zipis z pracovni schiizky ohledn& nastaveni pravidel poskytovéni sluzeb).

Die Interniho predpisu pro stanoveni najemného za uzivani prostoru nebo mistnosti
v objektech ve vlastnictvi Statutdrntho mésta Liberec a spravé Méstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou, ¢lanek 3, bod 3.2.2. prostory v okrajovych ¢astech — sluzby — 100
K¢&/1m?/rok. (konzultace ohledné platnosti Interniho pfedpisu z 2014 s MO Vratislavice nad
Nisou, doposud je v platnosti z diivodu udrzitelnosti ndjemci).

Svoz komunalniho odpadu — organizace mésic¢né likviduje odpad v celkové vysi 3.555 kg, coz
7z 90% obnadi likvidace inkontine&nich = pomiicek prostiednictvim velkokapacitniho
objemového kontejneru, proto je pii vypoétu zapoditana dvojnasobna kapacita klientd + pocet
zaméstnancul.

Vaodné a stoéné — u vypoctu byla pouZita dvojnasobna kapacita poétu klientli (96x2 + 69
zamestnanci, kde piima péce poskytuje sluzbu 24 hodin 365 dnti v roce = 261 osob), zejména
s ohledem na provoz vlastni pradelny (4 ks velkokapacitni pracky, 4 ks domdci pracka,
provoz 5 dni, 8 hodin denné, po dobu celého kalendainiho roku), s ohledem na provoz vlastni
kuchyné s provozem 365 dni a sohledem na provadéni denni osobni hygieny vsech
uzivatel, zejména témito provozy ma organizace zvySenou spotiebu vody

Elektrickd energie — stanovena vyse thrady na zakladé celkového ro¢niho nakladu v K¢ na
celkovy pocet m? ploch budov.




