Priloha C. 1
SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Dum senioru Liberec — FrantiS$kov, prispévkova organizace
1CO: 71220054

se sidlem Domazlicka 880/8, Liberec 3, PSC: 460 10
zastoupena Be. Janem Gabrielem, feditelem

dale jen ,, Pronajimatel™

Nazev: Galina Markhotska,

IC: 287 18 488

mistem podnikani: Lou¢na nad Nisou 70, 168 11 Janov nad Nisou
dale jen ,, Ndjemce ™

spole¢né oba dale téz jako ..smluvni strany™

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje. Ze je na zakladé¢ zfizovaci listiny ¢. 113/12/ZK ze dne 25. 4. 2012 ve znéni
pozdgjSich zmén zfizovaci listiny opravnén prenechat najemci k uzivani nize uvedeny prostor
nachazejici se v budové pronajimatele na adrese Domazlicka 880/8, Liberec 3, PSC: 460 10.

Clanek II.
Predmét smlouvy

L. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani prostor slouzici k podnikani
nachazejici se v prizemi objektu, Dim Adam, na adrese Domazlicka 880/8. Liberec 3, PSC:
460 10, o vymere 68m2 (dale jen ..Predmét najmu’™).

2 Predmét najmu je najemci pronajiman za ucelem provozovani zivnosti najemce. Platné
zivnostenské opravnéni je prilohou €. 1 této smlouvy. /

3 Ndjemce je opravnén k uzivani prostor za uc¢elem provozovani cukrarny, kavarny, s prodejem
nékterého hygienického sortimentu. /

4. Néjemce je opravnén zménit nebo rozsifit sjednany icel najmu jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

5. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil s pfedmétem najmu a ze predmét najmu je ke dni podpisu
této smlouvy plné zpusobily ke sjednanému ucelu uzivani.

Clanek II.
Prava a povinnosti pronajimatele
L: Pronajimatel je zejména povinen:
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LS

-2

a) zajistit zpusobilost predmétu najmu k provozovani zivnosti najemce,
b) piedat inventar do péce najemce dle inventurniho soupisu,
¢) hradit zdkonné prohlidky a periodicke revize nemovitosti a zarizeni.

Pronajimatel odpovida za vady na prostorach, které existovaly jiz pii predani prostor najemci a
zarovei také za piipadné skryté vady, které najemce rozpozna pozdéji a pronajimateli je
neprodlené pisemné oznami.

Pronajimatel je povinen prostory piedat najemci ve [hité jednoho dne od okamziku G¢innosti
této smlouvy (viz ¢clanek IX. odst. 7 této smlouvy). O piredani bude sepsan piredavaci protokol,
jehoz soucasti je i soupis zafizeni prostor, zachyceni faktického stavu pfedmétu najmu a stav
elektroméru a dalsich méficu energii, ktery bude tvofit pilohu €. 2 této smlouvy a stane se jeji
nedilnou soucasti.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po predchozim upozornéni najemce
vstoupit do prostor spolu s osobou opravnénou zastupovat najemce v pracovnich hodinach
najemce (ev. po vzajemné domluvé smluvnich stran i mimo tuto dobu, a to i pronajimatel
samostatné), a to zejména za ucelem Kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
oprav, které ma pronajimatel za povinnost provadeét. jakoz i kontroly elektrické instalace a
zdravotné technické instalace ¢i zdivodu plnéni povinnosti pronajimatele v souvislosti se
spravou svéren¢ho majetku. V piipadé havarie nebo jiného vyjime¢ného piipadu (napf. pozar,
stav ohrozeni apod.) je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor i mimo pracovni dobu
najemce a bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel je povinen odstranit veskeré vady prostor, které ma za povinnost odstranit, bez
zbyte¢ného odkladu, tak aby najemce mohl prostory a potiebné pristupy nerusené a v plném
rozsahu uzivat.

Pronajimatel dava najemci souhlas k zabezpeCeni prostor a jeho =zafizeni, zpisobem
odpovidajicim jeho podnikatelské Cinnosti. O chystaném zptsobu zabezpeceni je najemce
povinen pronajimatele pisemné informovat.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel za povinnost provést, a sou¢asné mu umoznit jejich provedeni v ramci svych
moznosti tak a v té mire, aby to co nejméné narusilo provoz najemce v predmétu najmu. Jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Soucasné
je najemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zavady. poruchy ¢i Skody, které nastaly na

o

prostorach, bez ohledu na pri¢inu jejich vzniku.

Néjemce je povinen zajiStovat na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy prostor a zafizeni
do vyse béznych nakladl za jednotlivou opravu. Najemce se soucasné zavazuje udrzovat Cisté
okoli pfedmétu najmu.

Podnajem prostor je mozny pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ucinit Zadné pravni jednani ani
jakykoliv jiny krok ¢i postup, kterym by doslo ke zméné v osobé ndjemce. Za zménu najemce
se nepovazuje zmeéna pravni formy nebo pfeména spole¢nosti najemce.



Ziidi-li ndjemce tieti osobé uzivaci pravo k prostoram bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se to za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti zpusobujici
pronajimateli vaznéjsi ujmu.

Néajemce je opravnén instalovat vné a uvniti budovy pfiméfené oznaCeni najemce, prip.
reklamy, propagujici nijemce a ucel najmu podle této smlouvy. Konkrétni umisténi takovych
oznaéeni podléha predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Oznaceni a reklamy zfizuje
najemce vyhradné vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skonceni najmu vlastnim
nakladem odstranit. Odména pronajimatele za uzivani takové plochy pro umisténi reklam
a ozna¢eni najemce je jiz zohlednéna v Castce sjednaného najemného.

Najemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu prostory vyklidit o sviij movity inventar
a piedat je pronajimateli ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni v zavislosti na délce
najmu a pronajimatelem povolenym stavebnim upravam. Pfi ukon¢eni najmu je najemce
povinen piedat vyklizené prostory véetné pfedmeétii a zafizeni, které mu byly pro ¢innost v ramci
provadénych sluzeb zapijéeny k uzivani. O predani bude sepsan piedavaci protokol, jehoz
soucasti bude i soupis zafizeni prostor.

Néjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svij majetek v pfedmétu najmu a na
odpovédnost za $kody zpiisobené svou ¢innosti v piredmétu najmu a takovyto pojistny vztah
udrzovat po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu.

Na zakladé odlivodnéné zadosti pronajimatele je najemce povinen poskytnout najemci doklad
o existenci pojisténi citovaného v odst. 7 tohoto ¢lanku a doklad o zaplaceni pojistného anebo
prohlaseni od pojistného makléfe toto potvrzujici.

Smluvni strany vyslovné ujednaly, ze najemce nesmi v prostorech provadét zadnou ¢innost,
ktera by hlukem, zapachem nebo obdobnym zplisobem nepfiméiené obtéZovala klienty nebo
personal pronajimatele a navstévniky pronajimatele.

Nijemce se zavazuje neskladovat v predmétu najmu jakékoli nebezpecéné odpady nebo latky
schopné ohrozit ¢innost pronajimatele v budové, jakoz i zivot nebo zdravi osob v budové
se nachazejicich.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoli vstup do pronajatych prostor k plnéni jeho
povinnosti v souvislosti se spravou svéfeného majetku.

Najemce je povinen zajistit, aby v recepci pronajimatele byly ulozeny duplikaty zapeceténych
kli¢t od pronajatych prostor pro piipad mimoradné udalosti.

Najemce je povinen dbat v pronajatych prostorach na plnéni opatieni vyplyvajicich
z protipozarnich, bezpeénostnich, hygienickych a dalSich predpisi, a G¢astnit se Skoleni ve véci
Bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a Pozarni ochrany, které pronajimatel pravidelné porada.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy nad ramec bézné adrzby bez
piedchoziho pisemného svoleni pronajimatele, rovnéz nesmi bez piedchoziho pisemneho
souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast jinému do podnajmu. Poruseni
tohoto ustanoveni je povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Po skonCeni najmu neni najemce opravnén pozadovat po pronajimateli thradu jim
vynalozenych nakladl, jimiz doslo ke zvyseni hodnoty predmétu najmu. Najemce se s
pronajimatelem dohod] tak, ze se vyrovnani po skon¢eni ndjmu neposkytuje, tedy Ze se najemce
vzdava prava na vyrovnani za provedené zmény pfedmétu najmu.
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Clanek V.
Niajemné a platba za sluzby

Najemné za uzivani predmétu najmu ¢ini ¢astku 1 400,- K¢ (bez DPH) mésicne.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze najemce bude hradit pronajimateli mési¢n¢ zalohovou
platbu ve vysi 2 600,- K& na spotiebu plnéni spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani. Témito plnénimi se rozumi (feplo, odvoz odpadu, uklid spolecnych prostor,
elektrickou energii, teplou uZitkovou vodu, vodné a stocné).

Dojde-li ke zméné cen vstupi za poskytovana plnéni na plnéni spojena s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani, je pronajimatel po dohodé s najemcem a po piedlozeni piislusnych
dokladi opravnén zménit vysi zalohové platby.

Zuctovani uhrazenych zaloh na poskytovana plnéni spojend s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani se provede jednou ro¢né, a to na zakladé ro¢niho vyuctovani skutecné spotieby
zpracované pronajimatelem, které se provadi vroce nasledujicim po roce, za ktery se
vyuétovani provadi. Vyuétovani najemci bude provedeno za obdobi, ve kterém najemce prostor
slouzici podnikani uzival ve vyu¢tovavaném roce, a to na zaklad¢ piedlozenych dokumenti ¢i
kopii dokumentu.

Najemné a ¢astka za sluzby ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku jsou splatné do patého dne mésice.
za které se najemné a Castka za sluzby plati, a to na Gcet pronajimatele vedeny u_
a to v celkové vysi 4 000.- K¢.

Pronajimatel je povinen uhradit najemci piipadné pieplatky na vytctovani zalohovych plateb
na plnéni spojena s uzivanim bytu nejpozdéji do 15 dni od doruceni vytétovani najemeci, a to
na bankovni ucet vedeny u

Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za plnéni spojena s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani spotiebovana nad ramec zaplacenych mésicnich zaloh, a to na
vy$e uvedeny tcet pronajimatele nejpozdéji do 15 dnii od doruceni vyuctovani a podkladi jeho
skute¢né spotieby pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén pocinaje druhym rokem trvani najemni smlouvy upravit dohodnuté
najemné indexem klouzavého priméru zmény hladiny spotiebitelskych cen (CPI — Consumer
Price Index) za predchazejici kalendaini rok zverejiiovany Ceskym statistickym ufadem. Pokud
by tento index jiz nebyl zvefejnovan, bude platit ten index. ktery tomuto indexu nejlépe
odpovida. Pokud by ani takovy index nebyl zvefejiovan, bude index stanoven pronajimatelem
podle zasad posledniho oficialniho vyhlaseni indexu. Kolisani smérem dolti a do 1.5 % smérem
nahoru nezpusobuje zadné zmény najemneho. Pii piekro¢eni navySeni indexu o 1,5 % smérem
nahoru je pronajimatel opravnén najemné zmeénit, a to vSak maximalné o zvySeni prevysujiciho
1,5 %. Nové najemné tvoii vychozi bazi pro piipadné pocitani dalSich zmén plateb najemného
dle této najemni smlouvy. Sdéleni o upravé najemného musi byt ucinéno pronajimatelem
pisemné a zaslano najemci formou doporuceného dopisu. Uprava najemného se provadi od 1.
ledna prislusného roku a najemce se zavazuje takto upravené najemné zaplatit v nejblizSim
terminu splatnosti najemného.
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Clanek VI.
Jistota

Smluvni strany se dohodly na slozeni jistoty ve vysi 0,- K¢ (dale také jako ..kauce™), kterou
najemce slozi na bankovni Géet pronajimatele uvedeny v C1. V. odst. 5 této smlouvy, a to do 5
dnii od G¢innosti této smlouvy.

Kauce bude slouzit jako zajisténi piipadnych nedoplatkii na najemném, platbach za poskytnute
sluzby nebo k tihradé $kod na pfedmétu najmu (prostorach vcetné poskytnutého zafizeni
a prislusenstvi), které budou zavinény najemcem (vyjma pfipadu b&zného opotiebeni), jakoz
i k ahradé pripadné smluvni pokuty. Pronajimatel je opravnén Cerpat kauci k uhradé shora
specifikovanych pohledavek po celou dobu trvani najemniho vztahu, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi. Cerpano z kauce miize byt zapocato vzdy, kdyz se pohledavka pronajimatele vici
najemci stane splatnou.

Smluvni strany dale ujednaly, ze pokud bude pronajimatelem z kauce ¢erpano v souladu s odst.
2 tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci doplnéni kauce do jeji ptivodni
vyse uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a najemce je povinen kauci na piivodni vysi doplnit, a to
do 15 dni ode dne, kdy k tomu byl vyzvan pronajimatelem.

V piipadg, Ze nedojde ke vzniku naroku na pouziti kauce nebo kauce nebude pouzita v celé vysi,
je pronajimatel povinen kauci nebo jeji zbyvajici ¢ast vratit zpét najemci bezhotovostnim
pfevodem na jeho bankovni i¢et, z néhoz obdrzel slozenou kauci, nebo na jiny bankovni ucet,
jehoz &islo najemce za timto Gcelem pronajimateli sdéli, a to nejpozdéji do 90 dnii od skonceni
najmu dle této smlouvy. V pfipadé. Ze ndgjemce pii ukon¢eni nagjmu nesplni svou povinnost dle
&lanku IV. odst. 6 této smlouvy, je pronajimatel opravnén vratit najemci kauci nebo jeji
zbyvajici ¢ast do 15 dnti poté, co najemce tuto svou povinnost (dodate¢né) spini, pricemz pokud
tak najemce v piiméfené dobé neucini, je pronajimatel opravnén jistotu nebo jeji zbyvajici cast
pouzit na vyklizeni pronajatych prostor.

Clanek VII.
Trvani najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uritou, a to od 1.3.2020 do 28.02.2023.

Smluvni strany jsou opravnény ukonéit najem i pied uplynutim ujednané doby, a to na zaklad¢
jejich pisemn¢ oboustranné dohody.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoliv divodu i bez uvedeni
divodu v tfimési¢ni vypovédni dobé. Tato doba pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoveéd’ doruena druhé smluvni strang.

Pronajimatel dale muze tuto smlouvu vypoveédét v jednomésiéni vypovédni dobé za
nasledujicich podminek:

a) Ndjemce uziva prostory v hrubém rozporu se smlouvou nebo zavaznym zpisobem porusi
svoje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ngjemce neprovede napravu zavadného stavu
ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele v dostate¢né lhité poskytnuté pronajimatelem
najemci ke spInéni povinnosti, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dn.;
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b) Najemce je nejméné jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby.:
nebo

¢) Najemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemné¢ho souhlasu pronajimatele.

Najemce muze vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé z nasledujicich
davodu:

a) Pronajimatel poruSuje zdvaznym zpusobem povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy,
a pronajimatel neprovede napravu zavadného stavu ani pres pisemnou vyzvu najemce,
v dostate¢né lhiaté poskytnuté nagjemcem pronajimateli ke splnéni povinnosti. ktera nesmi
byt krat$i nez 30 dnu; nebo

b) Prostory se stanou bez vylu¢ného zavinéni ndjemce nezpiisobilé ke smluvenému uzivani
po dobu vice nez 30 dnii v dobé dvanacti po sobé jdoucich mésict.

Pronajimatel i ndgjemce mohou ukong¢it smlouvu odstoupenim od smlouvy za podminek, kdy to
tak tato smlouva nebo zékon stanovi s i¢inky do budoucna. V takovém piipadé najem dle této
smlouvy kon¢i dnem, kdy pisemné odstoupeni od této smlouvy doslo druhé smluvni strané,
neni-li v odstoupeni od této dohody uveden den pozdé;si.

Clanek VIII.
DalSi ujednani

Najemce se zavazuje provozovat zivnost nebo ¢innost v souladu s platnymi piedpisy.

Najemce se zavazuje poskytovat sluzby klientim a zaméstnanciim pronajimatele podle predem
sjednanych podminek.

Soucasti této smlouvy je Cenik sluzeb, jez tvoii jeji pfilohu ¢&. 3. O piipadnych zménach je
najemce povinen informovat pronajimatele.

Najemce a pronajimatel se shodli na provozni dobé pronajaté provozovny: PO — NE od 9:00
hodin do 18:00 hodin.

Clanek IX.
Ustanoveni zavérecéna

Néajemce je srozumén s tim, Ze Gdaje, které se tykaji tohoto smluvniho vztahu, budou v ramci
spravy piedmétu najmu a finan¢niho vykaznictvi ulozeny pronajimatelem na nosi¢ich dat a
pfipadné zpracovavany v databazich pronajimatele a/nebo jeho zfizovatele. Pronajimatel se
zavazuje dodrzovat pfi zpracovani dat ustanoveni obecné zévaznych piedpisi tykajicich se
oblasti ochrany osobnich daju a mi¢enlivost o viech skute¢nostech, o kterych se dovédél
v souvislosti s touto najemni smlouvou o najemci, a to i po skonéeni této ndjemni smlouvy, jejiz
obsah i okolnosti pfi jejim uzavirani povazuji smluvni strany za diivérné. Stejné pravo
a povinnost ma i najemce.

Pfi vykonu prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich se najemce zavazuje postupovat tak,
aby v zadném pripadé nedoslo k poskozeni dobré povésti a jména pronajimatele.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zakonem 89/2012 Sb., obc¢anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
piedpisi. Jako rozhodné pravo smluvni strany zvolily pravo Ceské republiky.
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4. Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze pisemné formou ¢islovanych
dodatki k této smlouve. Veskeré zmény nebo doplitky pofizené v této smlouvé vlastni rukou,
Jsou-li opatieny podpisy smluvnich stran, maji prednost pfed ustanovenimi smlouvy, ktera jsou
v tisténé podobé.

5. Strany timto vyslovn¢ sjednavaji, Ze se na zavazek zalozeny touto smlouvou neuplatni, a to ani
analogicky, nasledujici ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.., obdanského zakoniku. ve znéni
pozdéjsich predpisu: § 2209, § 2303, § 2310, § 2314, § 2315.

6.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pricemz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopisu smlouvy.

7. Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 1.3.2020 nebo dnem jejiho zverejnéni v registru smluv,
podle toho, ktery den nastane pozdéji.
8. Najemce bere na védomi povinnost pronajimatele zpfistupnit obsah této smlouvy nebo jeho ¢ast

tretim osobam, ktera je zalozena pravnimi piedpisy, zejména v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb..
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist. V ramci vylougeni viech pochybnosti smluvni
strany prohladuji, ze takové uverejnéni této smlouvy nebo jejich ¢asti ze strany pronajimatele
nevyzaduje piedchozi souhlas najemce.

9. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluy (dle zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv
a o registru smluv), zajisti pronajimatel. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravei registru smluv
k uvefejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dni
od uzavieni této smlouvy.

10.  Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, s jejim znénim souhlasi a na diikaz pravé a
svobodné viile a nikoliv tisné ¢i napadné nevyhodnych podminek pripojuji nize své podpisy.

1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Prilohy:

® Priloha ¢. 1: Kopie Zivnostenského oprdavnéni/ Kopie opravnéni k poskytovani zdravotnich
sluzeb

e Priloha ¢. 2: Preddvaci protokol

e Priloha¢. 3: Cenik sluzeb

Pronajimatel: ?.- _ n Najemce:
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