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SMLOUVA O NAUMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Nize uvedené smluvni strany

EHC CZECH s.r.0.

IC: 279 703 45, DIC: CZ27970345

jednajici: Ing. Petr Haak

se sidlem Zavodni 278, TasSovice, 360 18 Karlovy Vary

obchodni spoletnost zapsana v OR v oddilu C. vlozka 19313 vedend u Krajského soudu v Plzni

jako pronajimatel
a

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

IC: 660 022 22, DIC: --

jednajici: Ing. lveta Pekarkové

se sidlem Staroméstské nam. 6, 110 15 Praha 1
bankovni spojeni: CNB 629001/0710

datova schranka: 26iaava

jako ndjemce

se ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéj§ich pfedpisu, dohodly tak, jak stancvi tato smlouva.

1. Obecna ustanoveni

1.1 Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem téchto nemovitosti: stavby & p. 278 na pozemku parc.
€. B33 (dale jen ,administrativni budova") a stavby €. p. 280 na pozemku parc. £. 634 (dale jen
Jpoloprovozni hala®). Pfedmé&tné nemovitesti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Karlovy Vary, na listu vlastnictvi
¢. 629, katastraini uzemi Tadovice,

1.2 Pronajimatel na shora specifikované nemovitosti realizuje projekt s nazvem ,Podnikatelsky
inkubator KANOV - Karlovy Vary“, projekt & 5.1 PP03/094, (dale jen projekt PI*), ktery je
podporovan v ramci Operaéniho programu Podnikani a inovace Ministerstva primyslu a obchodu
CR a financovan z vefejnych prostiedkl Evropského fondu pro regionalni rozvoj.

1.3 V souvislosti s realizaci projektu Pl vybudoval pronajimatel na pozemku parc. € 633 a 634,
k. 0. TaSovice, administrativni budovu &.p. 278 a poloprovozni halu &.p. 280, v nichz zfidil
nebytove prostory uréené pro kancelarskou, administrativni, vyrobni a skladovou £innost; tyto
nebytové prostory ma pronajimatel zajem pronajimat v ramci své podnikatelske cinnosti.

1.4 Ugelem této smlouvy je prondjem &asti nebytového prostoru nachazejiciho se v 1. nadzemnim
podlaZi (dale jen ,1. NP"} administrativni budovy za podminek a v souladu s toutc smlouvou,
pfitemz rozsah téchto nebytovych prostor je vyznalen na planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této
smicuvy.
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Pronajimatel prohlasuje a najemce je stimto srozumén, zZe projekt Pl je zaméfen prevazné
na podporu zadinajicich inovaénich malych a stfednich firem (dale jen ,inovaéni firmy*} spocivajici
v poskytovani zwvyhodné&ného najemnéhe a sluZzeb témto inovaénim firmam ze strany
pronajimatele. V pfipadé, Ze inovadni firma, jakozto zdjemce o zvyhodnény najem nebo sluzbu,
pronajimateli prokaze splnéni podminek pro podporu své podnikatelské Cinnosti dle pravidel
projektu Pl, je pronajimatel povinen (v souladu s podminkami poskytnuti dotace, jimiZz je
pronajimatel vazéan) zajistit takové inovaéni firmé zvyhodnény najem nebytovych prostor
v administrativni budové prednostné. V takovém pfipadé, nedohodne-li se pronajimatel s inovadéni
firmou jinak, bude pronajimatel povinen zajistit inovaéni firmé pronajem nebytovych prostor
specifikovanych v €l 1 této smlouvy, coZ muze mit vliv na trvani najemniho vztahu dle této
smlouvy, jakoZ i na rozsah pfedmé&tu najmu. Tuto skutecnost bere najemce na védomi.

Vymezeni nebytovych prostor

Nebytovy prostor, ktery je predmétem ndjmu dle této smlouvy, je umistén v 1. NP administrativni
budovy a jeho celkova podlahova plocha €ini 49,33 m2, pfitemz vymezeni jednotlivych mistnosti
véetné Ucelu jejich vyuZiti je vyznadeno na planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smilouvy.

Spoledné s nebytovym prostorem je najemce opravnén uzivat i spoletné prostory (tj. zgjména
socialni zafizeni, chodba, vytah, schodisté) v 1. NP, a to spole¢né s dalsimi najemci. Vzhledem
k tomu, Ze spoleéné prostory budou uZivany i ze strany daldich najemcl, pronajimatel vymezil
podminky uZivani spole€nych prostor v Provoznim fadu administrativni budovy, jim2 je najemce
pfi uZivani pfedmétu najmu povinen se fidit. Provozni fad je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Nebytové prostory jsou svym stavebnd technickym charakterem uréeny k provozovani
administrativni &innosti a jsou plné zpusobilé slouZit tomuto Géelu.

Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prenechavd najemci do ndjmu nebytové prostory tak, jak jsou specifikovany
v ¢lanku 1 této smlouvy, a najemce tyto prostory za podminek vymezenych v této smlouvé piijima
do uzivani a zavazuje se hradit ndjemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim téchto prostor.
Pronajimatel bude zajistovat v souvislosti s pronajmem danych nebytovych prostor dodavky
energii (teplo, elektrickou energii, pitnou vodu...) a zajistovat poskytovani sluzeb (odvoz
komunalniho odpadu, klimatizace, uklid, tklid snéhu. .. ).

Speletng s uzivanim nebytovych prostor umozni pronajimatel najemci uzivat max. 3 parkovaci
stani na parkovisti uvniti arealu.

Stav a Gcel uZivani nebytovych prostor

Najemce prohlasuje, ze se dostateiné seznamil s faktickym stavem nebytovych prostor jesté pied
podpisem této smlouvy, pfijima je do ndjmu bez wyhrad, a to za ucCelem provozovani
administrativni ¢innosti.

Pfedani nebytovych prostor

Pronajimatel se s najemcem dobadli, Ze nejpozdéji do 30 dnu od podpisu této smlouvy budou
nebytove prostory pfedany najemci, o éemz bude sepsan predavaci protokol.
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5.2 Predavaci protokcl bude mj. obsahovat odefty méfidel a uréeni konkrétnich parkovacich stani
vyhrazenych k uzivani najemci. Predavaci protokol bude prilohou €. 3 této smlouvy. Pronajimatel
soucasné pfeda najemci véechny potfebné klice a v potfebném poctu, coz bude rovnéz uvedeno
v pfedavacim protokole.

5.3 Jestlize bude najemce uZivat nebytové prostory k jinému ucelu, nez je uvedeno v &l. 4 smlouvy,
ma se za 1o, 2e smlouva byla ze strany najemce porudena podstatnym zpasobem.

6 Doba trvani najmu
6.1 Najem je sjednan na debu uréitou do 31.12. 2024, a to pocinaje dnem u&innosti této smlouvy.

6.2 Najemni vztah se automaticky prodluzuje na dobu daldiho 1 roku, nedoruCi-li néktera
ze smluvnich stran druhé smluvni stranéd nejpozdéji tfi mésice pfed vyprdenim sjednané najemni
doby pisemné oznameni, Z2e netrva na prodlouZeni najmu.

7 Najemné

7.1 Najemné &ini 11.863,-K& za mésic bez DPH (slovy; jedendct tisic osm set Sedesat tfi korun
ceskych). Naklady na sluZby spojené s uZivanim nebytoveho prostoru budou najemcem hrazeny
zalchami, jez budou vyuctovavany dle platnych pravnich pfedpisu.

7.2 Najemne bude s ucinnosti od 1. zafi 2022 upravovano v zavislosti na mire inflace v predchozim
kalendafnim roce oznamené Ceskym statistickym dfadem, a to podle vzorce;

NN = SN x (1 +i/100)

NN ...... novavySe najemného
SN ..... staravyse njjemného
o prumérna ro¢ni mira inflace v pifedchozim kalendafnim roce (v %)

7.3 V pfipadé, ze ndjemni vztah neskondi k poslednimu dni v mésici, uhradi najemce pronajimateli
pomérncu East najemného pfipadajici na prislusny mésic.

8 Sluzby
8.1 Najemce je povinen hradit naklady na sluzby spojené snamem nebytovych prostor,

ato zpuschbem dle &I, 8 smlouvy:;
1) Pravidelnou mésiéni zélohou ve vy&i 946,-KE& (slovy: devét set Ctyficet Sest korun &eskych)

véetné DPH:
- dodavky elekirické energie ... 726,- KE/mésic
- VOANE 8 SEOCNMG 220,- K&/mésic

2) Pravidelnou mésic¢ni platbou (pausalem) ve vysi 3.378,1 K& (slovy: ffi tisice tfi sta sedmdesat
osm korun ¢eskych deset haléfu) véetné DPH:;

- dodavky tepelné energie ..o 1248,5,- KE/mésic
- poplatek za svoz odpadu.... 363,- K&/mésic
- naklady za uklid kancelafi a spole€nych prostor (2x tydné)........... 1089,- K&/mésic
- opoplatek POO L 605,- K&/mésic
- pronajem IP telefonu (T KS) e 72,60,- K&/mésic

Vy&e uvedeneé platby dale ve smlouvé jako ,zalohy na sluzby”.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze v 1. NP instaloval podruzna méfidla pro méfeni spotfeby elektfiny.

Bude-li najemce uzivat 1. NP spoleéné s daldimi ngjemci, rozdéli pronajimatel zalohy na sluzby
jedté podle poméru prenajaté plochy néjemce a jeho podilu na wyuZivanych spoleénych
prostorach a poméru pronajaté plochy ostatnich najemci na spolecnych prostorach.

Najemce bude pronajimateli hradit vZdy skuteénou spotfebu elekifiny, ohfev vody,
vodné/stolné.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni zdtovaciho ohdobi (§ 7
zak. 67/2013 Sb.) vyuctovat najemci zalohy na sluzby. Vyuctované naklady na sluzby v podobé
nedoplatku &i pfeplatku jsou splatné do 30 dnl ode dne dorudeni vyuétovani najemci, pficemzZ
pfilohou vylétovani bude i doklad o vy3i nakladl vystaveny poskytovatelem pfisludnych sluzeb.

Naklady za uklid snéhu v aredlu administrativni budovy nejsou soucasti zaloh na sluzby a
prenajimatel je wyudtuje najemci vzdy podle skute€né vyse téchto nakladu za piisludny mésic,
kdy tyto naklady pronajimateli vznikly, a to v poméru podle pronajaté podlahové plochy a podilu
na najemcem wyuZivanych spoleénych prostorach, a to fakturou splathou do 30 dnu
ode dne dorueni faktury najemci. Pfedmétnou fakturu pronajimatel zadle najemci na jeho
adresu uvedenou v zahlavi smlouvy, a to véetné dokladu o vysi téchto nakladl vystaveného
poskytovatelem sluzeb, nebo kalkulaci pfi zajisténi viastnimi silami.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdy rok jednostranné upravit, resp. navysit zalohy na sluzby
v pfipadé, 2e by skutecna vySe nakladi spojenych s najmem nebytovych prostor pirevySovala
celkovou éastku prfedepsanych zaloh, a to dorovnanim vyse zaloh na sluZby do skutecné vyse
nakladu za sluzby uhrazené v predchozim roce. Novou vydi zalohy na sluzby oznami
pronajimatel najemci soucasné s doruéenim vylétovani dle odst. 7.5 smlouvy, pficemz takto
zvy&ené zalohy na sluzby bude najemce hradit poprvé v mésici nasledujicim po mésici, v némz

pronajimatel doruéil najemci vyuctovani.

Pfipojeni najemce na internet, instalace anténniho systému nebo pfipojeni telefonni linky neni
soucasti sluzeb zajistovanych pronajimatelem a smiluvni strany toto budou fedit v separatni
smlouvé, nedchodnou-li se jinak.

Uhrada najemného a zaloh na sluzby

Najemne spolu se zalohami na sluZby bude splatné vZdy do 20. dne pfisluiného mésice,
za ktery je najemné a sluZby hrazeno.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné spolu se zalohami na sluzby na bankovni Ucet
pronajimatele zfizeny u Komeréni banky, a.s.

9.3 Najemce je povinen v pfipadé& svého prodleni s uhradou najemného zaplatit pronajimateli uroky
Z prodleni, a to dle platnych pravnich pfedpisu.

9.4 Najemce svlj zavazek uhradit sjednané najemné splni fadné a véas, jestlize v posledni den
Ihity splatnosti ngjemného bude sjednané najemné v pine vysi odepsano z bankovniho uctu
najemce.

9.5  Obé smluvni strany se dohodly, Ze snizeni Ci zvySeni ndjemneého, pokud neni v této smlouvé
uvedeno jinak, je mozZné pouze na zakladé pisemné dohody uzaviené mezi obéma smluvnimi
stranami, a to v souvislosti a pfi zohlednéni vy8e nakladu vynaloZenych pronajimatelem nebo
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najemcem na provedeni oprav nebo technické zhodnoceni predmétu najmu. Zminéna dohoda
musi byt uzaviena pled zahajenim oprav nebo provadénim investic.

10 Prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a nerufeny wvykon prav najemce dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani tohoto smluvnihe vztahu. V pfipadé, ze v dusledku cinnosti
pronajimatele vzniknou najemci piekazky, které mu budou branit v uzivani nebytovych prostor
nebo jeho &asti, vznika najemci narok na poskytnuti slevy z najemného nebo na prominuti
najemného dle prislusnych ustanoveni § 2208 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

10.2 Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty &i jiné sankce
ulezené pronajimateli v souvislosti § porudenim povinnosti najemce pii uZivani nebytovych
prostor tak, aby byla najemci zachovana minimalné 14denni Ihiita k posouzeni daného

rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu ngjemce dorucencu pronajimateli nejpozdéji tfi dny pred
koncem lhaty k podani pfipadného opravného prostfedku (napi. odvolani nebo Zaloby), je
prehajimatel povinen (a to na naklady najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty &i
jiné sankce pfisludny opravny prostfedek.

10.3 Pronajimatel je opravnén po pfedchozim pisemném upozornéni adresovaném najemci
{nejméné 5 pracovnich dnl pfede dnem kontroly) zkontrolovat stav nebytovych prostor a

zplsob jejich uZivani najemcem. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon tohoto jeho
prava, a to i za uéelem provedeni potfebneé opravy nebo Upravy nebytovych prostor, avdak vZdy
za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby. Pfedchozi oznameni pronajimatele se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Porusi-li najemce
tuto svaji povinnost 3krat (a vice), je to povaZzovano za podstatné poruseni této smlouvy.

10.4 Najemce se zavazuje, 2e bude nebytové prostory uZivat wyluéné v souladu s touto smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale téz i Provoznim fadem, jimz bude najemce vazan
od ckamziku, kdy s jeho obsahem bude pronajimatelem prokazatelné seznamen. Najemce se
zavazuje dodrZovat obecné& zavazné pravni pfedpisy zejména v oblasti bezpefnosti prace,
protipoZzarni ochrany a hygieny. Pfi plnéni téchto svych povinnosti je najemce povinen zajistit
prisludné revize, a to ty, kjejichZ zajisténi neni vyslovné povinen podle obecné zavaznych
pravnich pfedpist pronajimatel.

10.5 Najemce bere na védomi, Ze administrativni budova je novostavba a jeji interiery a vnitini
vybaveni je tedy zcela noveé, pii vzniku najemniho vztahu jsou vegkera zafizeni zcela funkéni a
jejich funkZnost a zpusobilost k provozu je podloZena reviznimi zpravy ve smyslu obecné
zavaznych pravnich pfedpist. Najemce je tak v této souvislosti povinen pfi skonéeni najemniho
vztahu pfedat dané zafizeni pronajimateli ve stavu obvyklém s pfinlédnutim k b&Znému
opotfebeni a zpusobilém k daldimu fadnému uzivani, a to véetné reviznich zprav potvrzujicich
tuto skutecnost. PoruSeni téchto povinnosti se povaZzuje za podstatné poruseni smlouvy
ze strany najemce.

10.6  Najemce neni opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv zmény, opravy
nebo Upravy. Drobné opravy mulZe v konkrétnim pfipadé najemce provadét pouze
pe plfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Porueni této povinnosti se povazuje
za podstatné porugeni smlouvy ze strany najemce.

10.7 Najemce je povinen v pfipadé, Ze jedndnim ndjemce, jeho zameéstnancu nebo jeho obchodnich
partnert & jinych navétév bude zpusobena v budové §koda, tuto Skodu uhradit, a to bez
zbyteéného odkladu. V opacnem pfipadé se méa zato, Ze najemce porudil tuto smilouvu
podstatnym zplusobem.
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10.8  Najemce neni opravnén zménit (<el uzivani nebytavého prostoru bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prenajimatele.

10.9 Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé vzniku havarijnich zévad na pronajatych nebytovych
prostorach oznami tuto skuteénost neprodlené pronajimateli, a to nejpozdéji do 24 hedin
po zjisténi havérie. Porudeni této povinnosti najemce se povaZuje za podstatné poruseni této
smlouvy. Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze pokud pronajimatel danou opravu neprovede

bez zbytetného odkladu, nejpozdéji vdak do péti pracovnich dni, je najemce opravnén provést
potfebnou opravu & upravu pfedmétu najmu s tim, Ze nutné a ucelné vynaloZené naklady
stimto spojené je opravnén zapoditat proti svému zavazku k uhradé najemného, pokud
havarijni zavada nebyla zpusobena jednanim najemce nebo osobou, kfteré najemce umoznil
vstup do pronajatych prostor.

10.10 Néjemce nesmi dat nebytove prostory nebo jejich €ast do podnajmu tieti osobé, vyjma, Ze
k tomu dostane pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Poruseni této povinnosti najemce se

povaZuje za podstatné porugeni smlouvy.

10.11 Najemce neni opravnén poskytnout pfedmét ngmu & jeho &ast pro ucely sdruzeni s jinou
osobou anebo jej vioZit do majetku jiné osoby anebo ulinit jakykoli jiny Oken obchazejici
souhlas pronajimatele s pfenechanim prfedmétu najmu do podnajmu tfeti osobé. Jednani
najemce v rozporu s timto ustanovenim je povaZovano za podstatné poruseni této smlouvy.

10.12 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli do 30 dnl poté, kdy k tomu bude pronajimatelem
pisemné vyzvan (a pronajimatel spinil svoji povinnost umoznit najemci podani pfipadnych
opravnych prostfedkl — viz &lanek 10.2. smlouvy) vedkeré pokuty &i dali sankce, které byly
pronajimateli vyméfeny (pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti se zavinénym porudenim
povinnosti najemece pfi uZivani nebytovych prostor.

10.13 Pronajimatel ma povinnost oznamit véas jakoukoliv planovanou realizaci zmé&n nebo Uprav,
které se budou pfimo dotykat najemce a vykonu jeha prav dle této smlouvy.

11 Zanik smluvniho vztahu

11.1  Tento mluvni vztah, kromé zakonem stanovenych divodu, zanika:
- pisemnou dohadou obou smiuvnich stran (dle &1, 12 smlouvy),
- jednostrannou vypovédi {dle €lanku 13. smlouvy),
- odstoupenim od smlouvy (dle Elanku 14. smlouvy}.

12 Doheoda o skonéeni najmu

12.1 Smiuvni strany v dohodé o skonéeni najmu upravi vypofadani vzajemnych pohledavek a
zavazkl ze smlouvy. Najemni vztah pak zanika dnem uvedenym v dohodé, a neni-li takovyto
den uveden, pak dnem nasledujicim po dni uzavieni dohody o skon&eni najmu.

13 Vypovéd

13.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét:

a) Ma-li byt budova, v ni2 se nebytovy prostor nachazi, odstranéna nebo piestavovana tak,
Ze to brani dalgimu uZivani nebytovéhe prostoru dle této smlouvy.

b) Poruuje-li najemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejmeéna tim, ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozparu s ustanovenim § 2305 obZanského
zakoniku.

¢) Najemce je po dobu deldi neZz dva mésice v prodleni s placenim najemného &i zaloh na sluzby.
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d) Najemce uZiva nebytovy prostor k jinému nez sjednanému Lcelu.

&) Najemce hrubé poruduje klid nebo pofadek.

13.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét;

a) Nebytovy prostor se stane nezpusobily ke smluvenému uZivani.

b) Pronajimatel poruduje svoji povinnost udrZovat nebytovy prostor a spoleéné prostory ve stavu
zplsobilém ke smiuvenému Uéelu najmu, zabezpecfovat fadné poskytovani sluzeb, umoznit
najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem dle této smiouvy.

¢) U najemce pemine diavod pro realizaci aktivit v Podnikatelském inkubatoru Kanov.

13.3 Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba v obou piipadech &ini tfi mésice a
pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé
smluvni strané dorucena.

13.4 Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
deorucena, vznést proti vypovédi namitky dle § 2314 a nasl. obZanského zakoniku,

14  Odstoupeni od smlouvy

141 Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) Najemce podstatnym zpusobem porugi povinnost stanovenou touto smlouvou nebo je-li
pfedmét najmu uZivan takovym zplsobem, 2e pronajimateli vznika nebo hrozi dkoda. Smlouva
ve svem textu vZdy uvadi, co je povaZovano za podstatné poruseni povinnosti.

b) V pfipadé, Ze pronajimatel nebude moci nadale pokralovat v tomto najemnim vztahu, nebot
zacinajici inovaéni firma projevi zajem o zvyhodnény ndjem nebytovych prostor nebo jejich
&asti prenajimanych na zakladé této smlouvy.

¢) Poskytovatel dotace projevi nesoublas s dalsim  trvanim  tohoto najemniho  vztahu,
resp. pokud poskytovatel dotace odmitne pronajimateli udélit souhlas s pronajmem dle této
smiouvy.

14.2 Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit bez jakychkoli sankci, pokud nebude schvalena
Castka ze statniho rozpoltu, ktera je potfebna k dhradé pinéni poskytovanych podle této
smlouvy. Najemce prohladuje, Ze do 30 dni od vyhlaseni zakona o statnim rozpoctu ve Shirce
zakond oznami pronajimateli skuteénost, Ze nebyla schvéalena &astka ze statniho rozpodtu
nasledujiciho roku, pokud tento stav nastane,

15  Pfedani nebytovych prostor

15.1 Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji k poslednimu dni trvani fohoto najemniho vztahu pieda
pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve stavu, v jakém jej najemce od pronajimatele
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to wvychazeje ze stavu vymezeného
pfedavacim protokolem. Najemce je povinen vymalovat stény nebytovych prostor do puvodni
podoby, vjaké mu byly pfedany, provedl-li najemce odliSnou vymalbu stén. V piipadé,
Ze najemni smlouva skon&i odstoupeni dle ¢l 14 této smlouvy, ma najemce jesté 30 dnu
na vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu prenajimateli. C pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
jscu obé smluvni strany povinny vyhotovit pisemny zapis, ktery musi obsahovat struény popis
stavu pfedmétu najmu.

15.2 V pfipadé& uZivani pfedmétu najmu najemcem i po skonceni trvani tohoto najemniho vztahu
vznika pronajimateli narok z titulu bezdivodného obohaceni ve smyslu ustanoveni § 2091 a
nasl. oblanského zakoniku, které je déano &Eastkou odpovidajici najemnému v poslednim
mésici trvani najemniho vztahu,
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153 Najemce nema narok na vraceni nakladu na opravy a UdrZzbu a nakladi na technické
zhodnaceni pfedmétu najmu.

16 Doruéovani

16.1 Veskerd oznameni druhé smluvni strané budou pfednostné doruéovana datovou schrankou &i
e-mailem:

Wronajimatele: Martina VIgkova, -
ontaking  osoba  za  najemce:  Mgr Lucie  Slajchriova, _

16.2 Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakékaliv zmény tykajici se dorucovani se budou
neprodlené infermovat.

16.3  Adresami urcenymi pro doruéovani postou se pro ucely této smlouvy rozumi adresy oznacené
v zahlavi této smlouvy.

17 Zavéreéna ustanoveni

171 Smlouva muZze byt ménéna nebo doplfiovana pouze formou pisemnych a ocislovanych
dodatkl podepsanych cbéma smluvnimi stranami.

17.2  V zalezitastech neupravenych touto smiouvou se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
ob&anskym zakonikem a obecn& zavaznymi pravnimi predpisy CR. Smluvni strany timto
souhlasi s vylouCenim aplikace ust. § 558 odst. 2 oblanského zakoniku a dale s vyloucenim
aplikace ust. § 1765 odst. 1 a § 1766 ob&anského zakoniku.

173 Smluvni strana neni opravnéna pfevést tuto smlouvu nebo jeji Cast & jakakoli prava,
povinnosti nebo zavazky z ni vyplyvajici bez pfedchoziho pisemného souhlasu ve prospéch
tfeti smluvni strany.

17.4  Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. 1. 2022, ledaZe do této doby nebude uvefejnéna v registru smiuv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., 0 registru smluv. V takovém pfipadé smlouva nabude acinnosti az dnem
jejiho uvereinéni. Smlouvu v registru smluv uvefejni najemee,

17.5  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi, a dale, Zze udéluji svoleni k jejich uziti a zverfejnéni bez stanoveni
Jakychkoliv dalich pecdminek.

176  Smlouva je vypracovana ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 3 wyhotoveni a
pronajimatel 1 vyhotcveni smlouvy.

17.7  Smluvni strany po preéteni smlcuvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné
vlUle, uréité, vazné a srozumitelné, a Ze proti ni nemaji namitek, na dukaz éeho? pfipojuji své
podpisy.
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Nedilnou soucasti této smlouvy je:
Priloha €. 1: Planek s vyzna&enim predmétu najmu

Volné pfilohy smlouvy:

Priloha €. 2: Provozni fad administrativni budovy
Priloha €. 3: Pfedavaci protokol

Priloha €. 4: Prilkaz energetické narocnosti budovy

VPrazedne ........cccivimii V Karlovych Varech dne.....................

Ing. Iveta Pekarkova ’ EHC CZECH s.r. 0.
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR Ing. Petr Haak
vedouci oddéleni hospodarské spravy

Najemce Pronajimatel
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