SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

(uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl.
zakona £. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni)

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely smluvni strany, a to:

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno — MC Brno-Vinohrady
se sidlem Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno
ICO: 44992785

zastoupeno starostou méstské casti Brno Vinohrady: PhDr. Jifim Cejkou

{dale jen jako ,Pronajimatel”)

Najemce: HANYDENT s.r.o.
se sidlem Velkopavlovicka 4310/25, 628 00 Brno
ICO: 09775650

zastoupend jednatelem MUDr. Hana Julinkovd/Ing. Roman lulinek
{dale jen jako ,Najemce”)
{spole¢né take jen jako ,smluvni strany”, jednotlivé jen jako ,, smluvni strana”)
tuto
smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani

l.
Uéel smiouvy

Néjemce je v dobé podpisu této smlouvy, na zakladé usneseni €. 2121/21/8 a &. 2120/21/8 pfijatych
na 37. schiizi rady MC Brno-Vinohrady konané dne 08.02.2021, kterymi byly udéleny pfedchozi
souhlasy s pfevedenim najmd dle ndjemni smlouvy ze dne 21.1.1998 uzaviené s pfedchozim
ndjemcem MUDr. Ivanou Sirovou a najemni smlouvy ze dne 29.12.1997 uzaviené s pfedchozim
ndjemcem MUDr. Jitkou Kvicalovou ve znéni jejich pozdéjsich dodatkl v souvislosti s pfevodem
jéjich podnikatelské Cinnosti na Najemce ndjemcem dvou prostord slouZicich k podnikani v IV. NP
objektu £.p. 4310 na adrese Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno, ktery stoji na pozemku parc. ¢
7652/80 v k.0. Zidenice, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele. Najemce tyto dva prostory
pfebudoval (se souhlasem Pronajimatele) tak, Ze se jedna o jeden prostor s odliSnymi dispezicemi,
ale stejnou celkovou vymérou.

Tato smlouva je uzavirana za Gfelem sjednoceni dvou stavajicich najemnich vztahl mezi Smluvnimi
stranami v jeden a zpfehlednéni existujicich prav a povinnosti. Smluvni strany tedy podepisuji tuto



smlouvu s védomim, Ze se jednd o pokracovani vy$e uvedenych ndjemnich vztahti a aktualizaci
popisu pfedmétu ndjmu, jenZ v mezidobi doznal zmén.

Il
Pfedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu ¢.p. 4310 nachdzejiciho se na adrese Velkopavlovicka
25, 628 00 Brno ktery stoji na pozemku parc. ¢. 7652/80 v k.0. Zidenice (déle jen jako ,budova“),
jejiz soucasti je nize uvedeny pfedmét najmu.
Pfedmétem ndjmu je prostor slouZici k podnikani v IV. NP o celkové vymére 79,34 m?— hlavni
prostory, ktery je vyobrazena v situaénim pldnku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (mistnosti €.
445, 446, 447, 458, 459). Spolu s timto hlavnim prostorem je Néjemce opravnén spoluuZivat

prostory o vyméfe 51,40 m? dle vykazu vymér v pfiloze &.2 k této smlouvé — vedlejsi prostory
(mistnosti €. 454,455,456,474-480) (dale jen , Pfedmét ndjmu”).

Najemce je srozumén s tim, Ze vedlejsi prostory mohou uZivat i dal3i najemci prostor v objektu.
{l.
Projev viile, uéel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pFenechavé Pfedmét najmu, blize popsany v €l. Il odst. 2 této smlouvy
a vyobrazeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy, Ndjemci k dotasnému uZivani a Ndjemce tento Pfedmét
ndjmu k doCasnému uZivéni pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli ndjemné a dal3i platby
podle této smlouvy, a to za podminek uvedenych déle v této smlouvé.

Ndjemce je opravnén Pfedmét najmu uZivat vyluéné jako prostory slouZici podnikani ve smyslu ust.
§2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni (dale jen jako
»Obé&ansky zakonik”), a to:

vyluné za dcelem provozu Nédjemcovy podnikatelské ¢innosti jako provozovny pro poskytovani
zdravotnich sluzeb

.
Najemné, sluzby a dodavky energii

Smluvni strany se dohodly na cené za najem (ddle jen ,ndjemné”) Pfedmétu najmu ve vy3i 864,- K&
za kazdy 1 m? u hlavnich prostor a 237,60 K¢ za kazdy 1 m? u vedlejsich prostor PFedmétu najmu
a rok. Celkem tedy rocni najemné Cini ¢astku 72.620,64 K&/rok. Ndjemné bude splatné podle odst.
3. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kaZdorotné zvy3ovat ndjemné o vydi inflace dle indexu ristu
spotiebitelskych cen (1SC) Ceského statistického GFadu za uplynuly kalendéini rok, a to od prvniho
(1.} dne kalendainiho mésice nésledujiciho po Gfednim ozndmeni indexu ISC.

Nad ramec ndjemného se Najemce zavazuje platit Pronajimateli za nésledujici sluzby a dodavky
médii Pronajimatelem Najemci:
a) Pronajimatelem vypoltenou pomérnou &ast Ghrady za odbér elektrické energie po
vyuétovani odbéru elektrické energie provedeném pro celou budovu.



b) Pronajimatelem vypoltenou pomérnou &ast thrady za odbér tepla a teplé vody — formou
zdloh, které budou zG¢tovany poté, co Pronajimatel obdrZi od dodavatele tepla a teplé vody
koneéné vyucltovani za topné obdobi.

c) Pronajimatelem vypoctenou pomérnou &ast Uhrady za odbér studené vody (vodné a
stofné) za ro&ni zuctovaci obdobi.

d) Svoz odpadu a daldi poskytované sluiby formou pausalni platby ve wysi sdélené
Pronajimatelem.

e} Zalohy za poskytnuté sluzby budou hrazeny ve vysi a zptisobem dle vypoctového listu, ktery
je prilohou €.3 této smiouvy.

Najemné je splatné Ctvrtletné vidy k 31.01.; 30.04.; 31.07. a 31.10. béZného roku, a to na Ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s placenim najemného a/nebo
plnéni dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli Uroky z prodleni ve
vys8i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, byt i zapocaty den prodleni, a to aZ do zaplaceni.

Smluvni strany nesjedndvaji povinnost najemce slofit jistotu ve smyslu ustanoveni § 2254
ob&anského zakoniku.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou v trvani 15 let, kdy tato doba za¢ne béZet dnem podpisu této
smlouvy posledni smluvni stranou.

Pronajimatel je opravnén ukontit ndjem zaloZeny touto smlouvou i pfed uplynutim ujednané doby
vypovédi z nasledujicich davod:

a) Ndjemce uZiva Pfredmét ndjmu a/nebo spoleéné prostory Budovy v rozporu s Ucelem ndjmu
ujednanym touto smlouvou, pfestoZe jej Pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé;

b} Najemce je déle nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo plnéni dle ¢l. IV. odst. 2
této smlouvy;

c) Néjemce da Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) Najemce, pfipadné osoby, které jej navstévuji, podstatnym zplsobem a opakované narusuji klid
a poradek, pfestoze na to byl Ndjemce Pronajimatele v uplynulych tfech mésicich pisemné
upozornén;

e) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli a své povinnosti z této smlouvy,
prestoZe jej Pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé;

f) ma-li byt nemovité véc, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna anebo piestavovana tak, 7e
to brani jejimu dalSimu uZivani Najemcem podle této smlouvy a Pronajimatel to pfi uzavirani
této smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

Najemce je opravnén ukonéit ndjem zaloZeny touto smlouvou i pfed uplynutim ujednané doby
vypovédi z nasledujicich davoda:

a) Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobilym k ujednanému ucelu a
Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor;



b) ztrati-li ndjemce zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je Predmét najmu uréen;

c) poruduje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti vi&i Njemci a své povinnosti z této smlouvy,
pfestoZe jej Ndjemce pisemné vyzval k ndpraveé.

Vypovéd musi byt pisemna, musi byt doruéena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba je tfimési¢ni a po&ne bézet prvnim dnem kalendédiniho mésice nasledujiciho po
mésici v némz byla vypovéd doruéena.

Najem Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy mize rovnés skoncit dohodou smluvnich stran.

K datu skoneni ndjmu dle této smlouvy odevzda Néjemce Pronajimateli vyklizeny Pfedmét ndjmu
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni pri
radném uZivani. Pfi odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli si Ndjemce oddéli a vezme vie,
co do Pfedmétu najmu vloZil nebo do né&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorgi-li se
tim podstata Pfedmétu ndjmu nebo neztiZi-li se tim nepfimérené jeho dal¥i uZivéni, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak. Pokud se Ndjemce dostane do prodleni svracenim Pfedmétu najmu
Pronajimateli pfi skonéeni najmu dle této smlouvy, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 2.000,- K¢ za kaZdy den prodleni s takovym vracenim. Smiuvni pokutou neni
nikterak dotceno pravo Pronajimatele na nahradu $kody z divodu porugeni povinnosti zajisténych
smluvni pokutou.

VI
Prava a povinnosti Najemce

Najemce prohlaiuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu najmu, nebot jej uZivd na zdkladé
dosavadni najemni smlouvy, Ze si jej pfed uzavfenim této smlouvy prohlédl, fe PFedmét najmu
odpovidéd obvykiému opotiebenti a je zpisobily k ufivani Najemcem podle této smlouvy.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu jako Fddny hospodar k tgelu ujednanému vyde v ¢l. 1Nl
odst. 2 této smlouvy, zejména je povinen pfi uZivani Predmétu ndjmu a spole&nych prostor budovy
dodriovat obecn& zdvazné pravni predpisy a bezpelnostni a protipoZarni pfedpisy a zajistit
dodrzovani téchto pfedpisd tfetimi osobami vyskytujicimi se v Predmétu najmu. Najemce se déle
zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, ktera by rusila vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav
ostatnich uZivatell budovy.

Ndjemce nemd pravo provozovat jinou podnikatelskou ¢innost nebo podstatné zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z Géelu najmu sjednaného v &L. 1l odst. 2 této smlouvy.

Ndjemce neni opravnén zfidit tfeti osob& k Pfedmétu ndjmu uivaci pravo bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén pfevést ndjem dle této smlouvy v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiZ Pfedmét najmu slouZi, na tfeti osobu.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné vlastnika Pfedmétu ndjmu, prejdou prava a povinnosti z najmu
dle této smlouvy na nového vlastnika. Ndjemce nemd pravo vypovédét ndjem dle této smlouvy jen
proto, Ze se zménil vlastnik Pfredmétu najmu.

Ndjemce je povinen po dobu ndjmu provadét b&%nou udribu, klid a drobné opravy zafizeni
a vybaveni Pfedmétu najmu maximainé viak do &astky 7.934,- K¢ roéné bez DPH; nad tuto ¢4stku
je Najemce povinen oznamit provadéni praci Pronajimateli je3té pted jejich zapocetim. Ndjemce je



10.

11.

12.

povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli vedkeré zmény, které nastaly v a/nebo na
PFedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inéné Najemcem, tak i vznikié bez jeho vlivu a vdle. Najemce je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, jinak Najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla. Bez ohledu na finanéni hranici
drobnych oprav sjednanou vtomto odstavci bude Néjemce na sviij naklad provadét nasledujici

opravy a udrzbu:

a) Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prah( a
list;

b) Opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet
a zaluzii;

c) Vymény (v rozsahu, v jakém se déle uvedené pfedméty vymén nachazi v PFedmétu najmu)
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaél, zésuvek, jistiéu,
zvonkil, elektrickych zémki, osvétlovacich téles (véetné vymény zdroji  svétla
v osvétlovacich télesech) a domdcich telefon, a ddle i zdsuvek rozvod( datovych siti,
signald analogového i digitéIniho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich
télesech;

d) Vymény uzaviracich ventild, zejména vody, s vyjimkou hlavniho uzdvéru Predmét ndjmu,
je-li instalovan;

e) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéu tuku;

f) Opravy (v rozsahu, v jakém se ddle uvedené pfedméty oprav nachézi v Pfedmétu najmu)
vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadli par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivalll vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovadd, kuchyriskych

sporaka, pecicich trub, vafitl, infrazafica, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavenych
skfini a vymény jejich drobnych sou&asti.

Ndjemce je povinen ozndmit Pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterou ma Pronajimatel
odstranit, a to hned poté, kdy ji Najemce zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uZivani Pfedmétu najmu
zjistit mohl. Najemce je povinen strpét nezbytnou opravu Pfedmétu njmu, kterou nelze odlozit,
jestlize se béhem najmu ukaze nezbytnost takové opravy.

Najemce mdé pravo provést stavebni Upravy a/nebo jiné zmény Pfedmétu najmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Takovou zménu Pfedmétu najmu provadi
Najemce na svij naklad. Dojde-li takovou zménou Pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, nema
Najemce v takovém piipadé narok na jakékoliv vyrovnani ze strany Pronajimatele. Vv pfipadé, Ze
Najemce provede stavebni ipravy a/nebo jiné zmé&ny Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen uvést Pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada nebo nejpozdéji pfi skonéeni ndjmu.

Najemce odpovidd za znifeni a znehodnoceni zafizeni Pronajimatele, nachazejici se v Pfedmétu
najmu; timto ustanovenim neni dotéena jind zakonna odpovédnost Néjemce nebo Pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym tfetim osobam vstup do Predmétu
najmu za podminek bliZe specifikovanych v €. VIi odst. 7 této smlouvy.

Néjemce je dale povinen v dobé tfi (3) mésicd pfed skonéenim ndjmu dle této smlouvy umoZnit
Pronajimateli nebo jim povéfenym tfetim osobdm v doprovodu potencidlniho zdjemce o uzivani



13.

Predmétu ndjmu vstup do Pfedmétu ndjmu za podminek bliZe specifikovanych v &l. VIl odst. 8 této
smiouvy.

Najemce se zavazuje dodriovat platné bezpe&nostni a poZérni pfedpisy a provadét pravidelnou
kontrolu stavu PFedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti price. V pfipadé
porudeni takovych pravnich predpist odpovida ndjemce za viechny $kody jejich nedodrienim
vzniklé. V Pfedmétu ndjmu se nesmi skladovat hoffaviny ani motorova vozidla ani jiné
potencionaln& nebezpeéné véci. Ndjemce se zavazuje dodriovat pfi svém uZivani PFedmétu ndjmu
ustanoveni zakona ¢.185/2001 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy tento
zakon provadéjici.
VII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje, Ze Ndjemci pfenechad Pfedmét najmu tak, aby jej Ndjemce mohl uzivat
k d€elu siednanému v ¢l. 11l odst. 2 této smlouvy, Ze bude udriovat Pfedmét najmu v takovém stavu,
aby mohl slouZit k uZivani Ndjemcem dle &I Ill odst. 2 této smlouvy a Ze zajisti Ndjemci nerugené
uZivani Predmétu najmu po dobu ndjmu.

Najemce prohlasuje, Ze mu Pronajimatel sou¢asné s uzavfenim této smlouvy pfedal Pfedmét ndjmu
do uZivani se v3im, co je tfeba k jeho Fadnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje bez zbyteéného odkladu zajistit a uhradit vedkeré opravy podstatnych vad
va/nebo na Pfedmé&tu najmu, pokud pfevyluji rémec béiné udriby providéné Ndjemcem dle
¢l. VI odst. 7 této smlouvy a pokud nebyly prokazatelné zpUsobeny Ndjemcem.

Pronajimatel neodpovidd za vadu Pfedmétu najmu, o které smluvni strany ke dni uzavieni této
smlouvy védély a kterd nebrani fadnému uZivani Predmétu najmu Najemcem dle &l. VI odst. 2 této
smlouvy.

Pronajimatel neodpovid4 za véci vnesené Najemcem do Pfedmétu ndjmu.
Pronajimatel nema prévo o své villi ménit Predmét najmu po celou dobu ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfend tfeti osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu ndjmu
po pfedchozim ozndmeni Najemci, a to za ucelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy,
jakoZiz divodu provadéni adriby, nutnych oprav & kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a jiného vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve vyjime&nych pfipadech, jestlize to vyZaduje néhle
vznikly havarijni stav, jind podobnd skute&nost (napf. pozér) nebo Zivelnd pohroma, jsou
Pronajimatel nebo jim povéfené tieti osoby opravnéni vstoupit do Pfedmétu ndjmu i bez
pfedchoziho ozndmeni Najemci, a to v doprovodu hasicd, policie nebo povéfenych trednikd obce
(Uradu méstské &4sti).

V dobé tfi (3) mésich pfed skonenim najmu dle této smlouvy, je-li smluvnim strandm den skonéeni
najmu zndm, jsou Pronajimatel nebo jim povéfené treti osoby po predchozim upozornéni
v pfiméfené dobé dale opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu v doprovodu osob, které jsou
potencialnimi zajemci o uZivani Pfedmé&tu ndjmu, po pfedchozim ozndmeni Najemci, a to za uéelem
prohlidky PFedmétu ndjmu v p¥itomnosti Ndjemce nebo jim povérené tfeti osaby.

Pronajimatel ma prévo zadrZet movité véci, které ma Najemce v Pfedmétuy najmu, a to za uéelem
zajisténi uhrady jeho pohledavek viici Najemci, vzniklych na zakladé této smlouvy.



10. Pronajimatel je povinen zajistit pravidelny uklid spoletnych prostor budovy a zajistit udrfovani
pofddku ve spoletnych &stech budovy, déle pak svoz smésného komundlniho odpadu a
vytfidénych materidlové vyuiitelnych slofek komunalniho odpadu.

Vil
Zavéreéna ustanoveni

1. Pro dorufovéni ptipadné upominky, vypovédi, vyuctovani a dal3ich pisemnosti podle této smlouvy
se toto pokladd za dorucené prevzetim doporugené zasilky odeslané prostfednictvim driitele
postovni licence na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, prokazatelnym
osobnim pfeddnim druhé smluvni strané nebo do datové schranky nebo dnem vriceni této
doporucené zasilky zpét odesilateli jako nedoruéené & nedoruditelné. Pro pfipad zmény dorucovaci
adresy se smluvni strany dohodly, 7e o této skutetnosti budou druhou smiuvni stranu neprodlené
pfsemné informovat.

2. Vedkeré zmény této smlouvy je nutno utinit formou pisemnych, chronologicky &islovanych dodatk(,
opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva je platnd podpisem posledni smiuvni strany. U&innost tato smlouva nabyva
zvefejnénim v registru smiuv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sh., o registru smiuv. Zépis do
registru smiluv zajisti v zakonné lhité Pronajimatel.

4. Podpisem této smlouvy dochazi k Gpravé stavajiciho ndjemniho vztahu z ndjemnich smiuv ze dne
ze dne 21.1.1998 a ndjemni smlouvy ze dne 29.12.1997 a véetné viech dodatkei uzavienych mezi
pronajimatelem a najemcem, & pravnimi pfedchidci ndjemce, které se tykaji Predmétu najmu.

5. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou:

- Pfiloha €. 1 - situa¢ni planek
- Pfiloha &. 2 — vykaz vymér
- Pfiloha & 3 —vypoé&tovy list

6. Smluvnistrany prohlasuiji, Ze jim neni zndma 7adné skute&nost branici uzavieni této smlouvy, s jejim
obsahem souhlasi a na znameni toho, e ji uzaviraji srozumiteln&, ur&it& a vazng, nikoli v tisni ani za
ndpadné nevyhodnych podminek, pFipojuji své viastnoruéni podpisy.

7. Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nich# kazda smluvni strana obdr3i po jednom.




Tato smlouva byla schvalena 51. schiizi Rady m.¢. Brno —Vinohrady konané dne 20.12.2021 Usnesenim
¢.2588/21/8 a zdmér pronajmout nebytové prostory byl po dobu 15 dnli fadné zveiejnén ve smyslu a
souladu s § 39 zakona o obcich.

V Brné dne : i V Brné dne




