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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Zdravotnicka zachranna sluzba StredoCeského kraje, pFispévkova organizace
se sidlem: VancCurova 1544, 272 01 Kladno
IC: 750 30 926

zastoupena: MUDr. Pavlem Rusym, feditelem

(dale jen ,,pronajimatel®)

Kacengovi ordinace s.r.o.

se sidlem/bytem: Machova 400, 256 01 BeneSov
IC: 24174319

zastoupena: Simonou Kacengovou, jednatelkou
(dale jen ,,n4jemce*)

(najemce a pronajimatel jsou spole€né ve smlouvé oznaceni téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2302 zakona €.89/2012 Sh,, obCansky zakonik, niZze uvedeného dne,
mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

(dalejen ,, najemni smlouva“).

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. StfedoCesky kraj je vlastnikem budovy v ulici Machova, BeneSov, v katastru nemovitosti
vedenéjako budova bez ¢p/Ce, (dale jen ,,budova“), se zapsanym zpUlsobem vyuZiti - stavba
obcanské vybavenosti, kterd je soucéasti stav, pozemku p. ¢. 1834/4 o vymére 517 m2, v obci
BeneSov, k. 0. BeneSov u Prahy. Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na listu vlastnictvi €. 3411 pro
obec BeneSov, katastraIni Gzemi BeneSov u Prahy.

2. Budova plni funkci nebytovych prostor. Spravcem budovy je Zdravotnicka zachranna sluzba
StfedoCeského kraje, prispévkova organizace na zékladé zfizovaci listiny vydané



StfedoCeskym krajem jako zfizovatelem Zdravotnické zéachranné sluzby StfedoCeského
kraje, pfispévkové organizace.

Cléanek I1.
Predmét najmu

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu pro Uc€ely provozu nestatniho
zdravotnického zafizeni do uzivani prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy o celkové
vymére 68,98 m2, a to mistnost €. 1,25 o vymére 27,28 m2, mistnost €. 1.26 o vymére 20,41
m2, mistnost €. 1.27 o vymére 7,93 m2, mistnost €. 1.28 o vymére 7,17 m2, WC €. 1.29 o
vymére 2,65 m2 a WC €. 1.30 o vymére 3,54 m2 (déle jen ,,pFedmét najmu*) a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha €. 1 -
situacni planek pfedmétu najmu, obsahujici popis pfedmétu najmu, jeho strukturu a umisténi
v budové.

. N4jemce prfedmét ndjmu od pronajimatele do ndjmu pfejima a zavazuje se za uzivani
predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
fadné a vCas veskeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

. Spolu s pfedmétem ndjmu je ndjemce opravnén uzivat spoleCné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v pfedmétné budoveé také technické a socialni zazemi predmétné
budovy nachézejici se v pronajatych prostorach (vchody do budovy spolecné chodby,
schodisté), ato zplsobem a v rozsahu specifikovaném v této smlouveé.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci pristup do predmétu najmu. Za timto UCelem preda
pronajimatel ndjemci pfi pfedani pfedmétu najmu k uzivani klice od pfedmétu najmu, jakoz
i od budovy.

. Pfedmét ndjmu je také zafizeni (ndbytek) dle pFilohy €. 2, kteraje nedilnou soucéasti smlouvy.

Clanek I11.
Uéel najmu

. Ngjemce bude uZzivat predmét najmu k podnikatelské Cinnosti, kterou je poskytovani
zdravotnich sluzeb v oboru vSeobecné praktické lékarstvi a pracovnélékarskych sluzeb ve
zdravotnickém zafizeni, které je predmétem tohoto najmu.

. Najemce umisti v pfedmétu najmu provozovnu s pfedmétem podnikani tak, jak je tento
definovan v predchozim odstavci.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vylucné k vySe uvedenému tcelu ndjmu, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.4

. Zména dohodnutého Ucelu najmu je moznéajen na zakladé predchoziho pisemného dodatku
k této ndjemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.



Clanek IV.
Doba najmu, ukonceni najemni smlouvy

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2022 do 28. 2.2023. Tato
smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1. 1. 2022 za predpokladu jejiho predchoziho zvefejnéni v registru smluv. Najemce je
povinen zahdjit Cinnost specifikovanou v€l. 1l odst. | této smlouvy v pronajatych
prostorach nejpozdéji do 31. 1. 2022; v pripadé nedodrzeni tohoto terminuje pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy. Odstoupenim se smlouva od po¢atku rusi a ndjemce je
povinen predat vyklizeny predmét nadjmu do 15 dnd ode dne doruceni oznameni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy.

2. Smluvni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
3. Nadjemce mize jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:

a) najemce ztrati zpUsobilost k poskytovani zdravotnich sluzeb, které provozoval v predmétu
najmu;

b) pronajaty predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému
uzivani;

¢) pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpis a
z této smlouvy.

4. Pronajimatel mizZe jednostranné vypovédét ndjemni vztah z téchto ddvodui:

a) hdjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,;

c) nadjemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek, jak v pfedmétu najmu, tak i v pfedmétné budove;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani pfedmétu
najmu;

e) najemce prenecha pfedmeét ndjmu nebo jeho €ast do najmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
g) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejménav ¢l. VIII
smlouvy.

5. Vypovédni Ihdtaje tfimési¢ni a pocina bézet prvni den kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

6. PFi zaniku najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit, a to do 15-ti dnli ode dne
zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O pfedani
predmétu najmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némZz zachyti stav predavaného
nebytového prostoru a stavy jednotlivych rozdélovacd topnych naklad(.



Clanek V.
Predani predmétu najmu

1. Smluvni strany konstatuji, Ze nadjemce jiz predmét najmu uziva. Z tohoto ddivodu upusti od
jeho protokolarniho predani a prevzeti na zaCatku najmu.

Clanek VI.
Vyse nadjemného, jeho splatnost, zpUsob placenti,
smluvni sankce

1. Najemné se sjednavéjako smluvni a €ini 69.412,- KC (slovy: Sedesat devét tisic Ctyfi sta
dvanéct korun €eskych) ro€né. Najemné bude hrazeno v pravidelnych mésic¢nich platbach
po 5.784,- KC (slovy: pét tisic sedm set osmdesat Ctyfi korun &eskych) splatnych vzdy
nejpozdgji do posledniho dne prislusného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati, a
to na bankovni Gcet 6522192/0800 vedeny u Ceské spoFitelny a.s. Najemné se povazuje za
zaplacené okamzikem prFipsani na vySe uvedeny Ucet pronajimatele. Najemné za nebytové
prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty dle § 56a odst. !
zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty.

o

N&jemné za zafizeni (nabytek) se sjednavéjako smluvni a €ini 12.000,- K¢ (slovy: dvanéct
tisic korun Ceskych) ro¢né. Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich platbach po
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun €eskych) splatnych vZdy nejpozdéji do posledniho dne
prislusneého kalendarniho mesice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni ucet
6522192/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. Najemné se povaZzuje za zaplacené

okamzikem pFipsani na vySe uvedeny Gcet pronajimatele.

©w

V pfipadé prodleni nadjemce s placenim ndjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,5% p.a. z dluzné Castky bézici ode dne
nasledujiciho po splatnosti platby najemného az do Uplného zaplaceni.

4. Smluvni strany se dohodly na infla€ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu vzdy k 1.4. pfisludného roku, pocCinaje 1.4.2023, opravnénjednostranné zvysit
najemné o roéni miru inflace vyjadienou pfrirfstkem pvrﬁmérného ro€niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhldSenou Ceskym statistickym Gradem.
Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen nadjemci pisemné oznamit vzdy nejpozdgji
15. 3. prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

o

Platby budou provadény formou mésicnich splatek na zakladé pronajimatelem vystavenych
faktur.

Clanek VII.
Poskytovani sluzeb spojenych s ndjmem prostor slouzicich k podnikani
1. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto

éinnosti:

a uklid vSech prostor tvoficich pfedmét najmu dle této smlouvy;
b odvoz veskerého jiného odpadu mimo tuhého komunalniho odpadu;

=

2. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli Ghrady za
sluzby, které jsou spojeny s provozem pronajatych prostor nebytovych prostor:

4



e ZAVYLAPENT oo 30.000,- K¢ rocné,

o zaelektrickou energii.......c.ccccooceiiiiinenens 3.710,-KcC rocné,
e zavodné astoCné..........ccccevevveiveniesiernennan, 4.870,- K rocné,
e zaodvoz tuhého komunalniho odpadu....... 1.010,- K€ rocné,

e zaprovoz telefonni pfipojky €. 317726555... 7.164,- KC rocnég,

celkem tedy cCini platby za sluzby 46.754,- K& rocné (slovy: Ctyficet Sest tisic sedm set
padesat CtyFi korun Ceskych). Sluzby budou hrazeny v pravidelnych mésic¢nich platbach
po 3.896,- KC (slovy: tfi tisice osm set devadesat Sest korun Ceskych) splatnych vzdy v den
spolu s ndjemnym, a to na bankovni Ucet 6522192/0800 vedeny u Ceské sporitelny, a.s.
SluZzby se povazuji za zaplacené okamzikem pFipsani na vySe uvedeny Ucet pronajimatele.
Veskeré platby za sluzby jsou vedeny bez DPH, jelikoZ tyto platby zdstavaji Zdravotnické
zachranné sluzbé SCK, pfispévkové organizaci a organizace neni platcem DPH.

Smluvni strany sjednavaji, Ze platba Ghrady za vytapéni je platbou zalohovou. Vyuctovani
nékladd na vytapéni bude provedeno v souladu s platnou legislativou, a sice vyhl.
€. 269/2015 Sh., vyhl&Skou €. 194/2007 Sb., a vyhlaSkou €. 78/2013 Sb. V souladu s témito
predpisy tak 40% néakladl na teplo bude roztGétovano dle zapoditatelné podlahové plochy,

T

s ohledem na tepelnou stabilitu objektu.

Ostatni platby za sluzby nejsou zalohy, které podléhaji vyuctovani. Jedna se o pausalni
platby.

. Platby budou provadény formou mésicnich plateb na zakladé pronajimatelem vystavenych
faktur.

Clanek VI11.
Podnajem

. Néajemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast
Ci prislusenstvi.

Clanek IX.
Ostatni ujednani

. Pronajimatel pfedava najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém pro sjednany tcel najmu
a najemce tuto skute€nost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven
i skute€nost, Ze je mu znam technicky stav predmétu najmu.

. Najemce je povinen v pfedmétu najmu provadét béznou adrzbu a hradit ndklady spojené s
béZnym udrZzovanim a béZznymi opravami pfedmétu najmu, predevSim pak malovani,
vyménu vadnych vypinacl, zasuvek, Zzarovek nebo jinych svitidel apod. BéZnou Udrzbu
a drobné opravy predmétu najmu najemce zajistuje na své naklady. Pro ucely této smlouvy
se za drobnou opravu povaZuje oprava, kterd jednorazové nepfesahuje financni Castku



10.000,- K& bez DPH, které bude pfipo¢teno v souladu s uc¢innym znénim rozhodnych
pravnich predpisl. Neni pFipustné opravy scitat.

. Najemceje povinen bez zbyte¢ného odkladu oznadmit pronajimateli potfebu oprav, které neni
povinen provést sdm dle predchoziho odstavce a umoznit pronajimateli jejich provedeni,
jinak najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci povinnosti.

. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli veSkeré vady znemoZznujici uzivat predmét najmu
pisemné a pronajimatel neprodlené oznami najemci termin zahajeni opravy.

. Skody na pFedmétu najmu a v ném, musi byt pronajimateli nebo jim povéfené osobé
oznameny, jakmile je ndjemce zpozoruje. Za dalsi Skody zplsobené pozdnim oznamenim je
odpovédny najemce. Pfi nebezpeCi prodleni je ndjemce povinen sam provést nezbytna
opatfeni, aby uchranil pronajimatele pfed Skodami.

. Najemce odpovida stejnym zplsobem za $kody zplsobené jeho zaméstnanci, rodinnymi
prisludniky, pomocnym personélem, podnajemniky, navstévniky, dodavateli a z&kazniky,
atd.

. N4jemce je povinen Skody, za néZ odpovida, ihned odstranit. Nesplni-li tuto povinnost ani
po pisemné vystraze v pfimérené Ih(té, mlze pronajimatel nechat provést potfebné prace na
naklady najemce. V pfipadé nebezpe€i hrozicich Skod se nevyZaduje pisemna vystraha a
stanoveni Ihity.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli, ¢i osobam z jejich strany ktomu povérenym,
provadéni ostatnich oprav v predmétu najmu a kontrolu stavu predmétu najmu. Najemce je
dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veSkeré mu zndmé Skody vzniklé na
pronajatém majetku a potfebu pfipadnych oprav. PFi poruSeni této povinnosti je najemce
povinen nahradit $kodu, ktera by pronajimateli v dsledku tohoto vznikla.

. Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu, jakoz i v pfedmétné budové samotné,
protipozZarni, hygienické a bezpeCnostni pfedpisy a zdrzZet se jakéhokoliv jednani, kterym by
mohl ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré 3kody, které by
nastaly najeho majetku ze strany najemce Ci ze strany osob, které se v predmétu najmu ¢i v
pfedmétné budové samotné se souhlasem najemce Ci odvozené od jeho podnikatelské
¢innosti zdrzuji.

10.Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v
predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy nebo jiné zmény. Poruseni tohoto ustanoveni je
divodem k vypovédi za strany pronajimatele.

11.P¥i skoncCeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakémjej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

12.N4jemce ma moznost pojistit svilj majetek umistény v pfedmétu najmu, zejména proti jeho
odcizeni.

13.N4jemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit uzavienu pojistnou
smlouvu tykajici se odpovédnosti za $kody zpUsobené vlastni podnikatelskou ¢innosti, tedy
tou Cinnosti, kterou provozuje v pfedmétu ndjmu v souladu s touto ndjemni smlouvou.



Poruseni tohoto ustanoveni je dlivodem k vypovédi ze strany pronajimatele. Najemce je
opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, resp. na jeho vstupnich
dvefich, informacni tabuli pfiméFené velikosti o své firmé i provozu.

Najemce se podpisem této smlouvy vzdava veskerych budoucich narokl plynoucich

z ustanoveni § 2315 obc&anského zakoniku.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky

zdkonik, v platném a u€inném znéni.

. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou

pisemnych dodatkd.

. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnik( obdrZi po

1 exemplafri.

. Pokud jednotliva ustanoveni této smlouvy budou neGéinna nebo neproveditelnd, zlstavaji

ostatni ustanoveni presto v platnosti. Smluvni strany jsou povinny nahradit neucinné nebo
neproveditelné ustanoveni se zpétnym Gcinkem pravoplatnou formou jinou Upravou, ktera
se bude co do ekonomického Ucelu co nejvice pfiblizovat netcinnému nebo
neproveditelnému ustanoveni.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné pripadnych dodatk(, bude za

Ucelem provadéni zdsady transparentnosti uverejnéna v Registru smluv v souladu s platnou
legislativou, zejm. pak zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach Uginnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
Ze uverejnéni této smlouvy zajisti pronajimatel. Najemce zaroven prohladuje, Ze byl pfed
podpisem této smlouvy seznamen s Prohlasenim pronajimatele o ochrané osobnich Gdajd na
jeho webovych strankach - www.zachranka.cz

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

Prilohy:

1. Situacni planek pfedmétu najmu
2. Vybaveni ndbytkem

15 12, 2021
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Za pronajimatele za nagjemce \

MUDr. Pavel Rusy, feditel Simona Kacengové, jednatelka
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Rohova skFin lltcmtre
SKFin policova 11Bern*
SKFin roh

Prisedici zidle

, MISTNOST 435
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» zzs sk Kacengavi Prdinace *
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