Smlouva o ndymu prostoru slouziciho k podnikani

Zdravotnicka zachranna sluzba Stiredo¢eského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Vancurova 1544, 272 01 Kladno

IC: 750 30 926

zastoupena: MUDr. Pavlem Rusym, feditelem

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s., nemocnice Stifedo¢eského kraje

se sidlem: tfida Vaclava Klementa 147, 293 01 Mlada Boleslav

IC: 272 56 456

zastoupena: JUDr. Ladislavem Ripou, pfedsedou piedstavenstva a Mgr. Danielem Markem,
mistoptedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 10019

(déle jen ,,najemce*)

(ngjemce a pronajimatel jsou spolecné ve smlouve oznaceni téz jako ,,smluvni strany*)

uzavieli dle ust. § 2302 zdkona €.89/2012 Sb., obCansky zakonik, nize uvedeného dne, mésice
a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dadle jen ,,najemni smlouva *).

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Stredocesky kraj je vlastnikem budovy vulici Laurinova, 293 01 Mlada Boleslav,
v katastru nemovitosti vedené jako budova ¢&.p. 333 (dale jen ,,budova‘), se zapsanym
zpisobem vyuziti — stavba obcanské vybavenosti, ktera je soucasti stav. pozemku parec. ¢.
1308/1 v k.u. Mlada Boleslav a obci Mlada Boleslav. Tento pozemek je zapsan v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mlada
Boleslav, na listu vlastnictvi €. 15139 pro obec 1 k.i. Mlada Boleslav.

2. Budova plni funkci nebytovych prostor. Spravcem budovy je Zdravotnickd zachranna
sluzba Stredoceského kraje, ptispévkova organizace na zéklad¢ zfizovaci listiny vydané
StiedoCeskym krajem jako zfizovatelem Zdravotnické zachranné sluzby Stfedoceského
kraje, pfispévkové organizace.



Clanek II.
Predmét najmu

. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za tplatu do uzivani prostory o celkové
;o vy 2 r sy ’ v
vyméie 71,48 m” nachdzejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy, a to:

a) zubni ordinace &. 1 o vymé&fe 27,00 m” a ordinace LSPP &. 2 o vyméie 13,68 m” — vie
o celkové vyméie t&chto nebytovych prostor 40,68 m?;

b) &ekarna v&etné chodeb ¢&. 3 o celkové vyméfe t&chto nebytovych prostor 23,80 m%;

¢) WC zubni & 5 o vyméfe 4,00 m* a WC LSPP ¢&. 6 o vyméfe 3,00 m” — vie o celkové
vyméie téchto nebytovych prostor 7 m?;

(déle jen ,,pFedmét najmu‘) a nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.
Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha obsahujici popis predmétu najmu, jeho
strukturu, umisténi v budové, jakoz i orientacni planek budovy, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu.

. Ngjemce predmét ndjmu od pronajimatele do ndjmu pifejimd a zavazuje se za uzivani
pfedmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
fadné a vCas veskeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

. Spolu s pfedmétem ndjmu je najemce opravnén uZivat spole€né s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v budové také technické a socidlni zadzemi budovy (vchody do
budovy spolecné chodby, schodisté), a to zplsobem a v rozsahu specifikovaném v této
smlouve.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup do predmétu ngjmu. Za timto ucelem
pfedal pronajimatel nijemci pii pfedani predmétu ndjmu k uzivani kli¢e od predmétu
najmu, jakoz 1 od budovy.

Clanek I11.
Ucel najmu

. Najemce bude uZivat pfedmét ndjmu za ucelem provozovani zubni 1ékarské pohotovostni
sluzby.

. N4jemce umisti v pfedmétu ngjmu provozovnu s pfedmétem podnikani tak, jak je tento
definovén v piedchozim odstavci, tedy poskytovani zdravotnich sluzeb — provozovani
zubni lékatské pohotovostni sluzby.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyluéné k vySe uvedenému ucelu najmu, a to
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

. Zména dohodnutého tcelu ndjmu je mozna jen na zakladé uzavieni dodatku k této najemni
smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.



Clanek IV.
Doba najmu, ukonceni najemni smlouvy

. Ngjem podle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou od 1.1.2022 do 30.4.2023. Tato
smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 1. 2022 za piedpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni vztah Ize ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
. Najemce muze jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto piipadech:

a) najemce ztrati opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb, pro které si pronajal
predmét najmu,

b) pronajaty predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému
uzivani;

c) pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisii
a z této smlouvy.

. Pronajimatel mtiZze jednostranné vypovédét ndjemni vztah z téchto divodu:

a) ndjemce uziva predmét najmu k jinému tcelu v rozporu s ndjemni smlouvou;

b) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét najmu, pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potradek, jak v pfedmétu ndjmu, tak i v predmétné budove;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu njmu;

e) najemce prenecha predmét ndjmu nebo jeho c¢ast do nijmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

g) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v ¢l.
VIII smlouvy.

. Vypovédni doba je tfimésicni a poc¢ind bézet prvni den kalendéiniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pt1 skon€eni najmu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit, a to do 15-ti dni ode dne
skonCeni n4jmu, a ptredat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho ptevzal s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni. O piedani predmétu najmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz
zachyti jeho stav a stavy méfidel u jednotlivych médii.

Clanek V.
Piedani pfedmétu najmu

. Smluvni strany konstatuji, ze najemce jiz pfedméet ndjmu uziva. Z tohoto ditvodu upusti od
jeho protokolarniho predani a pfevzeti na zacatku najmu.



Clinek VI.
Vyse najemného, jeho splatnost, zpiisob placeni,
smluvni sankce

1. Najemné se sjednava jako smluvni a Cini:

e Za uzivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku II. odst. 1 pism. a) této
smlouvy bude najemce platit pronajimateli najemné ve vysi 590,-K&/1 m*/rok, t.
24.001,20 K¢;

e Za uzivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku II. odst. 1 pism. b) této
smlouvy bude najemce platit pronajimateli nijemné ve vysi 205,-K&/1 m*/rok, t.
4.879,-K¢;

e Za uzivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku II. odst. 1 pism. c) této
smlouvy bude najemce platit pronajimateli najemné ve vysi 105,-K&/1 m?/rok, tj. 735.-
K¢;

Celkem najemné ¢ini 29.615,20 K¢ (slovy: dvacet devét tisic Sest set patnact korun
Ceskych a dvacet haléfl) ro€né. Najemné bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletnich
platbach po 7.403,80 K¢ (slovy: sedm tisic Ctyfi sta tii korun ¢eskych a osmdesat haléit)
splatnych vzdy nejpozd¢ji do posledniho dne ptislusného kalendainiho ctvrtleti, za které se
najemné plati, a to na bankovni Glet 6522192/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.
Négjemné se povazuje za zaplacen¢ okamzikem pfipsani na vySe uvedeny ucet
pronajimatele. Najemné za nebytové prostory bylo sjedndno jako plnéni osvobozené od
dané z pridané hodnoty dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty.

2. V ptipadé¢ prodleni ndjemce s placenim najemného nebo pausalnich plateb dle ¢l. VIL této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,5%
p.a. z dluzné ¢astky, bézici ode dne nasledujiciho po splatnosti az do tiplného zaplaceni.

3. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, ze pronajimatel je za
trvani ngjmu vzdy k 1. 4. ptisluSného roku, pocinaje 1. 4. 2022, opravnén jednostranné
zvysit nagjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piirastkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem.
Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit vzdy
nejpozdéji 15. 3. piislusného roku, jinak toto pravo zanika.

4. Platby budou provadény na zéklad¢ pronajimatelem vystavenych faktur.

Clanek VII.
Poskytovani sluZeb spojenych s nijmem prostor slouzicich k podnikani

1. Najemce je povinen vedle najemného platit pronajimateli pausalni uhradu provoznich
nakladd, tj. naklad na tepelnou energii, elekttfinu, plyn, vodu a telefonni linku ve vysi



178.400,-K¢ ro¢né (slovy: sto sedmdesat osm tisic Ctyii sta korun Ceskych) bez dané z
piidané hodnoty. Sluzby budou hrazeny v pravidelnych ¢tvrtletnich platbach po 44.600,-
K¢ (slovy: Ctyticet Ctyfi tisic Sest set korun ¢eskych) splatnych vzdy spolu s ndjemnym, a
to na bankovni uéet 6522192/0800 vedeny u Ceské spoFitelny a.s. Sluzby se povazuji za
zaplacené¢ okamzikem pfipsani na vyse uvedeny ucet pronajimatele. Veskeré platby za
sluzby jsou uvedeny bez DPH, jelikoz tyto platby ziistavaji Zdravotnické zachranné sluzbé
SCK, piispévkové organizaci a organizace neni platcem DPH.

. Platby budou provadény na zaklad¢ pronajimatelem vystavenych faktur.

. Uhrady za poskytované sluzby piimo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitosti a
kompenzace spotieby energii, médii (tel. linka) a vodného a stocného (el. energie, plyn,
voda), jsou piijmem (vlastnim plnénim) spravce nemovitosti — Zdravotnickd zachranna
sluzba StredoCeského kraje, pfispévkova organizace, ktera vykonava spravu pronajatého
majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

Clanek VIIL
Podnajem

. Ngjemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tieti osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho
soucast Ci prislusenstvi.

Clanek IX.
Ostatni ujednani

. N4jemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadét béznou udrzbu a hradit ndklady spojené s
béZznym udrzovanim a béznymi opravami predmétu najmu, piedevSim pak malovani,
vyménu vadnych vypinac, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel apod. BéZnou udrzbu a
drobné opravy prfedmétu najmu najemce zajiSt'uje na své naklady. Pro ucely této smlouvy
se za drobnou opravu povaZuje oprava, kterd jednordzové neptfesahuje financni ¢astku
10.000,- K¢ bez DPH, které bude pfipocteno v souladu s u¢innym znénim rozhodnych
pravnich predpisti. Neni ptipustné opravy scitat.

. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
neni povinen provést sam dle pfedchoziho odstavce a umoZnit pronajimateli jejich
provedeni, jinak ndjemce odpovidd za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti.

. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli veSkeré¢ vady znemoziujici uzivat predmeét
najmu pisemné a pronajimatel neprodlené ozndmi ndjemci termin zahdjeni opravy.

. Najemce je povinen Skody, za néz odpovida, ihned odstranit. Nesplni-li tuto povinnost ani
po pisemné vystraze v pfimétené lhiité, mize pronajimatel nechat provést potfebné prace
na naklady najemce. V ptipadé nebezpeci hrozicich Skod se nevyzaduje pisemna vystraha a
stanoveni lhity.

. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po ptfedchozim upozornéni kontrolu stavu
pfedmétu ndjmu. Néjemce je dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlen¢ veskeré



mu znamé Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu a potiebu piipadnych oprav, které je povinen
provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti je ndjemce povinen nahradit Skodu, ktera
by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

. Ngjemce je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu, jakoz i v pfedmétné budové samotné,
protipozarni, hygienické a bezpecnostni predpisy a zdrzet se jakéhokoliv jednani, kterym
by mohl ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které by
nastaly na jeho majetku ze strany ndjemce ¢i ze strany osob, které se v predmétu ngjmu ¢i
v budové samotné se souhlasem nijemce ¢i odvozené od jeho podnikatelské Cinnosti
zdrzuji.

. Najemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v
predmétu najmu jakékoliv stavebni tipravy nebo jiné zmény. Poruseni tohoto ustanoveni je
diivodem k vypovédi za strany pronajimatele.

. Najemce odpovida za veskeré Skody na majetku ¢i zdravi v pfedmétu najmu, na které se
nevztahuje odpovédnost pronajimatele za Skodu.

. N4jemce ma moznost pojistit svllj majetek umistény v pfedmétu ndjmu, zejména proti
jeho odcizeni.

Néjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit uzavienu
pojistnou smlouvu tykajici se odpoveédnosti za Skody zpisobené vlastni podnikatelskou
¢innosti, tedy tou Cinnosti, kterou provozuje v predmétu najmu v souladu s touto najemni
smlouvou. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.
Néjemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmét najmu, resp. na jeho
vstupnich dvefich, informacni tabuli pfiméiené velikosti o své firmé ¢i provozu.

Najemce se podpisem této smlouvy vzdava veskerych budoucich naroka plynoucich
z ustanoveni § 2315 ob¢anského zédkoniku (ndhrada za pfevzeti zdkaznické zékladny).

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se tfidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik v platném a G¢inném znéni.

. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné €init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastniki obdrzi po 1
exemplafi.

. Pokud jednotliva ustanoveni této smlouvy budou netcinna nebo neproveditelnd, zlistavaji
ostatni ustanoveni pfesto v platnosti. Smluvni strany jsou povinny nahradit net¢inné nebo
neproveditelné ustanoveni se zpétnym ucinkem pravoplatnou formou jinou tpravou, ktera



se bude co do ekonomického ucelu co nejvice ptiblizovat neucinnému nebo
neproveditelnému ustanoveni.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, vcetné ptfipadnych dodatki, bude za
ucelem provadéni zdsady transparentnosti uvetejnéna v Registru smluv v souladu s platnou
legislativou, zejm. pak zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze uvetejnéni této smlouvy zajisti pronajimatel. N4jemce zaroven prohlasuje, ze byl pred
podpisem této smlouvy sezndmen s ProhlaSenim pronajimatele o ochrané osobnich udajt
na jeho webovych strankach — www.zachranka.cz

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

Prilohy:
Situacni planek arealu a predmétu ndjmu

Vo dne............ Vo dne............
za pronajimatele za najemce
MUDir. Pavel Rusy JUDr. Ladislav Ripa
feditel ZZS SK predseda predstavenstva

Mgr. Daniel Marek
mistoptedseda pfedstavenstva



Priloha

Situacni planek

1) Zubni ordinace

2) Ordinace LSPP

3) Chodba a cekarna
5) WC zubni

6) WC LSPP

27,00 m*
13,68 m’
23,80 m*

4,00 m?

3,00 m?
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