83049/A/2021-HMU2
Cj.: UZSVM/A/46044/2021-HMU2

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Vladimir Hulka, povéfen zastupovanim feditelky Uzemniho
pracovisté v hl. m. Praze na zakladé Pfikazu generalniho feditele ¢. 6/2019, v platném znéni
ICO: 69797111

(dale jen ,,prodavajici“)

a

Keenspire Investments s.r.o.,
se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
kterou zastupuje Ing. Filip Otruba, jednatel a
Jan Stransky, jednatel
ICO: 11932023
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 356596
(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.”) tuto

KUPNIi SMLOUVU
¢. UZSVM/A/46044/2021-HMU?2

CL. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela ¢. 359/1, dle katastru nemovitosti o vymére 2396 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
zpusob vyuziti: sportovi§té a rekreacni plocha,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. uzemi Hrdlofezy, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha (dale jen ,,prevadény majetek‘).

2. Urad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych je podle Usneseni viady Ceské republiky
€. 796 ze dne 27. 6. 2008 a na zakladé Zapisu o zméné pfisluSnosti hospodafit s majetkem
statu ¢€.j. 906/70588/2008 ze dne 29. 8. 2008 pfisluSny s pfevadénym majetkem hospodaifit,
a to ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

3. Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkd aukce uskuteénéné prostfednictvim
Elektronického aukéniho systému prodavajiciho.



CL. L.

1. Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a s prislusenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskute¢néné aukce v Cl. II. odst. 2. této smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni
cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy pfijima.

2. Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1. tohoto &lanku €&ini 18 000 000 - K¢
(slovy: osmnactmilionl korun Eeskych).

ClL. 1.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2. bude pouZita
Castka ve vysi ve vysi 1 800 000,- Ké, slovy: jedenmilionosmsettisickorun €eskych), kterou
slozil kupujici v elektronické aukci na ucet prodavajiciho €. XXXXXXXXXXXXXXXX, variabilni
symbol xxxxxxxxxxxxxx dne 25. 10. 2021 (dale jen ,kauce®). Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi
16 200 000,- K¢, slovy: Sestnactmilionidvéstétisickorun €eskych zaplati kupujici na ucet
prodavajiciho vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, Gislo G&tU XXXXXXXXXXXXXX,
variabilni symbol XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a to ve |huté, ktera bude kupujicimu oznamena
ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihita nebude kratSi nez 30 dnl ode dne
odeslani vyzvy k Uhradé, a zaroven bude tato vyzva zaslana kupujicimu do 10 dnu ode dne,
kdy tato kupni smlouva opatfena schvalenim prevodu pfislusnym ministerstvem bude
doru€ena prodavajicimu.

2. Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve |hité, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,1% z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

3. V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni upravy.

4. Pokud kupujici v prohlagenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich véi
prodavajicimu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

5. Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. XXXXXXXXXXXXXxxX ve lhaté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfiemz tato Ihita
nebude krat$i nez 10 dnli ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

6. Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné
platby, povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené castky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

Prodavajici prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazly néjaké zavazky
Ci pravni vady. Na pozemku nevaznou zadné vécna bfemena.

Na prfevadéném majetku vaznou omezeni vefejné pravni povahy:
pozemku vaznou omezeni vefejné pravni povahy:

e Ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb do vySky VVP
Letisté Praha-Kbely: 2396 m?
e Ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni: 2395,6 m?



e Ochranné pasmo lesu dle KN (50 m): 6,6 m?
e Pfirodni parky: 1x, 1,9 m?
Smetanka: 1,9 m?
e Uzemni systém ekologické stability: 1x 9,8 m?2
Lokalni biocentrum — funkéni — 85: 9,8 m?
e Bioregiony:
1.2 — 2BM: 2395,6 m?
e Ochranna pasma vedeni VVN (400, 220, 110 kV) a VN (22 kV): 74,5 m?
VN podzemni: 74,5 m?
e Elektrické vedeni nizkého napéti: 52,5 m,
Nadzemni: 52,5 m
Elektronicka komunikaéni vedeni v€etné ochrannych pasem
Ochranna pasma optickych siti: 77,2 m?
Ochranna pasma metalickych siti: 80,9 m?
Zastavéné Uzemi: 2395,6 m?
T¥idy ochrany ZPF (kategorizace dle VUMOP): 2395,6 m?
Il. tfidaZPF: 2395,63 m?
e BPEJ: 2395,6 m?
2,58,00
e Kategorie zaplavovych Gzemi — drobné vodni toky: 1.1 m?2
Zaplavové Uzemi pro pritok Q100 1.1 m?
Zaplavové Uzemi pro pritok Q100 (prutok stoleté vody s PPO) 1.1 m?

ClL V.

Kupuijici prohlasuje, Ze je mu souCasny stav prevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a ze nema vuci prodavajicimu zadny dluh, jehoz pInéni je vynutitelné na
zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cl. VL.

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skuteénosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skutelnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisludenstvim.

CL. VL.

1. Kupuijici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.

2. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

3. Prodavajici je, kromé zakonnych divod(, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohladeni kupujiciho, uvedena v €lanku V. nejsou pravdiva, uplna nebo pfesna.



CL. VIIL.

V pfipadé, Ze dojde k poruseni zavazkl ze strany kupujiciho, ve smyslu Cl. VII. odst. 2. nebo
odst. 3. a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz Uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data uc€innosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruc€eni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany si vrati vse,
co si splnily, kromé penézitych plnéni (napf. urokl z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do tficeti dn( od U¢inkl odstoupeni vratit kupni cenu sniZzenou o:

o kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim)

o vyucétované smluvni pokuty a uroky z prodleni
na ucet kupujiciho.

Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato Ih(ta nebude kratSi nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle Cl. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k prevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad Katastralnimu ufadu.
Timto dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim
a uzivanim prevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po uplném
zaplaceni kupni ceny v&etné pfisludenstvi a pfip. smluvnich pokut. Doklad o zaplaceni, resp.
prohlaseni prodavajiciho o tom, Ze uvedena ¢astka byla uhrazena, bude obsazen v navrhu na
zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Spravni poplatky spojené s touto
smlouvou nese kupuijici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k prfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, u€astnici této
smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym Katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle odstavce
3. povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni smlouva
rusi od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této
rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude
kupujicimu vracena do 30 dnu od naplnéni této rozvazovaci podminky.



10.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena okamZzZikem schvaleni pFislusnym ministerstvem podle
ustanoveni § 22 zakona €. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Prodavaijici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od platného uzavieni smlouvy.

Prodavaijici pfeda kupujicimu doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skuteCnosti, Ze smlouva nabyla
ucinnosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatku
smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfisludné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouZito k zapisu vlastnickeho prava vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VPrazedne ......cooooeeiiiiiiiiiiiiin., Vo dne ..o

Ceska republika - Ufad pro zastupovani Keenspire Investments s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Vladimir Hilka Ing. Filip Otruba
povéren zastupovanim feditelky Uzemniho jednatel
pracovistév hl. m. Praze

Jan Stransky
Jednatel



