SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku {dale jen ,,obcansky zakonik”), uzavreli:

Mésto TiSnov,

se sidlem ndm. Miru 111, 666 19 TiSnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou meésta Bc. Jifim Dospisilem,

Iﬂ'

jako ,pronajimate

UNIPROJEKT spol. sr.o.,

se sidlem Wagnerova 1543, 666 01 TiSnov,

IC: 44041781,

zastoupena jednatelem spoleénosti Ing. Zdefikem Zakem,

jako ,najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ie je vlastnikem pozemku parc.t.st. 90 a parc.t.st. 92/6, jehoi
soudasti je budova €.p. 120 na nam. Miru. Nemovitost je zapsana u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovidté Brno-venkov, na listu vlastnictvi €. 1 pro obec a
katastralni izemi Tisnov.

.
Pfedmét a ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v &l. |. této smlouvy nebytovy
prostor o celkové vyméfe 72,8 m?, v II. NP:

e mistnost €. 2.13 19,8 m?
e mistnost ¢. 2.14 2,9 m?
e mistnost ¢. 2.15 3,7m?
e mistnost . 2.16 13,2 m?
¢ mistnost ¢. 2.17 8,9 m?
e mistnost . 2.19 24,3 m?

(dale jen "nemovitost"), za ucelem provozovani pfedmétu svého podnikani - projektova
¢innost ve vystavbe.



li.
Doba najmu

1. Najem se zfizuje na dobu neuréitou od 1. 1. 2022. Nemovitost pfeda pronajimatel najemci
na zakladé pisemného predavaciho protokolu nejpozdéji v den, kdy nadjem zalina. Soucasti
predavaciho protokolu bude uvedeni stavit méfidel médii.

2. Najem lze ukondit:

a) pronajimatelem v jednomési¢éni vypovédni |huté, ktera zaéne béZet od 1. dne mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud dojde
k zavaznému poruseni ndjemni smlouvy ze strany najemce, ¢im se rozumi zejména:

’ 2

o ziidi-li najemce treti osobé uzivaci pravo kpfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,

® najemce je o vice nezZ jeden mésic v prodleni s uhradou najemného nebo uhradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem dle této smiouvy,

® najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznym piedpisem,

* najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pfes pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
jejichZ ddsledku vznika na predmétu najmu skoda nebo hrozi vznik znacné skody,
nebo které jinak zdsadné odporuje dobrym mraviim nebo je v rozporu s péci
radného hospodafe, tak v takovém to pfipadé je pronajimatel opravnén vypovédeét
smlouvu ve lh(té 14 dnd, kterd poéina béZet dnem doruceni pisemného vyhotoveni
vypovédi najemci.

3. Najem lze jinak ukoncit:

3) v tfimési¢ni vypovédni lhité, ktera zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypoveédi druhé smluvni stranég,

b} pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Najemce je povinen predat po ukonceni najmu pronajaté prostory pronajimateli na
zakladé pfedavaciho protokolu s uvedenim stavu méfidel médii nejpozdéji v den
nasledujici po ukonéeni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani prevzal, s
pfihlédnutim k béznému opotfebeni a pfipadnym upravam schvalenym pronajimatelem
bez naroku na uhradu vloZenych nakladl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro
pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢
za kazdy i zapodaty den neopravnéného uZivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do sedmi dnil ode dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé prfislusné
¢astky smluvni pokuty na adresu najemce. Ugastnici se dale dohodli, Ze pronajimatel je
opravnén v pfipadé prodleni najemce s vyklizenim pronajaté prostory vyklidit sam bez
daldiho s tim, Ze veSkeré movité véci, které se zde budou nachazet a nejsou ve vlastnictvi
pronajimatele, budou povazovany za bezcenné a pronajimatel je opravnén provést jejich
likvidaci na ucet najemce.

5. Stavebni dpravy pfedmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci} je ndjemce opréavnén provadeét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finan¢nim vypofadani najemcem provedeného zhodnoceni pfedmétu najmu.



V.
Cena najmu

. Ndjemné za nebytové prostory uvedené v £l Il této smlouvy, se sjedndva dohodou
smluvnich stran ve vysi 80,000 K¢ bez DPH rocné.

Najemné je splatné ve €tvrtletnich splatkdch po 20.000 KE bez DPH na zdkladé faktury
vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim dorudeni najemci. Datum
zdanitelného plnéni je vidy k prvnimu kalendafnimu dni v mésici.

. K &astce najemného bude pripoCtena DPH v platné vysi.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysit vysi najemného o miru inflace, a
to vidy k datu 1. 7., nejdfive vsak od 1. 7. 2022. Mira inflace je vyjadfena v procentech a
pro ucely této Smlouvy se ji rozumi prirlstek primérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen vyhladovany kazdoroéné Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendafni rok.

V.
Sluzby spojené s najmem

. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit
sluZzby spojené s uZzivanim predmétu najmu.

. Spotrebu el. energie bude najemce hradit pronajimateli mési¢né na zdkladé fakturace
provedené pronajimatelem dle platného ceniku dodavatele.

Odbér el. energie v pronajatych mistnostech bude najemci fakturovan dle podruzného
elektroméru a odbér el. energie za svitidla bude najemci fakturovan pausalni ¢astkou.

Odbér el. energie ve spoleénych prostorech bude najemcirozuctovan vé. DPH dle obdriené
faktury od dodavatele. Rozuétovani nakladd bude provedeno v poméru na podet m?
pronajaté podlahové plochy a stavu naméreného centralnim méfi¢em.

. Vodné astoéné bude ndjemce hradit pronajimateli Ctvrtletné na zdkladé fakturace
provedené pronajimatelem dle platného ceniku dodavatele.

Vodné astofné bude pronajimatelem najemci Ctvrtletné preGctovano vé. DPH dle
obdriené faktury od dodavatele. Roza¢tovani nakladl bude provedeno v poméru na pocet
osob uZivajicich prostor.

. Dodévky tepla a TUV bude ndjemce hradit pronajimateli na zakladé fakturace provedené
pronajimatelem dle platného ceniku dodavatele.

Naklady na odebrané teplo na otop a na ohfev TUV budou pronajimatelem fakturovany
vjedné poloice jako spotiebované teplo. Cena tepla bude pronajimatelem najemci
¢tvrtletné preuctovana vE. DPH dle obdriené faktury od dodavatele. Rozuétovani nakladd
bude provedeno v poméru na poéet m? pronajaté podlahové plochy.

. Provadéni kontrol a revizi objektu zajistuje mésto TiSnov a naklady s tim spojené budou
rozuctovany vé. DPH jedenkrat roéné v pomeéru na poéet m? pronajaté podiahové plochy.

. Ndjemce je povinen provést dhradu fakturované astky na acéet pronajimatele ve 14-ti
denni |hité splatnosti. Pro pripad prodleni ndjemce s Ghradou faktury ve stanovené hité
splatnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % fakturované castky za
kazdy den prodleni.
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VI.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu nebo
k bezplatnému uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému Géelu.

Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béZznou udribu
(uklid, malovani pronajatych prostor, vnitfni natéry oken, apod.} a opravy pronajatych
prostor, pfitemz za drobné opravy jsou povaZovany opravy uvedené v ust. § 3 a nasl.
nafizeni viady €. 308/2015 Sb.

Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepfevysi ¢astku
10.000 KE. Tato limitni ¢astka, dohodnuta pro opravy v ramci bézné udrzby pronajatych
prostor podléha valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na ufedné
vyhldsené inflaci mény vidy k 1. 7. pFisludného roku, nejdfive viak od 1. 7. 2022. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a Gpravy nad ramec béiné adriby, které v jednotlivosti pfevysi dohodnutou limitni
¢astku, je najemce povinen pfedem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné zplsobu
jejich financovani.

V pfipadé havarie umozni najemce okamazity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.
Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli viechny vazné zavady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.

. Najemce mulZe nemovitou véc, kde se naléza Prostor slouZici k podnikdni, opatfit

v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstnimi a podobnymi znamenimi ur¢enymi k informovani,
propagaci a reklamé (ddle jen ,reklamni poutac”) pouze po prfedchozi dohodé
s Pronajimatelem a na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Za timto
ucelem pfedlozi Najemce Pronajimateli (Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb)
k odsouhlaseni vizualni {grafickou) podobu reklamniho poutate a jeho rozméry, a to
napfiklad ve formé nakresu, fotografie apod. U véech reklamnich poutacu o velikosti nad
0,6 m2 musi Najemce dale poiadat o vydani rozhodnuti nebo jiného opatfeni Odbor
Gzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského Gfadu Tisnov.

. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak. .

133/1985 Sh., o pozérni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancu o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit jejich
dodrZovani.

. Ndjemce se zavazuje pfi provozovani ¢innosti v pronajatych prostorech dodriovat veskeré

bezpectnostni, protipozarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi a
ochrany zdravi a majetku.

. Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadeéni kontrol a revizi elektrického

zafizeni a elektrospotfebicl umisténych najemcem v pronajaté prostoru vterminech a
zplsobem predepsanym pravnimi predpisy a pfislusnymi CSN.

Najemce odpovidd za fadnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicimu
svym potfebam. Naklady s timto spojené ponese ze svého.
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Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli, kdykoli na jeho pozadani, pFistup do pfedmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od Ustniho ¢i pisemného poiadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndjemce zodpovida pronajimateli za ve$kerou $kodu, ktera mu vznikne v souvislosti s
uZivanim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho kliento nebo tfetich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pristup. Pronajimatel mdze vymahat po
najemci nahradu Skody v pIné vysi.

VII.

Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sh., obcansky
zdkonik, v platném znéni.

Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemi kaida smluvni strana obdrZi po
jednom z nich.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vézné, urcité, védomi si
pravnich nasledki spojenych s jejim uzavienim.

Najemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy.

Uzavien( této smlouvy bylo schvaleno na schlzi Rady mésta Tisnova €. 29 konané dne
22.12.2021, usnesenim ¢. RM/33/29/2021.

Pfiloha €. 1 — Situaéni plan

21 12. 20 21 12. 200

V Tidnové dne ..........

VTisSnove dne ..o e

za pronajimatele za najemce
Bc. Jifi Dospisil Ing. Zden&k 7&k
starosta mésta TiSnova jednatel spolecnosti
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