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I
PFedmé&t smiouvy

1. Pronajimateli, jako pfisp&vkové organizaci, byl podle zfizovacf listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje &j. ZL/332/2003 pFedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovn&# budova monobloku postavena na pozemku parc. & 2221 k.u.
Havifov-Mé&sto. Budova monobloku se nachaz na ul. D&lnicks 1132/24, 736 01 Hav(fov. Cast
nebytovych prostor vtéto budov& uvedenych nffe doZasné nepotfebuje k pln&ni dkoll
vyplyvajicich ze stanoveného pfedmé&tu &innosti, a proto jej néjemci pfenechavé do ndjmu.

2, Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1 umisténé v
prvnim podiaii budovy monabloku. Jedn4 se o fatnu o vyméfe 6,04 m? ordinaci o vymére
11,88 m’, sesternu o vyméFe 16,9 m?, sklad o vyméFe 4,32 m?, WC a sprchu o vymé&fe 4,13
m’ a chodbu o vyméfe 2,43 m?. Celkové vyméra pronajatych nebytovych prostor &ni 45,7
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3. Pronajimatel pfenechdvd nijemci nebytové prostory do ufivani vsouladu s u&elem, k

némui jsou stavebn& uréeny (kolaudovény), a to za G&elem provozovani oéni ambulance a
ginnosti spojenych s provozovanim oé&nf ambulance.
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i.
Utel najmu, pfedmét podnikénf ndjemce

1. Najemni smlouva se uzavird za Ugelem provozovani &innosti nijemce — ofni ambulance a
ginnosti spojenych s provozovanim o¥ni ambulance ve smyslu fivnostenského listu ndjemce
nebytovych prostor, kdy pfedmétem podnikani ndjemce v t&chto nebytovych prostorach je
provozovéni ofni ambulance.

2. Najemce je povinen pfedmé&t ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu,

.
Doba trvani ndjmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to s Géinnosti od 02.01.2017 do 31.12,2017.

V.
Cena najmu

1. Cena najmu je stanovena dohodou podle zdkona &. 526/1990 Sb. o cenédch. Cena za 1 m?
pronajatého nebytového prostoru je 1.208,-K¢& roéné. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené v &l. I. této smlouvy &inf ro&n& 55.205,60KE.

Masi&ni ndjemné &ini 4.600,46KE (osvobozeno od DPH).

2. Nad rdmec ceny najmu hradi hijemce néklady na sluZby v cenach, vjakych je GEtuji
dodavatelé t&chto slufeb pronajimateli. Tyto ceny jsou uvedeny v Cenovém ujednéni, které
tvoii p¥ilohu & 1 a je nedilnou soutasti této smiouvy.

3. Cena najmu véetné slukeb &inf mésin& 8.180,46 K& Cena bude ndjemcem hrazena na ticet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na
zaklad® faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym pin&nim je 10. den pfisiu§ného
kalendafniho mésice a faktura je splatna do 14 dnd od jejiho vystaveni.

4, V ptipadé& zvySen( cen dodavateli sluZeb je pronajimatel oprévnén provést Upravu plateb za
sluzby uvedené v Cenovém ujednanl. Ndjemce je povinen je po oznameni o zvySenf cen
platit ceny slufeb pronajimateli v nové stanovené vyil. Ke zméné& ceny za odbér elektrické
energie dochazi jednostrannym Gkonem pronajimatele rovnéZ v pFipadd zmény pottu a
ptikonu elektrickych pHstroji a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

5. Vpfipadd, fe bude na zakladé roéniho zuftovéni zjigtén nékterym z dodavateld energil
nedoplatek na platbach za nékterou z energif uvedenych v &l IV odst. 2 této smlouvy, je
najemce povinen uhradit tento nedoplatek v poméru v jakém za dané za&tovaci obdobf trval
jeho najemni vztah v prostorach dle &l. | této smlouvy, a to do 14 dni od vystaveni faktury.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci vy3i nedoplatku a zaslat fakturu do 10 dnl od
oznameni pFisluiného dodavatele energie, nejpozd&ji do konce prvniho kvartalu
nésledujiciho roku.
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6. Vpfipad&, Ze bude na zikladé ro&ntho zi&tovini ZjiStén nékterym 2z dodavatell energi
preplatek na platb4ch za n&kterou z energil uvedenych v¢El. IV odst. 2 této smiouvy, je
pronajimatel povinen vratit nijemci tento pfeplatek do 10 dnil od oznameni pfislu¥ného
dodavatele energie, nejpozdéji do konce prvniho kvartalu nasledujiciho roku.

V.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pfenechat najemci a udriovat je ve stavu
zplsobilém k Fadnému uiivéni a poskytovat sluiby, které snadjmem souvisfi a k jejichZ
poskytovdni se zav4zal.

2. Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat pouze k ufelu dohodnutému ve
smiouv&. Nesmi v nich providét #5dné stavebni Upravy, instalovat pfistrojovou techniky a
technologické zafizen( bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Ndjemce neni oprivnén p¥enechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &4st do podndjmu
jinému subjektu, a to at i formou smlouvy o podndjmu, vypdjéky & jinou formou.

4. Umoinit pronajimateli, popf. jinym opravn&nym osobam, na jejich 3adost a v terminu Jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za G&elem kontroly uZfvani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmé&tu najmu, jeho sou&ssti a
pfisluSenstvi, idriby a oprav a d4le t&mto osobsm poskytovat potfebnou souéinnost.

5. Néjemce je povinen:
a) Hradit néklady spojené s b&%nym udriovanim a opravami nebytovych prostor, kdy z drobné
opravy se povaiuji:

- opravy jednotlivych vrchnich &isti podiah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahd a list,

- opravy jednotlivych Castl oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamkd,
kovéni, klik, rolet a Zaluzil,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinatl, zdsuvek, jisticl, zvonkd, domécich telefonl, zésuvek rozvodi
datovych sfti, signdlG analogového i digitdIniho televizniho vysfldni a vymé&ny
zdrojl svétla v osvétlovacich t&lesech,

- vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifon a lapa&l tuku,

- opravy indikdtord vytdpé&ni a opravy a certifikace vodoma&ri teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsava&i par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva&t vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, d¥ezd,
splachovatli, kuchyfiskych sporaka, pelicich trub, vafith, infrazafidd,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavé&nych skfini.

- u zaffzenl pro vytépé&nf se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotll etiZového topenl na pevnd, kapalna a plynna



paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladdacich termostatu
etafového topeni; nepovaluji se viak za n& opravy radidtord a rozvodi
usttedniho vytapéni

. dalé opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soutastl
jednotlivych prfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyde, jestliie
naklad na jednu opravu nepfesshne &astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, Je
rozhodujici souget nakladd na souvisejici opravy.

b) Dodriovat provozni ¥ad objektu Polikliniky Havifov, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy.
PFipadné vyjimky miie ndjemce dohodnout s vedoucim provozu polikliniky.

¢) Podilet se na Ghradé pomé&rné Easti nakladd na Gklid spoleénych prostor Polikliniky Havifov,
tj. 19,26 m2. Za tim Ugelem se zavazuje uzavfit s dodavatelem Gklidovych praci, sdé&lenym
mu pronajimatelem, smlouvu o tklidu spoleénych prostor a hradit pom&rnou &ast nakladd
za jejich oklid podle poméru jemu pronajaté podlahové plochy nebytovych prostor
k celkové plode nebytovych prostor v objektu polikliniky.

d) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajiStovat pinéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich pfedpisd v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi p¥i praci a na Gseku
poiarni ochrany véetn& revizi elektrickych pfistrojo a zafizeni poutivaného néjemcem,
vybavenl nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Najemce je povinen bez zbytetného
odkladu seznamit se i své zaméstnance s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, fadem
ohlagovny poZérd, Unikovymi cestami, jakoZ i s rozmist&nim a obsluhou ruénich hasicich
pHistrojil umisténych ve spoleénych prostorach objektu a v pfipadé vzniku po#aru se jimi
Fidit.

e) Zajistit sdm na svij niklad bezpe¢né ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpetného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s &innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Pfed zapotetim této Einnosti je
povinen si pisemné vyiédat souhlas pronajimatele, knému? je nutno pfiloZit souhlas
referstu fivotniho prostfedi. B&iny odpad {mimo nebezpelny a toxicky), za jeho? likvidaci
plati dhradu, ukladat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

f) Neprodlen& ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havérie vzniklé v pronajatych
nebytovych prostorach a uginit potfebna opatfeni k zabranéni vzniku Skody.

g) V pfipadé, Ze najemce chee v pronajatych prostorach vykondvat &innosti, které vyZaduji
posouzeni poZérmiho nebezpeti, je povinen pied zapotetim &innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyfadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svaj naklad.

h) Po skonteni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdé&ji nasledujicl pracovni den.

1) Vptipadé nutnosti proveden{ oprav vétéiho rozsahu (havdrie, generalni opravy) a pifi

revizich zpFistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci &i revize.
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i)

k)

1

2.

Néjemce Je povinen odevzdat do Uschovy pronajimateli duplikaty kli&d od viech najatych
prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obélkéch ve specialnim refimu pronajimatele.
Toto opatfeni je pronajimatelem &n&no pro pfipad havérie, mimofidné udalosti, ztréty,
pHipadn& zapomenut! kligd. Na obélkich musi byt uvedeny osoby, které smé&jl klice
vyzvednout, a popis obalek musf byt aktudin(,

Postup podle vyie uvedeného odstavce Je pro ndjemce aktudinf | pFi ztrat& nebo vyméné
zamkd a kiiEh ndjemcem, kdy je povinen dodat oznaéené duplikéty pronajimateli k vyméné
a zafazeni do refimu.

VI.
Skonteni ndjmu

Smlouva mizZe byt ukon&ena pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Vypovéd:
* Vypovédi Je moZno ndjemni vztah ukonéit z divod( uvedenych v ob&anském zakoniku,
pfiemi pronajimatel mt#e smlouvu vypovédét dile z nasledujicich divodd:

a) ndjemce uiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) néjemce je o vice ne# jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
hrady za sluiby, jejich# poskytovan( Je spojeno s ndjmem;

¢) ndjemce, ktery na ziklada smlouvy ma poskytovat pronajimateli na dhradu
najemného uréité sluiby, tyto sluZby neposkytuje Fidné& a véas;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uilvaji nebytovy prostor, pFes pisemné
upozorn&ni hrubé porugujf klid nebo pofadek;

e) uZivani nebytového prostoru je vazano na uZivani bytu a najemci byla ulofena
povinnost byt vyklidit;
f) bylo rozhodnuto o odstran&n( stavby nebo o zmé&néch stavby, je bréni uZivani
nebytového prostoru;

g) ndjemce pFenechi nebytovy prostor nebo jeho &4st do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti vydané oprévné&né osob& podle
zdkona &. 403/1990 Sb., o zmirnénf nasledki n&kterych majetkovych kfivd.

i) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitostl pfevedené pévodnimu
vlastnikovi podle zékona & 229/1991 Sb., o lipravé vlastnickych vztahd k pladé a
jinému zemé&d&lskému majetky;



j) najemce zménil v provozovné predmét podnikéni bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

e Vypov&dni Ihiita je 1 mésic a potina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
dorugenl vypovédi druhé smiuvni strané.

e V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi smlouvu z divodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto danku je vypovédni thata 5 dnl a podind b&Zet ode dne nésledujiciho od
dorueni vypovédi ndjemci.

e V pfipadé vypovédi dané pronajimatelem néjemci se tato vypovéd dorutuje najemci
osobn& v pronajatych nebytovych prostorach, neni-ll zastifen, na adrese sidia nebo
bydli¥t& uvedeného v zahlavi této smiouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:
« Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych prévnimi

pfedpisy a déle:

- v ptipadé, Ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 1.,

- v ptipadé, Ze najemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 4.,

- v pfipadé&, Ze najemce opakovan& porusi povinnosti uvedené v &l. VI. této smlouvy,

- vpfipadd, %e najemce safne uiivat nebytové prostory kjinému nef vl Il
uvedenému Gtelu,

. v pfipad®, Ze najemce pfenechd bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.

« Odstoupenim od smlouvy se smiouva rudi ode dne doruteni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se dorutuje najemci osobné
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastifen na adrese sidla nebo bydlidté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

4. Néjemce se pro pFipady skon€eni najmu ze strany pronajimatele podle odst. 2 a 3 tohoto
tlanku vzdava prava na nahradu za vyhodu pfevzeti z4kaznické zékladny dle § 2315 dle
24kona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonfk, a to z divodu, fe klientskou zékladnu tvofi
pacienti, ktef( se registruji jmenovité u konkrétniho Iékafe, a tudiZ pFevzeti zékladny jako
takové neni moZné bez provedeni Ukoni pferegistrace u konkrétniho pacienta. Je
svobodnym a vysostnym pravem pacienta na volbu lékafe dle zdkona & 372/2011 Sb. o
zdravotnich slubéch.

VIL
Smluvni pokuty

1. Nezaplati-li najemce cenu najmu a slufeb, nebo jejich vyagtovani vden splatnosti
stanoveny touto smiouvou, je n&jemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve
wii 0,1% zdluiné tastky za kaidy zapolaty den prodleni. Tim neni dotdeno pravo
pronajimatele na nihradu &kody stim, e se smiuvni pokuta na néhradu gkody
nezapoditava.

2. Nepfeda-li ndjemce po skon&eni najmu nebytové prostory ve Ihitd ve smlouvé dohodnuté,

je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 150,00 K& za kaidy den prodleni
bez ohledu na zavin&ni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapodtitéva na nahradu Skody.
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Viil.
Zévéretnd ustanoveni a pfechodna ustanoveni

Prévni vztahy tohoto smlouvou neupravené se Fidi zédkonem & 89/2012 Sb,, ob&anskym
zdkonlkem (novym), pfedeviim ust. § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku {nového).

V pfipadé, Ze ndjemce nepfevezme faktury &i jiné pisemnosti od dr3itele postovni licence,
mé se za to, %e tyto byly dorugeny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou
vzdhlavi této smlouvy nebo v pfipad® zmény na posledni zndmou adresu sdé&lenou
pronajimateli ndjemcem pisemné.

Tato smlouva byla sepsina ve dvou vyhotovenich, z nich¥ jedno obdrif pronajimatel a
jedno ndjemce.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a d&nnosti dne
02.01.2017.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky ob&ma smluvnimi stranami,
vylma ustanoveni, vnichZ je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym tkonem.

V Havifové dne:

27. 9 Zod}-
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za ndjemce

provozné-technicky ndméstek






