Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Ostrava-Jih S mlouva

urad méstského obvodu

Najemni smlouva €. 241/21/OBH

uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisit

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka

C. aétu: 19-1520761/0100

dale jen pronajimatel

Charita Ostrava
Kofenského 1323/17, 703 00 Ostrava-Vitkovice
zastoupena feditelem XXXXXXXXXXXXX

v

IC: 44940998

dale jen najemce
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Obsah smlouvy

cl. I

1.

Predmét smlouvy

Statutarni mesto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 6495, zastavéna plocha
anadvofi, v k. 1. Zabteh nad Odrou, jehoZ soucasti je budova €. p. 3165, stavba obcanského vybaveni,
ktera stoji na tomto pozemku, kterd je na zakladé OZV ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, svéfena
meéstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova‘®).

Soucasti budovy je prostor o vyméie 135,72 m? (déale jen ,prostor nebo ,,prostory®), rozpis
konkrétnich pronajimanych mistnosti tohoto prostoru je uveden v pfiloze ¢. 1 — ,,Situacni ndkres*
a v priloze €. 2 —,,Vypoctovy list, které tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Zameér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od 30.11.2021
do 16.12.2021 na zaklad¢ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 25.11.2021
pod ¢islem usneseni 5324/RMOb-JIH/1822/93.

¢él. Il. Ugel najmu

1.

Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pronajima najemci vyse specifikovany prostor za ucelem
poskytovani socialnich a aktiviza¢nich sluzeb a vzdé€lavacich a volnocasovych aktivit (dale jen ,,ucel
uzivani).

Najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani, nema pravo v nich
provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uvedeného ucelu uzivani, nebo z toho, co bylo mozné divodné oCekavat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pisobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité veci.

Zmeni-li ngjemce Gcel uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se toto
jednani za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce.

¢l. lll. Doba trvani najmu

N4ajem prostor se sjednava na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni dobou.

¢l. IV. Najemné a jeho uprava

1.
2.

Néjemce se zavazuje platit najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim prostoru.

Najemné je stanoveno v souladu s rozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih pod bodem 1.
¢. usn. 5424/RMOb-JIH/1822/95 ze dne 16.12.2021 v sazb& 300 K&/m*/rok. Mé&si¢ni ndjemné je
stanoveno ve vysi dle vypoctového listu pro prislusny kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly, ze bude najemné placeno takto:

a) najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi dle vypoctového listu. Dle
ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpist, je toto plnéni povazovano za osvobozené,

b) nijemné je splatné na 1ucCet pronajimatele ¢.: 19-1520761/0100, variabilni symbol
8610400589 mésicné, a to vZzdy do posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice, za ktery
se najemné plati,

c¢) najemné bude placeno vcCas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroki,
kompenzaci nebo odpoctil, s vyjimkou takovych srazek, protinarokid, kompenzaci nebo
odpoc¢tu, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouveé, a to v korunach cEeskych (K¢&).
Néjemné se povazuji za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na et pronajimatele platbou
s fadn¢ uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li
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platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce v prodleni. V piipadé jakékoli pozdni thrady
budou zadkonné uroky zprodleni vypocitany v souladu s obecné zdvaznymi prévnimi
predpisy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné s t¢innosti
od 1. 7. kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranné¢ho pisemného oznameni pronajimatele
doruceného njemci nejpozdéji do 30. 6. kalendarniho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem najemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym
statistickym tfadem nebo jinym orgdnem opravnénym procento inflace vyhlésit.

5. Najemné bude dle odst. 4 tohoto ¢lanku navyseno nejdiive nasledujici kalendaini rok po uzavieni
této smlouvy.

€l. V. Sluzby a jejich uhrada

1. Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
a) poskytovani tepla a teplé vody,
b) poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod,
c) poskytovani elektrické energie ve spole¢nych prostorech,
d) ostatni sluzby — jedna se o:

— pfenos a vyhodnoceni informaci z radiového vysilace vysilajiciho na pult centralni
ochrany obstaravatele (dale jen ,,EZS®),

— sluzby spojené s pfipojenim elektrické pozarni signalizace (dale jen ,,EPS“)na pult
centralni ochrany centra tisiového volani (dale jen ,,PCO CTV®) Ostrava, a to
za zajistovani trvalé obsluhy EPS provadéné prostfednictvim zatizeni dalkového
ptenosu na PCO,

— sluzby spojené s drzenim nonstop kontaktni osoby na telefonu pro piipad zasahu
hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje (dale jen ,,HZS MSK*),

— sluzby spojené s drzenim nonstop servisu koncového zatizeni dalkového prenosu
na PCO CTV HZS MSK.

2. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé si najemce zajistuje a hradi sam pfimo jejich dodavateli.

V najemném neni zahrnuta platba za sluzby.

4. Najemce se zavazuje v pribéhu kalendainiho roku platit pronajimateli pravidelné mésic¢ni zalohy na
uhradu nakladt za sluzby, jejichz vysi urCuje pronajimatel svym odhadem podle ptedpokladanych
ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zac¢tovaciho obdobi, nebo
z nakladti odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 5 tohoto
¢lanku.

5. Vysi mésicnich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel dle odst. 4 tohoto Clanku
,»Vypoctovym listem*.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén mésicni zalohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzeb nebo z dalSich
opravnénych diivodd, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotieby sluzeb. Tato zména bude G¢inna
od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména na vysi mésicnich zaloh ozndmena najemci.

7. Megsicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy
plati na ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky a.s., ¢islo a¢tu 19-1520761/0100, variabilni
symbol 8610400589, a to v€as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokii, kompenzaci
nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarokl, kompenzaci nebo odpoctu, které jsou
vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach ¢eskych (K¢). Platby za sluzby se povazuji za
uhrazen¢ dnem, kdy byla thrada pfipsdna na ucet pronajimatele platbou stadné uvedenymi
platebnimi tdaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

za to, Ze je najemce v prodleni. V piipadé jakékoli pozdni uhrady budou zdkonné uroky z prodleni
vypocitany v souladu s obecné€ zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na pravu najemce pozadovat nad ramec fadného vyuctovani dle ¢l. V.
odst. 9 a odst. 10 této smlouvy vyhotoveni ¢astecného mimofaddného vyactovani, a to maximalné 1x
za obdobi aktudlniho kalendéainiho roku. Njemce je povinen pronajimateli pisemné sdélit, za jaké
nize uvedené obdobi aktualniho kalendarniho roku zada toto mimotradné vyuctovani vyhotovit, a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendéainiho mésice piedchazejiciho poslednimu dni obdobi, za které
najemce zada mimotadné vyictovani vyhotovit. Najemce ma moznost vybrat si jedno z nasledujicich
obdobi, za které bude mimotradné vyuctovani zpracovano a to konkrétn¢ obdobi: 01.01. - 30.09;
01.01. - 31.10.; 01.01. - 30.11. aktudlniho kalendafniho roku. Pronajimatel toto mimotadné
vyuctovani vyhotovi nejpozdéji do 30 kalendarnich dni od konce obdobi, kterého se mimoiadné
obdobi tyka. V pfipadé, ze najemce toto obdobi pronajimateli v¢as nesdéli, nebude ze strany
pronajimatele mimotadné vyuctovani vyhotoveno.

Smluvni strany se dohodly, ze z(¢tovacim obdobim pro sluzby spojené s uzivanim prostoru je
kalendaini rok.

Po skonceni zictovaciho obdobi a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Smluvni strany se dohodly, Ze skute¢nou vysi nakladl a uhrazenych zaloh za jednotlivé
sluzby, vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zictovaci obdobi a vyuctovani doru¢i najemci
nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

Rozaétovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim prostoru uvedené v ¢l. V. odst. 1 pism. a), b), ¢)
bude provedeno dle pravidel uvedenych v ptiloze ¢. 4 —,,Pravidla pro roza¢tovani nakladi na sluzby
spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani®, ktera tvoti nedilnou soucast této smlouvy.
Naklady na ostatni sluzby uvedené v ¢l. V. odst. 1 pism. d) budou rozdéleny mezi jednotlivé uzivatele
prostor v budové v poméru dle jimi uzivané plochy, vyjma nakladd vzniklych zavinénim najemce,
které je tento povinen uhradit v plné vysi.

Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté 1htité, nejpozdéji vsak ve 1hiité 4 mésicii ode
dne doruceni vyuctovani najemci.

Néjemce se zavazuje uhradit organizaci MIKASA z.s., ICO 22832386, se sidlem Lumirova 523/28,
Ostrava-Vyskovice naklady spojené s provozem osobniho panoramatického vytahu v budové, vyjma
elektrické energie.

Néjemce bere na védomi, ze jeho odbérné misto elektrické energie je spolecnym odbérnym mistem
pro prostory najemce a soucasné pro prostory ostatnich najemcti v 2. NP a je povinen neomezovat
tyto najemce v odbéru elektrické energie. Finanéni vyrovnani za spotiebu elektrické energie mezi
najemcem a ostatnimi najemci prostori v 2. NP je pln€ v kompetenci najemce.

Nijemce se zavazuje uhradit organizaci Spirdla Ostrava, z.0., ICO 29451736, se sidlem
Cujkovova 3165/40a, Ostrava-Zabieh, niklady spojené s tuklidem spolenych prostor budovy.
Nedojde-1i k dohod€ najemce s organizaci Spirala Ostrava, z.u., stanovi vy$i mésicni platby za uklid
spole¢nych prostor pronajimatel na zakladé podkladt dodanych vySe uvedenou organizaci, kterou
bude najemce povinen této organizaci hradit.

¢€l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem prostoru.
Néjemce je opravnén v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor uzivat v nezbytném rozsahu a
pfiméfenym zplisobem rovnéz spolecné prostory (pfistupové komunikace, vestibul v I. NP, atrium
v II. NP a spolecné socialni zazemi v II. NP).

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako fadny hospodat, a to vyhradné pro tcel
uzivani.

Néjemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor opatfit s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Smluvni
strany se dohodly, Ze vylucuji uziti ust. § 2305 obcanského zdkoniku.
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4. Nijemce muze prenechat Cast prostor do podnajmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je podstatnym porusenim povinnosti najemce.

5. Ngjemce prohlasuje, ze se dikladné a prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

6. N3jjemce je povinen pievzaté prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych
prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zni¢eni. N4jemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti dilezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu po jejich zjisténi. V ptipade, Ze
v souvislosti s ¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda, zavazuje se
najemce tuto Skodu na vlastni ndklady odstranit.

7. Nijemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s pfevodem své
¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji pisemnou
formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce
a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby. Pivodni najemce se postoupenim
nezbavuje vici pronajimateli svych povinnosti v rozsahu postoupeni. K ujednani mezi ptivodnim
njjemcem a novym najemcem, vylucujici toto ustanoveni, se vici pronajimateli nepfihlizi. Vici
puvodnimu najemci zdstavaji pronajimateli veskeré namitky ve smyslu ust. § 1900 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist.

8. Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen najemce provadét na vlastni naklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen neprodlené
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku piipadnych skod. Za drobné
opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle ,,Vypoctového listu™ a podle
,Vécného vymezeni drobnych oprav (ptiloha €. 3 této smlouvy).

9. Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti prislusného stavebniho ufadu, pokud si to tyto stavebni
upravy vyzaduji.

10. N3ajemce je povinen umoznit na zakladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a osobam jej doprovazejicim pristup do prostoru,
ato:

a) zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
1 odpocet méfenych hodnot, pfipadné za uGcelem instalace a udrzby dalSich technickych
zatizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby piipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,

d) zacCelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

11. Najemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, Upravy prostor nebo budovy,
popiipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

12. Nijemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych
pravnich predpisi a bezpefnostnich pfedpist o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdg€jsich
predpist, vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozd&jsich predpis,
budou uplatnény vici najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpeCovani
pozarni ochrany.

13. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, hromosvodl, hydrantl, hasicich pfistrojii
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a pfislusnymi technickymi normami.
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14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol EZS a EPS.
Néjemce je povinen provadét porevizni opravy zatizeni dle odst. 13 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se zavéry revizni pravy) v rozsahu stanoveném
v ndjemni smlouve, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V ptipad¢ nedodrZeni tohoto ustanoveni je
pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné ndklady refakturovat néjemci.
Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné ro¢ni
kontroly el. spotfebicti, které se nachédzi v pronajatém prostoru a jsou ve vlastnictvi ¢i v drZeni
najemce nebo dany najemci do uzivani pronajimatelem.
Najemce bude zajistovat ve své pracovni dob¢ obsluhu EPS a EZS pro celou budovu v rozsahu:
a) povede zdznamy do pozarni knihy o vSech kontrolach, revizich a skolenich,
b) kazdy den bude provadét zaznam o stavu zatizeni EPS a evidovat poplachy,
¢) kazdy den bude provadét kontrolu odemykani a zamykani pozarnich dvefi,
d) bude zajist'ovat hlaSeni zavad.
Za ucelem zajisténi ¢innosti spojenych s obsluhou EPS a EZS prevezme ndjemce vybaveni mistnosti
¢. 1.20 — mistnost ostrahy — 10,97 m?, &. 1.21 — pfedsiit WC — 1,9 m? a 1.22 — kabina WC — 1,24 m?
v LNP. Za pievzaté zatizeni a vybaveni bude najemce odpoveédny.
V mistnosti ostrahy je umisténa skiinka s kli¢i, ve které jsou v zapeceténych obalkach ulozeny klice
od pronajatych prostor a to pro ptipad pozaru. V ptipade pouziti té€chto kli¢h v pracovni dobé najemce
bude obsluha EPS neprodlené kontaktovat kontaktni osobu dotéeného néajemce, jejiz telefonni ¢islo
bude uvedeno na seznamu kontaktnich osob, aby se tato neprodlen¢ dostavila do budovy. O tomto
zasahu bude proveden zapis a kli¢ bude opét ulozen zpét do obalky a zapecetén. O celé zalezZitosti
bude informovan odpovédny pracovnik odboru bytového a ostatniho hospodafstvi. Je povinnosti
obsluhy EPS, aby zajistila, Ze ve skiiiice budou povéseny radné oznacené kli¢e od vSech mistnosti
budovy a to pro piipad zasahu HZS MSK. Kli¢ od mistnosti ostrahy, klicové sktinky a vstupnich
dvefi je umistén v klicovém trezoru EPS. Zamky od uvedenych dvefi nesmi byt vyméneény bez
souhlasu majitele budovy.
Mimo pracovni dobu ndjemce bude drzeni nonstop sluzby kontaktni osoby na telefon pro piipad
zasahu HZS MSK zajistovat soukroma agentura.
Najemce bude zajist'ovat obsluhu rolovaci mfize ve II. NP budovy.
Uklid spoleénych prostor véetné udrzby kvétinové vyzdoby v budové bude provadét Spirala
Ostrava, z.0., ICO 29451736, se sidlem Cujkovova 3165/40a, Ostrava-Zabich.
V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy €. 5/2008, ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnku a piedpisti navazujicich, je najemce na sviij naklad povinen:
a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,
b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostate¢ny pocet sbérnych nadob
u povéiené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na izemi mésta Ostravy. Podminky
odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach
organizace,

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto ucelu uréenych.

Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpoveédnosti si zajistuje ndjemce na vlastni naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zplisobené tieti osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na pfedmétu najmu. V pripade
zalezitosti, které nemize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢l. VII.Skon€eni najmu

1.

Najem prostor dle této smlouvy lze skoncit:
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a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

b) pisemnou vypovédi najemce,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele,
a to kdykoli a bez udani diivodu. Vypovédni doba je tiiméesicni, nestanovi-li tato smlouva néco jiného
a poc¢ina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni
pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vii¢i druhé smluvni strané. Vypovéd mtize byt
druhé smluvni strané¢ predana bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji mize byt dorucena
doporucenou postou prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, vCetn¢ doruceni do datové
schranky. Za fadné dorucenou vypovéd’ bude povazovana i vypoved, jejiz doruceni zmatil adresat.
V piipadé poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplisobem ma pronajimatel pravo
vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby, vypoveéd musi byt v takovém ptipad€ pisemnd a odiivodnéna.
Néjemce porusi povinnost zvlast' zdvaznym zpiisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.
Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je prevzal k uzivani s ptihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni, véetné dodateCnych zmeén, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoteni takového stavu nese v plné vysi
najemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zakladé pisemného ,,Protokolu
o prevzeti NP a jinak mu nic nebrédni v ptistupu do prostoru a v jeho uzivani.
Nejpozdéji v den skonceni ndjmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navesti a podobna
znameni, kterymi nemovitou véc, ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvede dotéenou cast
nemovité véci do plivodniho stavu, a to na vlastni naklady. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost,
je pronajimatel opravnén Stity, naveésti a podobna znameni, kterymi budovu najemce opatfil, na
naklady najemce odstranit a zlikvidovat jako odpad.
Néjemce odstrani v prostordch vSechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdé€li, Ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto nemlze zadat vyrovnani,
i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vys$i snizeni hodnoty
prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby dle posledniho
ucinného vypoctového listu, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den skonc¢eni najmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

¢l. VIIl. Sankce

1.

2.

7/8

V piipadé poruseni povinnosti piedat a vyklidit prostor v souladu s ¢lankem VII. odst. 5 je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

V piipadé poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VII. odst. 6 je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy se nedotyka prava pronajimatele domahat se
nahrady Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti najemce.

V piipadé vyvolani planého poplachu s vyjezdem, pokud bude zplsoben zavinénim najemce napi-.
$patnou manipulaci obsluhy, je pronajimatel opravnén nédjemci refakturovat smluvni pokutu, ktera
¢ini 300 K¢ bez DPH. Tato castka se netctuje objednateli pouze v ptipade, ze vyvolany poplach byl
odvolan v ¢asovém limitu do 2 minut od pfijeti signalu na PCO obstaravatele, a to v souladu se
smérnici o pouziti identifikacniho ¢isla objektu, ktera byla nedilnou soucasti ptedavaciho protokolu
prostoru.

V piipadé vyjezdu zasahovych jednotek HZS MSK na zékladé nezadouciho hlaeni stavu ,,POZAR
(plané a technické poplachy, nedbalost pracovnikil ndjemce, poruseni norem a ptedpisti, poruSeni
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internich smérnic), zavinéného nijemcem je pronajimatel opravnén refakturovat smluvni pokutu za
jeden plany vyjezd, ktera Cini 2 955 K¢.

V piipadé zmény vySe smluvni pokuty dle odst. 4) a 5) tohoto clanku smlouvy ze strany obstaravatele
ostatnich sluzeb, bude pronajimatel opravnén refakturovat ndjemci smluvni pokutu dle odst. 4) a 5)
tohoto ¢lanku smlouvy v nové aktualni vysi a najemce se zavazuje ji v této vysi uhradit. O zméné
vySe smluvni pokuty ze strany obstaravatele ostatnich sluzeb bude pronajimatel najemce pisemné
informovat.

¢l. IX. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti nabyva dnem
01.01.2022, nejdiive vSak dnem uvetejnéni v centrdlnim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

2.  Smluvni strany se dohodly ukoncit poc¢atkem dne nabyti ucinnosti této smlouvy trvani smlouvy
o vypujcce €. 11/b/014/248/07 ze dne 02.02.2007.

3. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvysSeni najemného dle
ust. €l. IV. odst. 4 této smlouvy, které pronajimatel najemci pisemné oznami doruc¢enim vypoctového
listu.

4. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost ¢i ucinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.

5. Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpisil, zejména obcanského zakoniku.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a tfi pronajimatel.

7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Zze bez vyhrad souhlasi s celym jejim obsahem. Smlouva
byla sepsana na zaklad¢ pravdivych tidajui a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednana
v tisni ani za jinak jednostranné ¢i napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuji.

8. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist:
Ouzavfeni ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
¢. 5424/RMOb-JIH/1822/95 ze dne 16.12.2021.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

- pftiloha ¢. 1 — situacni nakres
- priloha ¢. 2 — vypoctovy list
-  priloha ¢. 3 — vécné vymezeni drobnych oprav
- priloha ¢. 4 — pravidla pro roziac¢tovani naklada na sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani
Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:
Misto: Ostrava-Hrabtivka Misto:
Bc. Martin Bednar XXXXXXXXXXX
starosta feditel
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