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USTAV

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

1I€0: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal3 Strana,
zastoupen: Mgr. Dusanem Michelfeitem. fedi 1 i : 2

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav,
Uzemni pamatkova sprava v Praze
Sabinova 373/5

13000

(dale jen , pronajimatel”)

SHERLOG Technology, a.s.

Stépénska 650/23, Praha 1 — Nové Mésto, 110 10

ICO: 47115467 DIC: CZ47115467

zastoupeny: opravnéna osoba najemce: pfedseda predstavenstva Pavel Kovar a Clen predstavenstva Ondiej
Safranek

Dorucovaci adresa:
SHERLOG Bohemia, a.s.
Londynska 55

Praha 2 120 21

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(déle jen ,,ndjemni smlouva“)

Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, hrad Hazmburk na parcele

¢. 400 - obec Klapy zapséno na listu vlastnictvi Cislo 911, katastraini izemi obec Klapy(dale jen ,, predmét

najmu“).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem piedmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.
S ohledem na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizaénim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisli, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpish
a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpis(, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.
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Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k dotasnému uZivani pfedmét najmu — konkrétné vrcholové zakonéeni Cerné véze
pro umisténi antén a cast stfeSnich prostor pro umisténi souvisejicich technologii systém
radiového vyhledavaciho zafizeni SHERLOG a najemce predmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a
zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

2. Pronajimatel soutasné souhlasi s pfipojenim najemce k elektrické energii a to za podminek

stanovenych touto smlouvou

Spolu s pfedmétem ndjmu neposkytuje pronajimatel najemci Zadné movité véci.

4. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsén zapis, ve kterém se uvede stav pfeddvaného
a pfebiraného pfedmétu najmu a dal$i rozhodné skuteénosti, véetné Gidaji pro stanoveni vyse
thrady za sluzby.

w

Ucel ndjmu

1. Pfedmét najmu bude uZivan vylu¢né za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici
zejména v dohledavani odcizenych vozidel, kdyZ pro tuto ¢innost je nutné vybudovat sit
radiobodd, a proto SHERLOG Technology, a.s. jako najemce se souhlasem pronajimatele umisti
2 pfijimaci a 2 vysilaci antény a souvisejicich technologickych aparatd na pfedmétu najmu

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k doasnému
uzivani pfijima.

4. Ndjemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Cena najmu, jeho splatnost a zptsob Ghrady
1. Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

2. Cena najmu je sloZena takto:

Najemné za jeden kalendarni rok ndjmu ¢ini 63.000,-K¢ (slovy: Sedesat tfi tisic korun) ro€né, véetné
DPH.

Z toho pausalni platba za elektrickou energii €ini 3. 000,-K¢ rocné véetné 21 % DPH

Umisténi anténnich zafizeni 60.000,- K¢ vé. DPH.

3. Najemné bude uhrazeno na zakladé faktury vyhotovené pronajimatelem vidy ke dni 30. 1. daného
kalendarniho roku. Splatnost faktury je 14 dni od data doruceni najemci.

4. Ndajemné se povaZuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s platbami ndjemného &i sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vys$i 0,5 % z dluzné ¢astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

5. V pripadé ukoncéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné aZ do okamZiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze kvysi ndjemného sjednaji inflaéni doloZzku, na zdkladé, které je
pronajimatel za trvani najmu vidy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2023, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni, miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného rocniho
Indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok vyhldsenou Ceskym statistickym Gradem.
Pronajimatel spocitd indexové najemné dle tohoto ustanoveni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
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poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval Gdaje o Indexu spotiebitelskych cen za predchozi
kalendaFni rok. Poté pronajimatel pisesmné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud dosédhne
indexové ndjemné vys$si Castky neZ ndjemné za predchozi rok, pronajimatel zasle ndjemci bez
zbytecného odkladu fakturu za doplatek vztahujici se k obdobi od zaatku kalendarniho roku.
Upravené ndjemné bude splatné pocinaje dalsi splatkou.

Podndjem
1. Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poru$eni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Stavebni a jiné Gpravy

1. Vedkeré opravy a stavebni upravy provéddéné na prani ndjemce, které bude ndjemce
v pfedmétu ndjmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Ndjemce je povinen ve$keré
stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho
pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je dédle povinen pfed zapoletim stavebnich
Uprav vyzadujicich ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni
nebo-takovou ¢innost ohldsit orgdnu uréenému timto predpisem.

Ndjemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy di
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se
nachazi pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani
najemce na svlij naklad pfipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predméti
o zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventafe z pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s
potenciondlnim vyskytem archeologickych nalezl, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypi
kleneb.

5. N&jemce je povinen po skon¢eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema ndjemce narok na jakékoliv vypofadani
z ddvodl mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Gcelu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
vdobé, kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodriovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického vedeni.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto
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musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipad€, Ze pronajimatel
bude poZadan o provedeni drobnych tprav v pfedmétu najmu, je opradvnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skutecnost najemce upozorni.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této najemni smlouvy
nadjemci pisemné zakdzat poskytovéni uritych sluzeb, které jsou napfiiklad nevhodné
s ohledem na charakter arealu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Ndjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle
predchozich tfi odstavch uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a obecné zdvaznych piedpis(.
Ndjemce je povinen na sv(j naklad provadét béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu. Mezi béZnou
udrzbu se radi napfiklad: zakonné prohlidky a revize.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucdsti pamdtkové chranéného objektu
a zavazuje se dodrzovat viechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na tseku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancu pfi praci
s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale
jen ,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a poZarni
ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni
téchto predpist a za $kody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti.
Néjemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané pred
jejich plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeCnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Néjemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnanch pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodiené hlasit
pronajimateli.

Najemce odpovida za vsechny osoby, kterym umozZni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny
ohen a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani
za $kody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu
ndjmu a ani za skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Ill této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.
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Doba najmu a ukonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2024

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, s vypovédni Ihiitou 2 mésict. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendainiho mésice (v pfipadé vypovédni doby pocitané ve dnech) nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhé strané.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obc¢anského zédkoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym
zplGsobem. Za zvlast zévaZné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:

i. jestlize najemce uZivda predmét ndjmu jinym zplGsobem nebo kjinému neZ
sjednanému Géelu, nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uZivani
predmétu najmu.

ii. jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zdvainym nebo nenapravitelnym
zpGisobem nebo zpUsobi-li jinak zdvainou Skodu na pfedmétu najmu,

iii. jestliZze najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych

s ndjmem po dobu delSi 15 dnd.

Pii vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
Pronajimatel md rovnéz moZnost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt
pinény podminky podie ¢lanku I. odst. 2. smiouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci.
Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho ¢&ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skon¢eni ndjmu se nepoutije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pavodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miZe naloZit podle svého
uvazeni; mlZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Zavéreéna ustanoveni

Najemce se vzddvd svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist. Smluvni pokuty dle
této smiouvy jsou splatné do 21 dnt od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Narok na dhradu smluvni pokuty
ani $kody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. KaZzda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv),
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nabude Gcinnosti dnem uvefejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva maze byt pfedmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.

4. Smluvni strany se zavazuji spolupisobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisti.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté omyli,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smiuvni strany urditd a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich adaji”.
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