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Mmumm

Divize finance; Usek Controlling; Odbor Controlling investic

Vyiadreni k niajemni smlouveé pro DEPO Horni Podernice

co/

Revize investi¢niho zdméru byla schvélena na IK dne 2.5.2011 pod &islem 107_03_2011.

Dle zdpisu:

IK doporudila IZ k realizaci v max. v{§i CAPEX do 1 827 tis. K& a rocniho nijemného v max.

vYSi do 4 560 tis. K¢ za predpokladu splnéni vie uvedenych podminek.

Céstka za rodni ndjem 4 560 tis. K& se dle ptilohy zamdru- vipoétu NPV rozum{ véetnd poplatku za
sluzby 17 K¢ za m2, viz pfehled niZe ( pti kurza 25 KE&/EUR):

Dle BC:
VysSe najmu e .
Typ plochy Vyméra m* £/m*/mésic K&/m¥mésic (bez Vyse(g:in[;l:)}ij)c Jrok
DPH)
Sklad 2412 4,80 289 440 3473 280
Administrativa 216 8,50 45 900 550 800
Celkem pronajem 335 340 4 024 080
T A 2 2, . R T Vyse poplatkl
yp poplatku Vymeéra m £/m°/mésic Ké/m“/meésic K&/rok (bez DPH)
Poplatek za
Celkem poplatky 536 112
CELKEM za rok 4 560 192
Dle smlounvy: (pfi stejném kurzu)
Vyse najmu S .
Typ plochy Vyméra m* £/m*/mésic K&/m?*/mésic (bez Vyse(g:inl;\ég)c frok
DPH)
Sklad 2 301 4,80 276 178 3314 131
Administrativa 354 8,50 75 248 902 981
Celkem pronajem 351 426 4217 112
T - 2 2w . 2, e Vyse poplatki
yp poplatku Vyméra m €£/m°/mésic Ké/m“/mésic K&/rok (bez DPH)
Poplatek za sluzby 2 656 0,00 17 541 740
Celkem poplatky 541 740
CELKEM za rok 4 758 852

Jedna se tedy o navySeni o 198 660,-K¢& roéné (+ piipadna valorizace dle indexu) oproti schvalenému
BC. Z ditvodu ¢asové tisng, a vzhledem k tomu, Ze v ndvrhu smluvnich podminek v BC byla zminka o
nasledném upfesnéni velikosti ploch, a vzhledem ktomu, Ze tato zména vyrazn€ nezhorSuje
ekonomické ukazatele projektu (znameni zménu NPV z 37592 tis. K& na 36212 tis. K&, tedy
zhorSeni ukazatele o 3,7 %) doporu€ujeme smlouvu podepsat i pies nesoulad se schvilenym BC a na
nejbliZ8i IPS predlozit pro informaci revizi investiénfho zdméru dle smiouvy.

Dne 14.06. 2011

Bc. Zdengk Chmelik (ing. Martin Sedlagek v.z)

Reditel COI
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Stanovisko pravniho odboru

\/——"‘“

Posouzeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor CP x VGP

vypracoval: JUDr. Ludovit Acsay

e-mail: acsay.ludovit@cpost.cz
tel.: 221132 144

14.6. 2011

1.

Ve smlouve je problematické nastaveni Gi¢innosti smlouvy (viz definice Zacatku najmu
v Cl 1.1 a €l 19.8 Smlouvy). Ze strany PR bylo navrhovano, aby G&innost smiouvy
byly navazana na okamzik podpisu Pfedévaciho protokolu. Timto mélo byt zajisténo,
ze CP by byla ochranéna pro pfipad, Ze by dpravy nebytovych prostor nebyly
provedeny dle poZadavkil CP. CP by v ptipadg, Ze Gpravy Nebytovych prostor nebyly
provedeny dle pozadavki CP, nebyla povinna podepsat Pfedavaci protokol a
Smlouva by nenabyla Gginnosti a CP by nemusela platit najemné.

Smiuvni protistrana tento navrh neakceptovala a nastavila nabyti Gcinnosti na den
podpisu Smiouvy ob&ma smluvnimi stranami. Sice je tzv. Zacatek najmu nastaven na
19.8.2011 a CP ma dle &. 4.3. moznost Nepfevzit nebytové prostory, na druhou
stranu vSak jizZ ode dne 19.8.2011 vznika povinnost platit najemné (viz ¢l. 6.1), a to
bez ohledu na to, zda byly tipravy Nebytovych prostor provedeny dle pozadavk( CP a
zda doSlo k jejich predani. .

Vzhledem k vySe uvedenému tedy existuje jisté riziko, Ze CP bude povinna platit
najemné za nebytové prostory, které nebudou vyhovovat jejim potrebam Riziko bylo
do zna¢né miry eliminovano ustanovenimi ¢l. 16.7 a 16.5 a samoziejmé CP miize
nasledné uplatfiovat slevu z ndjemného u pronajimatele. Nutno také fici, Ze prave
popsané riziko je do jisté miry eliminovano také dobrym jménem pronajimatele.
Odbornymi ttvary byl PR ujistén, Ze pronajimatel je ,solidni* smluvni partner, ktery se
snazi vyjit CP maximalné vstfic.

Dal$im problematickym ustanovenim je €l. 10.1. Zde pronajimatel zfejmé poZaduje,
aby CP hradila nejen Drobné opravy, nybrz také naklady tdrzby, kterych je tfeba
k udrzeni Nebytovych prostor v takovém stavu, aby je bylo moZzné pouzivat pro Gcely
této Smiouvy. PR se snazilo limitovat Ghrn ¢astek vynaloZenych na Gdrzbu a drobné
opravy, ale protistrana navrzenou zménu neakceptovala. Hrozi tedy, Ze pokud se
béhem néjmu vyskytne potfeba Udrzby Nebytovych prostor a jejich vybaveni, bude
CP povinna tyto naklady nést, a to i v pfipadé, Ze jejich roéni thrn presahne 100 tis.
KC. PR toliko povaZoval za ptinosné, poukazat na tuto skute¢nost.

PR odbor také navrhoval Upravu okamziku uhrazeni kauce (viz €l. 11.1). Pronajimatel
tento navrh neakceptoval a pozaduje ve svém navrhu uhrazeni kauce do 15 dnl ode
dne uzavieni smlouvy (tedy ode dne jejiho podpisu). Vznikne tak situace, kdy cp
zaplati kauci (ve vy3i ne zanedbatelné) za Nebytové prostory, kieré jesté nevyuZiva a
jedté ani nevi, jestli ipravy budou provedeny dle jejich pozadavkd. Kauce je nicméne
po skon&eni n&jemniho vztahu vratnd v pfipadé, Ze N&djemce nebude mit viéi
Pronajimateli zavazky.

Ludovit Acsay
pravni odbor




VGP CZ L, as.
a

Ceski pokta, s.p.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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VGP CZ L., as., se sidlem Jeniovice 59, 468 3 JeniSovice u Jablonce nad Nisou, zapsana \J
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 2080, IC: 287
12 994, jednajici prostfednictvim Jana Van Geeta, piedsedy pfedstavenstva

(dale jen "Pronajimatel")
a

Ceské posta, s.p., se sidlem na adrese Praha 1, Politickych v&ziit 909/4, pSC 22599, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565, 1C: 471 14 983,
jednajici prostfednictvim Ing. Petra Zatloukala, generalniho feditele

(déle jen "Najemce")

(dale rovné? spoleéns oznalovany jako "Strany" nebo kaZda samostatné jako "Strana")

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel je vlastnikem budovy v ulici Do Certous &.p. 2717/5 (déle jen "Budova") umisténé
na pozemku parc. &. 4036/180, 4036/86 (dale jen "Pozemek"), k.. Horni Pofernice, obec
Praha, vie zapsano na LV &. 4162 u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, katastraini

pracovité Praha. Vypis z katastru nemovitosti osvéddujici vlastnické pravo Pronajimatele k
Budové a Pozemku tvori ptilohu &. 1;

(B) prostory umisténé v Budové byly na zaklad® rozhodnuti &.j.: 10162/521/08 - 3ze dne 26.6.2008
vydaném Méstskou &asti Prahy 20,Ufadem méstské &asti — odborem vystavby, které nabylo
pravni moci dne 27.6.2008, schvaleny pro vyuZiti jako nebytové prostory. Uvedené rozhodnuti
je pfilohou &. 2;

(C) Najemce ma zajem si pronajmout vy$e uvedené prostory a Pronajimatel je ochoten mu uvedené
prostory pronajmout;

(D) Nebytové prostory je nutno stavebng upravit, dohodli se Pronajimatel s Najemcem, Ze za timto
litelem provede Pronajimatel stavebni pravy Nebytovych prostor tak, aby Nebytové prostory
odpovidaly specifikaci uvedené v Priloze €. 3B.

STRANY SE DOHODLY, V SOULADU $ USTANOVENIMI ZAKONA C. 116/1990 Sb., VE
ZNENi POZDEJSiCH PREDPISU, NA NASLEDUJICIM:

L Definice
1L Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji nize uvedené vyrazy, jsou-li uvozeny velkym

potateénim pismenem, v této Smlouvé nésledujici vyznam:

Budova ma vyznam uvedeny v ivodnim ustanoveni (A);
Den piedani znamena 19. srppa 2011 nebo jiny den, na kterém se Strany
dohodnou;
Doba najmu mé vyznam uvedeny v ¢l. 5.2;
3
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Drobné opravy
Drobné vady

Expert

Index

Kauce

Minimalni hodnota
Nijemné

Nebytové prostory

Obcansky zakonik

Opravnéna ¢innost

Oznadeni

Parkovaci mista

Pojisténi najemce

Poji$téni pronajimatele

Podstatné opravy

Podstatné vady

Poplatky za sluzby

Pozemek

jiné opravy, neZ jsou Podstatné opravy, zejména pak opravy dle
natizeni viady &. 258/1995 Sb., § 5a § 6;

jiné vady, neZ jsou Podstatné vady;

nezavisla osoba s mezindrodné uznévanou reputaci opravnéna
poskytovat znaleckou &innost v technickych, stavebnich a
jinych vécech, na niz se Strany dohodnou;

rotni evropsky index ristu spotfebitelskych cen (EICP)
vyjadieny v % jako 12-ti mési¢ni primér pro vSechny
sledované polozky vyhlaSovany Eurostatem
(http://epp.eurostat.ec.europa.cu) v souladu s nafizenim Rady
(ES) & 2494/95 ze dne 23. fijna 1995 o harmonizovanych
indexech spotfebitelskych cen, ve znéni pozdéjsich predpist;

méa vyznam uvedeny v €L 11.1;
ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.2;
ma vyznam uvedeny v &l. 6.1;

nebytové prostory jak jsou popsany v piiloze &. 3A, vyznaleny
na barevném planku a vyspecifikovany se seznamem uprav
v piiloze &. 3B;

zédkon &. 40/1964 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdéjich
predpisi;

znamena provozovani (i) postovnich sluZeb a (i) poStovnich
zahraniénich sluZeb;

maé vyznam uvedeny v €l. 15.1;

minimalng 15 parkovacich mist vyznatenych na barevném
planku, ktery je pfilohou &. 3B;

ma vyznam uvedeny v €l. 12.2;
m4 vyznam uvedeny v ¢l. 12.1;
opravy tykajici se (i) nosnych zdi a konstrukei, 3achet, schodi a
ostatnich hlavnich konstrukénich prvkd Budovy (ii) stfechy
Budovy, (iii) podlah Budovy, (iv) povrchu Parkovacich mist a
pfijezdovych komunikaci a ramp, (v) centrélnich rozvodnych

sit{ (elekttiny, tepla, vody a kanalizace), (vi) vzduchotechniky a
klimatizace, a (vii) poZarn& bezpecnostnich zafizeni;

takové vady Nebytovych prostor, které brani Najemci
v zahéjeni jejich uZivani v souladu s touto Smlouvou;

mé vyznam uvedeny v €1. 7.2;

ma vyznam uvedeny v ivodnim ustanoveni (A);

Y. N



1.2,

2.1

Pracovni den

Pravo pFistupu

Predavaci protokol

Smlouva

Sluzby

Uket pronajimatele

Zadatek najmu

Zajiiténé zavazky

kalendafni den s vyjimkou soboty, nedgle, statnich svatki a
ostatnich svatk® dle zakona & 245/2000 Sb., o statnich svatcich,

o ostatnich svétcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho
klidu;

pravo managementu Néajemce, jeho zaméstnanctl, obehodnich
partnerd, zakaznikG a dalgich navit€vnikd k prichodu a
k prijezdu pres Pozemek k Budové, a to pouze po ktomu
uréenym plocham a dohodnutym zplsobem;

mé vyznam uvedeny v &l 4.1;

znamené tuto smiouvu v aktualnim znéni vetné viech jejich
piiloh;

jsou sluzby uvedené v ptiloze &, 4;

je adet & 4538282/0300 (IBAN CZ95 0300 1792 8200 1754
7993, BIC CEKOCZPP) pro platby Najemného a Poplatkl za
sluzby, a 0det & 4538284/0300 (IBAN CZ22 0300 1762 8400
1754 7993, BIC CEKOCZPP) pro platbu Kauce v EUR,
viechny ¢ty vedené u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,
nebo jakykoli jiny adet uvedeny na vyzvé k platbé (dafiovém
dokladu) odeslané Najemci Pronajimatelem;

znamena 19. srpna 2011;

jakékoli penézité zdvazky Néajemce vyplyvajici z této Smlouvy,
nebo které mohou vzniknout na zékladg této Smlouvy Najemci
ve vztahu k Pronajimateli, véetné néhrady Skody, darokd
z prodleni, smluvnich pokut a néroku na vydani bezdivodného
obohaceni.

Tam, kde se v této Smlouvé hovofi:

(a) o pravnické osob&, mé se na mysli i pravni nastupce této osoby;

(b) o urditém statnim organu nebo organu vefejné spravy a jeho pravomocich nebo
¢innostech, ma se na mysli i statni orgén nebo organ vefejné spravy, na ktery
pfisluiné pravomoci nebo &innosti piejdou;

(c) o uréitém indexu cen, ma se na mysli i index cen, ktery piisludny index zcela nebo
co mozna nejbliZze nahradi.

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, odkazy na &lanky, odstavce a pfilohy uvedené v této
Smlouvé se rozumi odkazy na &lanky, odstavce a piilohy této Smlouvy.

Predmeét a acel ndjmu

Pronajlmatel timto prenechava Na;emcn k uZivani Nebytové prostory a Najemce se
zavazuje platit za jejich uZivani ndjemné stanovené v souladu s &l. 6.

T Mo



2.2.

2.3.

3.1,

3.2,

3.3.

3.4,

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Néjemce je opravnén uzivat Nebytové prostory jen pro icely, které jsou shodné s
oznaenim jejich zpiisobu vyuZiti v pfiloze & 3A.

V Nebytovych prostorech bude Najemce provozovat pouze Opravnénou &innost. Zménit
rozsah Opravnéné &innosti lze pouze pisemnym dodatkem k této Smlouve.

Prdvo pristupu, Parkovaci mista

Pronajimate} timto poskytuje Najemci Pravo pistupu. Pt uZivani Prava pfistupu je
Najemce povinen:

(a)  potinat si tak, aby nedochazelo k omezovani Pronajimatele ani jinych osob, které
mohou poZivat obdobného prava;

(b)  zajistit, aby si stejné po&inaly i osoby, v jejichZ prospéch je Pravo pfistupu zfizeno.
Za tdelem parkovéni vozidel smi Najemce vyuzivat vyhradné Parkovaci mista.

Parkovaci mista jsou prislusenstvim Nebytovych prostor a Gplata za jejich uZivani tak
byla zohlednéna pti stanoveni Ndjemného.

Pronajimatel poskytne od 19. srpna 2011 Najemci pravo pfistupu do Budovy a jejich
prostor, které se stanou Nebytovymi prostory, za ii¢elem provadéni zafizovacich praci.

Preddni Nebytovych prostor

Pronajimatel je povinen piedat Najemci Nebytové prostory nejpozdéji v Den pfedani.
Pronajimate]l potvrdi Néijemci konkrétni hodinu plénovaného pfeddni minimalné
s tydennim predstinem. O predani Strany sepi3{ ptedavaci protokol (déle jen "PYedavaci
protokol™).

Nedostavi-li se Ndjemce k predani v Den predéani, probéhne pfedani 22. srpna 2011. O
terminu nahradniho Dne predani ve smyslu predchozi véty, bude Pronajimatel Najemce
prokazatelng informovat, Nedostavi-li se Najemce ani v tento nahradni Den piedani,
povazuji se Nebytové prostory Najemcem za pfevzaté bez vyhrad. O tom ulini
Pronajimatel zdznam do Pfedavaciho protokolu, ktery pak podepiSe sam.

Najemce je povinen prevzit Nebytové prostory, nevykazuji-li- Podstatné vady nebo
podstatné odchylky od barevného planku a specifikace Uprav v priloze ¢. 3B. Drobné
vady a odchylky od specifikace Giprav se zavazuje Pronajimatel odstranit nejpozdéji do 15
(patnacti) Pracovnich dnfi od podpisu Pfeddvactho protokolu, nedochodnou-li se Strany
v Pteddvacim protokolu jinak. Podstatné vady se Pronajimatel zavazuje odstranit
nejpozdji do 20 (dvaceti) Pracovnich dni ode dnme jejich uplatnéni Né&jemcem.
Pronajimatel je povinen vyzvat Najemce k pfevzeti Nebytovych prostor tak, aby mohly
byt bez Podstatnych vad predény nejpozdéji 20. Pracovni den ode dne uplatnéni vad
Najemcem dle predchozi véty. Najemce musi byt k prevzeti Nebytovych prostor vyzvan
pisemn& s minimaIné pétidennim predstihem.

V ptipadé sporu Stran rozhoduje o charakteru vad Expert. Naklady na Experta hradi obé
strany rovnym dilem. Strana, v jejiZ prospéch Expert rozhodl, miiZe ve lhité 10 (deseti)
Pracovnich dnft od rozhodnuti Experta poZadovat po druhé Strané thradu svého podilu na

QMg



53.

6.1.

6.2.

6.3.

7.2.

nakladech na Experta. Druh4 Strana je povinna uhradit pfislusnou astku do 20 (dvaceti)
Pracovnich dni od okamziku, kdy byla k Ghradé vyzvéna,

Trvdni najmu
Najem vznika ke dni Zacéatku najmu.

Tato Smlouva se uzavira na dobu pét (5) let ode dne Zadatku najmu (dale jen "Doba
najmu"). Doba ndjmu se automaticky prodiuzuje o pét (5) let, pokud Nijemce pisemné
oznami Pronajimateli nejméné dvanact (12) mé&sict pfed jejim uplynutim, Ze se rozhod]
najem prodiouzit. Na prodlouzeni jakékoli prodlouzené Doby najmu se pouZije pravidlo
obsazené v predchozi vét8 analogicky.

Ukongit tuto Smiouvu pied uplynutim Doby najmu lze pouze podle €l. 16.
Najemné

Néajemce je povinen platit od Zadatku najmu za uZivani Nebytovych prostor najemné
(dale jen "Najemné"), pfi¢em? zpisob jeho vypottu je uveden v piiloze & 3A .
K najemnému bude pripodtena DPH v zakonné vysi.

Pronajimatel je opravnén jedenkrat rond jednostranng zvySovat ndjemné o hodnotu
Indexu vyhlageného v daném kalendafnim roce. Zvy3eni je G¢inné vzdy od 1. ledna roku,
ve kterém doglo k vyhlageni Indexu. O upravé Najemného informuje Pronajimatel
Néjemce zaslanim faktury na zvySené Najemné a zéroveii faktury na rozdil v Néjemném
od 1. ledna piislu$ného kalendétniho roku do dne fakturace. Jednostranng zvySit najemné
za podminek dle tohoto odstavce je Pronajimatel opravnén udinit kaZdorotn& nejpozdgji
ve 1hité do 30. 4. Po marném uplynuti této Ihity pravo Pronajimatele na jednostranné
zvyieni najemného pro dany rok dle tohoto odstavce zanikd. Pronajimatel méa pravo
pouzit indexaci Najemného nejdfive po 24 mésicich trvani ndjemniho vztahu.

Je-li v ptislu¥ném kalendafnim roce Index roven nule nebo je Index zéporny (deflace),
vy$e Najemného ziistdva nedotena.

SluZby a Poplatky za sluiby

Pronajimate] se v souvislosti s pronajmem zavazuje poskytovat Néjemeci fadné a véas
Sluzby. Vechny Sluzby poskytované Pronajimatelem prostfednictvim tfetich osob budou
zajidtény za co nejvyhodnéjich obchodnich podminek vyjednanych s jejich poskytova-
teli, nebudou pfedmétem Zadnych pfira%ek ze strany Pronajimatele a budou ve vztahu
k Nebytovym prostoram spravedlivé rozdgleny v pomé&ru Nebytovych prostor na
celkovou vymeéru prostor, kterym jsou SluZzby poskytovany.

Néjemce je povinen platit ode dne Zagatku najmu poplatky za Sluzby ve vysi 17 K&/m?
bez DPH Nebytovych prostor za kalendaini mésic (déle jen "Poplatky za sluZby").
Poplatky za sluzby budou mit charakter zaloh hrazenych v souladu s platebnim
kalendafem dle &l. 8.2., a uplatituje se k nim DPH v zédkonem stanovené vysi. Uhradou
Poplatkii za sluzby neni dotdena povinnost Najemce hradit skuteéné ndklady na Sluzby,

vyGdtovani Slueb, které provede Pronajimatel vidy do 31. kvétna ptisludného
kalendafniho roku za kalendaini rok predchozi.

resp. jejich pomé&rnou -ast -ptipadajici na Nebytové prostory,-a to na zaklad® ro¢niho -
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7.3.

7.4.

1.5.

7.6.

1.1.

7.8.

Pripadny pieplatek & nedoplatek bude uhrazen jednou nebo druhou Stranou na zakladé
Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu v terminu splatnosti v ném uvedeném.

Prevydi-li skutedné naklady na Sluzby vysi vybranych Poplatki za sluzby o vice jak
10 %, zvyduje se vyse Poplatki za sluzby s d&innosti od 1. ledna kalendafniho roku, ve
kterém bylo provedeno vyu&tovani za predchozi kalendaini rok, o ptislusné procentudlni
navyeni. Pronajimatel je povinen vystavit Néajemci platebni kalendaf na novou vysi
Poplatkii za shizby. Ode dne podpisu dodatku je Pronajimatel opravnén fakturovat
zvy$enou &astku Poplatkd za shuzby a zérovedi neprodlené po podpisu dodatku zalle
fakturu na nedoplatky zvyenych Poplatki za sluzby od 1. ledna pislusného kalendafniho
roku do dne podpisu dodatku.

Pronajimatel dale pro Najemce zajisti:

(a)  dodavku elektfiny do Nebytovych prostor;

(b)  dodavku tepla;

(¢)  dodavku vody a zajisténi odvodu odpadni vody.

Néjemce je povinen uhradit naklady za vySe uvedené dodavky odpovidajici:

Q) skutedné spotiebs podle tidaji na pFisluinych podruznych méfidlech,

(i) ostatnim ndkladdm souvisejicim s vySe uvedenymi dodavkami podle
pom&ru podlahové plochy Nebytovych prostor k celkové pronajaté
podlahové ploSe Budovy.

Pronajimatel je opravnén pozadovat thradu nékladi na vyse uvedené dodavky kdykoli po
obdr¥eni dil¢iho &i celkového vy&tovani od piislusného dodavatele. Uhrada nékladd je
splatnd do dvaceti (20) Pracovnich dnii od zaslani pfisluSné faktury Nijemci.
Pronajimatel je opravnén poZadovat od Néjemce zélohy na Uhradu vySe uvedenych
nakladt, priGemZ vyde zaloh se stanovi podle podilu dodavek Najemce na celkovych
dodavkach pro Budovu ve vztahu k vy&i zéloh hrazenych Pronajimatelem dodavateli.

Odpovédnost za zajidténi sluzeb nezbytnych pro fadny provoz Nebytovych prostor, které
nejsou Sluzbami ani dodavkami podle ¢1. 7.5 a naklady na né nese Najemce. Najemce je
tak zejména povinen zajistit si na zakladg individualnich smluv s konkrétnimi dodavateli:

(a) odvoz odpadi;
(b) telekomunikaéni sluZby;

(c)  uklid vnitinich a venkovnich prostor vyznalenych na planku, ktery tvofi pfilohu &.
3B.

Soudasti nakladd na Sluzby je i administrativni poplatek ve vy$i 3 % zmési¢niho
Néjemného na pokryti nékladii spojenych s fizenim aredlu budov, jehoZ je Budova
soudasti.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

Splatnost

Najemné a Poplatky za sluzby, véetng dang z pfidané hodnoty, jsou splatné mésitné
predem na zékladg Pronajimatelem vystavenych dafiovych dokladd, a to vidy 15. den
ptistugného mésice, kterého se tykaji. Pryni Najemné a Poplatky za sluzby jsou splatné do
dvaceti (20) Pracovnich dnit od Zahajeni najmu.

Pronajimatel je povinen vystavit Najemei datiovy doklad na kaZdou jednotlivou splatku
Najemného stejnd jako na jakékoli jiné platby, které je Najemce povinen hradit podle této
Smlouvy, s vyjimkou Poplatk® za sluzby nebo jinych zéloh (viz ¢l. 7.8), na které vystavi
Pronajimatel platebni kalendat nejpozdgji ke Dni predani. Ve¥keré dafiové doklady, které
na zAkladé této Smlouvy vystavi pronajimatel Najemci, musi obsahovat veSkeré
naleZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy, predev§im zakonem ¢&. 235/2004 Sb., 0
dani zpfidané hodnoty, v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje dorudit dafnové
doklady Najemci minimalng deset (10) Pracovnich dnit pfede dnem splatnosti, resp. deset
(10) Pracovnich dnii prede dnem splatnosti prvni platby dle platebniho kalendafe. V
ptipadg, Ze uvedené datiové doklady nebudou obsahovat veSkeré naleZitosti stanovené pro
daiovy doklad zdkonem o dani z pidané hodnoty v&etné spravné sazby DPH, vyhrazuje

si najemce pravo bez fihrady vratit dafiovy doklad pronajimateli k doplnéni nebo opravé
sazby DPH.

Platba Ndjemného a Poplatkii za stuzby bude hrazena bezhotovostnim pfevodem na Uket
pronajimatele nebo na et uvedeny v pfislu§ném datiovém dokladu a povaZuje se za
uhrazenou dnem pfipsani na 0cet.

Pokud neni Zadatek néjmu na zadatku kalendafniho mésice, nebo najem skonéf jinak nez
ke konci kalendainiho mésice, je N4jemce povinen hradit pomémou ¢ast Najemného a
Poplatkd za sluzby piipadajici na potet dnd trvani najmu v takovém kalendafnim mésici.
Na uvedenou &astku budou Najemci vystaveny Pronajimatelem dafiové doklady.

Je-li Najemce v prodleni s jakoukoli platbou podle této Smlouvy (vetné poskytnuti
Kauce), Pronajimatel je opravnén aétovat trok z prodleni ve vy$i 0,05% z dluzné Castky
za kazdy den prodlent.

Darnt z pridané hodnoty

Pronajimatel pfipotits k astce Njemného DPH v zédkonné vysi. K Poplatklim za sluZby
a pausilnim platbam podle €1. 7.6 bude pfipottena DPH v zékonné vysi.

Poknd jakékoli ze Stran piestane byt platcem DPH, vyrozumi o tom pisemné druhou
Stranu nejpozdéji do patnacti (15) Pracovnich dmi.

Udriba a opravy

Najemce je povinen po celou dobu prondjmu na své vlastni naklady udrzovat Nebytové
prostory a jejich vybaveni v takovém stavu, aby je bylo moZné pouzivat pro ugely této
Smlouvy a provadét Drobné opravy. Uhm &astek vynaloZenych Néjemcem na Drobné
opravy viak ro&né nepfesahne 100.000,-K&. Pronajimatel mtiZe po pfedchozi oboustranné
prohlidce Nebytovych prostor a oboustranném souhlasu Stran Néjemce pisemné vyzvat
k provedeni Drobné opravy a vyZadovat jeji dokon&eéni do patnacti (15) Pracovnich dnd
od vyzvy. Pokud N4jemce Drobnou opravu neprovede, je Pronajimatel opravnén zadat
provedeni takové opravy na naklady Najemce.
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10.2.

10.3.
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11.2.

11.3.

11.4,

12,

12.1.

12.2.

12.3.

Povinnost N&jemee provadét Drobné opravy se nevztahuje na vady, kieré Ize reklamovat
v ramei zaru¢ni doby poskytnuté Pronajimateli dodavatelem véci nebo sluzby; prehled
piislugnych zaruénich dob je ptilohou &. 5;

Pronajimatel je povinen provadét Podstatné opravy na zdkladé svého vlastniho uvaZeni
nebo na zakladé podnéti od Najemee, ktery je povinen oznamit Pronajimateli neprodient
nutnost provedeni Podstatnych oprav, Pronajimatel je povinen Podstatné opravy provést
bez zbytedného prodleni, zejména hrozi-li nebezpeti vzniku $kody, ohroZeni bezpetnosti
osob a ohroZeni poZami bezpetnosti. P¥ provadeni oprav Pronajimatel co nejménd
omezuje Néajemce v uzivani Nebytovych prostor a umoZiiuje-li to situace, oznimi
Najemci provadéni Podstatnych oprav, které ho omezuji pfi uZivani Nebytovych prostor,
s dostate$nym pedstihem. V souvislosti s provad&nim Podstatnych oprav je Najemce
povinen poskytnout Pronajimateli nezbytnou soudinnost. V piipadé omezeni pii uzivani
Nebytovych prostor ma Najemce prévo na pfiméfenou slevu z Néjemného.

Kauce

Néjemce je povinen do patnacti (15) Pracovnich dni ode dne uzavfeni této Smlouvy
poskytnout k zaji¥téni Zajidténych zavazki kauci, kterd bude uhrazena pfevodem na Ucet
pronajimatele (dale jen "Kauce").

Kauce bude zajiftovat Zajisténé zdvazky minimalng do vy$e Sesti (6) mésiCniho
Najemného a Poplatki za sluzby (dale jen "Minimdlni hodnota™).

Kauce zajistuje tadné splnéni Zajisténych zévazkii ze strany Nijemce a Pronajimatel je
opravnén pouzit Kauci nebo jeji &4st na thradu zavazki Néajemce vi&i Pronajimateli,
pokud je Najemce v prodleni s ¥Adnym a/nebo viasnym plnénim Zajidténych zavazki.
Vyuzil-li Pronajimatel svého prava podle predchozi véty, oznami Ndjemci rozsah a divod
Serpani Kauce a zéroveii vyzve Najemce k dopIn&ni vy&erpanych prostfedki. Ndjemce je
povinen doplnit vy&erpané prostfedky do patnécti (15) Pracovnich dni.

Doglo-li k ukon&eni této Smlouvy, Pronajimatel je povinen vratit Kauci vrozsahu,

- v jakém nebyla vy&erpana na thradu Zajisténych zavazki zpét Najemci, a to do &tyficeti

péti (45) dni po dni ukondeni této Smlouvy.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit a udrzovat obvyklé Zivelni pojisténi tykajici se Budovy a
pojisténi odpovédnosti za ¥kody - zplisobené tfetim osobam (dale jen "Pojidténi
pronajimatele™).

Nijemce je povinen uzaviit a udrfovat pojisténi viech véci, které se nachazeji
v Nebytovych prostorech a rovnéZ pojisténi odpovédnosti za $kody, které bude pokryvat
Opravnénou ¢innost (d4le jen "PojiSténi najemce").

Ka¥d4 Strana je povinna na zékladé pisemné Zadosti prokézat druhé Strang, Ze pfisluSna
pojisténi podle tohoto €l. 12 byla fadn& uzaviena, jsou udrzovéana a pojistné uhrazeno.
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

Ostatni prdva a povinnosti Ndjemce

Najemce je pfedevim povinen uZivat Nebytové prostory pouze v rozsahu a za ucelem
dohodnutym v této Smlouvé a v souladu s kolaudacnim rozhodnutim.

Najemce je déle zejména povinen:

(@) uzivat Nebytové prostory bez \jmy prav Pronajimatele a ostatnich najemci
Budovy, branit vzniku $kod a neprodleng Pronajimateli hldsit jakékoli nebezpeti
vzniku $kody;

(b) dodriovat platny provozni fad Budovy, ktery je ptilohou & 7, a zajistit jeho
dodrzovani svymi zaméstnanci, obchodnimi partnery, zékazniky, navstévniky,
apod.;

(¢) neprovadét stavebni Upravy, vylep$eni, vestavby nebo instalace technickych
zatizen{ zasahujici do konstrukei Budovy a nezasahovat do rozvodl inZenyrskych
siti, kanalizace, topného zafizeni a ostatniho vybaveni, ledaZe obdrzel od
Pronajimatele predchozi pisemny souhlas. V pfipadé udgleni souhlasu
s provadénim takovych praci Najemcem se Pronajimatel zavazuje povolit Najemci
odepisovani jim vynaloZenych prostfedkii na technické zhodnoceni v souladu
s ustanovenimi zakona o danich z pffjmi v platném znéni;

(d) Nebytové prostory ptiméfend jejich charakteru dostategné vétrat, vytapét, uklizet a
chrénit pfed mrazem, a udrzovat v nich poradek;

() oznamit Pronajimateli zménu vlastnictvi nebo plénovanou preménu/transformaci
na jinou pravni formu, pfi¢em? za zm&nu vlastnictvi se povaZuje zména vlastnika
vice jak 50% podilu na Najemci;

(f)  pinit povinnosti na fiseku pozarni ochrany ve vztahu k Nebytovym prostoriim a ve
vztahu k ve¥keré &innosti, kterou v Nebytovych prostorech provadi;

(g) dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici suzivanim Nebytovych prostor,
zejména pravni piedpisy tykajici bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén zcela ani
z&4sti prenechat nebo dale podnajmout Nebytové prostory tfetim osobam.

Najemce po nabyti t&innosti této Smlouvy v pronajatych prostorach provede technické
zhodnoceni spodivajici v provedeni nasledujicich praci: zabezpetovaci zatizeni + datova
sit vmax. vy§i 1 000000,- K& v& DPH. Pronajimatel s provedenim téchto praci
vyslovuje podpisem této smlouvy sviij souhlas. Po dokongeni vyse uvedenych praci se
pronajimatel zavazuje najemci smluvn& povolit odepisovani jim provedeného

technického zhodnoceni a nenavysit o hodnotu téchto praci zistatkovou hodnotu své
nemovitosti.

Ostatni prdva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je zejména povinen umoZnit neruSené uzivani Nebytovych prostor ze strany
Najemce.

11

Qe



14.2.

14.3,

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit kdykoliv béhem provozni
doby ozndmené Najemcem Pronajimateli do Nebytovych prostor, pokud tuto skutednost
s predstihem minimalng péti (5) Pracovnich dnii Najemci ozndmi a pouze za piitomnosti
zastupce Najemce, a to zejména z nasledujicich divodu:

(a) pfipravy a provadéni naléhavych stavebnich Gprav nebo oprav za ucelem zajisténi
plné zphisobilosti Nebytovych prostor k pronajmu podle této Smiouvy; uvedené
Upravy a opravy je Najemee v dohodnutém terminu povinen strpét;

(b)  provadéni Gidrzby technického vybaveni Budovy;
(¢)  provéteni stavu Nebytovych prostor a zplsobu jejich uZivani;

(d) ptedvedeni Nebytovych prostor nebo ostatnich prostor pfipadnym zdjemcim
o pronajem, nejdiive v¥ak 2 mésice pred uplynutim Doby najmu.

Néjetce zajisti, aby i mimo provozni dobu bylo mozné vstupovat do Nebytovych prostor
i v jeho nepfitomnosti, a to v ptipad® hrozici havarie, poZiru &i jiné udalosti ohrozujici
Nebytové prostory nebo Budovu. Proto Najemce pieda osob& uréené Pronajimatelem jako
spravce aredln kli¢ od Nebytovych prostor v zapeleténé obélce (razitka a podpisy
Najemece-vedouci provozovny- pfes chlopné obdlky). O pouZiti tohoto kli¢e bude sepsan
protokol, ktery na pozadéani predlozi spravee arealu Néjemci k nahlédnuti. Spravee arealu
v téchto pripadech bude neprodlené N4jemce nebo jeho opravnéné zéstupce informovat o
pouziti tohoto klite a umo#ni Najemci klit opétovné zapetetit. Spravce arealu umoZni
Najemci pravidelnou kontrolu neporusenosti zapefeténi tohoto klice, jednou v kazdém
pololeti trvani Doby ndjmu, na zdkladé pisemné vyzvy doruCené spravci aredlu predem
alespofi 5 (pét) kalendafnich dnd.

Informaéni a reklamni tabule

Néjemce je opravnén umistit jakékoliv napisy, §tity, informaéni tabule, reklamy, apod.
(dile jen "Oznafeni”) na Budovu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a nejdfive po ziskani souhlasu pfislusnych statnich organi, je-li takovy

souhlas v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vyzadovan. Umisténi provede N4jemce
na své vlastni naklady.

Pronajimatel timto souhlasi s umistdnim Ozna&eni specifikovaného v pfiloze &. 6.

Nejpozdgji do péti (5) Pracovnich dnii po skonéeni nagjmu je Najemce povinen odstranit
Oznageni a uvést misto umisténi Oznadeni do plvodniho stavu, v jakém se nachéazelo
pred umisténim oznadeni.

Ukondéent Smlouvy

Tato Smlouva pozbyva G&innosti pouze jednim z nasledujicich zpisobi:
(a)  uplynutim doby, na kterou byla sjednana;

(b) vypovédiv souladusgl. 16.22a.16.3;.

(¢)  odstoupenim v souladu s &l. 16.4 a 16.5; nebo
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16.2.

16.3.

16.4.

(d) dohodou Stran.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni Thiitou tfi (3) mésice od
prvniho dne mésice bezprostiedng nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypoveéd'
dorugena Najemei. Vypovéd® podle tohoto &lanku miZe byt podana pouze z nasledujicich
divodit:

(a) Najemce uziva Nebytové prostory v rozporu se Smlouvou a Njemce nezjednal
napravu ani v pisemné dodateng poskytnuté Ihitg, ktera nesmi byt kratsi nez. tfi
(3) mésice;

(b)  bylo vydano pravomocné rozhodnuti, na jehoz zaklad® ma byt odstranéna Budova
nebo zménéna tak, Ze zmény budou branit uZivani Nebytovych prostor;

(c) Najemce si nevy¥adal ptedchozi souhlas Pronajimatele k ikonu, ke kterému ho tato
Smlouva vyZaduje, a tento ikon provedl; nebo

(d) Najemce trvale a/nebo opakovand poruguje své povinnosti podle této Smlouvy,
prestoze jej Pronajimatel v poslednich 12 mésicich pisemné vyzval, aby porufovani

Smlouvy zanechal, poskytnul mu pisemné lhitu k nipravé v minimélni délce 14
dnf a tato lhiita mamé uplynula.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni thitou tfi (3) mésice od
prvnfho dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorudena Pronajimateli. Vypovéd® podle tohoto &lanku miize byt podéna pouze
z nasledujicich diivodi:

(a) Nebytové prostory nelze z diivodi, za které odpovida Pronajimatel, uZivat po dobu
delsi neZ t¥i (3) mésice, nebo Pronajimatel N4jemci pisemng oznami, Ze Nebytové
prostory nebude mozné uzivat nejméné po dobu tfi (3) mésici; nebo

(b)  Pronajimate] trvale a/nebo opakovang hrub& porusuje své povinnosti podle této
-Smlouvy, pfestoze jej Néajemce v poslednich 12 mésicich pisemn& vyzval, aby

porufovani zanechal, poskytnul mu Jhitu k napravé v minimalni délce 14 dni a tato
Ihita marné uplynula; nebo

(c) Néjemce bez svého vlastniho zavinéni ztrat{ zpUsobilost k provozovani Oprdvnéné
ginnosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal, pfiemz toto ustanoveni se
nevztahuje na jakoukoli ztratu &i zm&nu zpisobilosti k provozovani Opravnéné
ginnosti vyvolanou procesem premény/transformace Néjemce na jinou pravni
formu dle zikona &. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku stitu na jiné
osoby, ve znéni pozdgjsich piedpish.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit dorudenim pisemného oznameni o
odstoupeni Najemei. Odstoupeni nabyva G¢innosti dnem doruéeni Néjemci a nedotyka se

plnéni, které jiz bylo podle této Smlouvy poskytnuto. Odstoupit od Smlouvy podle tohoto
¢lanku lze pouze z nasledujicich davodd:

(@) Néjemce je vice nez jeden mésic v prodleni s Ghradou Ndjemného, Poplatki za
sluzby nebo jakékoli jiné platby podle této Smlouvy s vyjimkou dhrady nebo
doplnéni Kauce a Néjemce dluZnou Castku neuhradil ani v Pronajimatelem

13

AN S



16.5.

16.6.

16.7.

17.

17.1.

17.2,

dodatetng pisemnd poskytnuté 1hité, které nesmi byt krat$i neZ deset (10)
Pracovnich dni;

(b) Najemce fadn a vas neposkytne Kauci nebo ji na zakladé pisemné vyzvy
Pronajimatele nedoplni do vy$e Minimélni hodnoty;

(¢) Najemce pfestane byt platcem DPH; nebo

(d) byl podan navrh na zah4jeni insolvendniho fizeni nebo likvidaéniho Fizeni ohledné
Nijemce, neprokéze-li Najemce Pronajimateli vérohodnym relevantnim zplsobem,
e je takovy navrh svévolny a neodivodnény, svyjimkou procesu pfemény
Najemce na akciovou spole&nost dle zdkona &. 92/1991 8b., o podminkéch ptevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdgjSich pfedpisi.

Néjemee je opravnén od této Smiouvy odstoupit doruéenim pisemného oznémeni o
odstoupeni Pronajimateli. Odstoupeni nabyvé 0&innosti dnem doruceni Pronajimateli a
nedotyké se pInéni, které jiz bylo podle této Smlouvy poskytnuto. Odstoupit od Smlouvy
podle tohoto &lanku 1ze pouze z nasledujicich divodi:

(a) Predavaci protokol neni podepsan do 30. listopadu 2011 zdiivodii vyluéng na
strané Pronajimatele; nebo

(b) byl podéan navrh na zahajeni insolven&niho Fizeni nebo likvidaéniho fizeni ohledng
Pronajimatele, neprokaZe-li Pronajimatel Najemci vérohodnym relevantnim
zplisobem, Ze je takovy navrh svévolny a neodiivodnény.

Ze stejnych divodi, ze kterych je Pronajimatel opravnén ukonéit tuto Smlouvu podle €.

16.2 a 16.4, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Njemci smluvni pokutu ve vysi Sesti
(6) mé&sicnich Najmu.

Ze stejnych diivodti, ze kterych je Najemce opravnén ukondit tuto Smlouvu podle &l
16.3 (s vyjimkou pism.(c)) a 16.5, je Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i Sesti (6) mésiénich Najmi.

Preddni pFi ukonéen! ndjmu

P#i ukonéeni této Smlouvy podle &l. 16 je Najemce povinen ke dni skonCeni najmu
opustit Nebytové prostory a vratit je v uklizeném a vyklizeném stavu a ve stejném stavu,
v jakém se nachazely pfi preddni na ZaBatku ndjmu, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a nezbytnym opravam v souladu s fadnym uZivanim s néleZitou pé&i. Najemce
je povinen predat Pronajimateli viechny klie a jiné prostfedky zajisténi pfistupu
k Nebytovym prostordm (napf. pfistupové kédy, karty).

Nedohodnou-li se Strany jinak nebo peuplatni-li Pronajimatel své pravo podle § 672
Obganského zakoniku, Najemce se zavazuje vyklidit z Nebytovych prostor veSkery svij
movity majetek a vybaveni, odstrani veskera obchodni p¥islusenstvi, stavebni upravy,
dod&lavky a dekorace a odstrani veSkeré Skody, které tim byly pfipadn& zpisobeny.
Pronajimatel miize od N4jemce pouze pisemné poZadovat, aby v Nebytovych prostorech
bez nahrady ponechal veskeré stavebni tipravy a vestavby &i pfestavby, které nelze bez
poskozeni odstranit.
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17.4.

17.5.

17.6.

18,

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

O piedani Nebytovych prostor po ukondeni najmu zpét Pronajimateli bude sepsan
predavaci protokol.

Pronajimatel je opravnén od Najemce poZadovat tthradu ndkladd za mimosmluvni uzivani
Nebytovych prostor, a to aZ do tplného odstran&ni viech véci podle ¢l. 17.2. Néklady za
mimosmluvni uZivani Nebytovych prostor &ini dvojndsobek Najemného platného v den,

ktery predchazel dni ukondeni této Smlouvy, a jsou splatné do péti (5) Pracoynich dnit po
obdrzeni faktury Najemcem.

Nebyly-li véci podle ¢l. 17.2 odstrangny do deseti (10) Pracovnich dni od ukonCeni této
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén odstranit pfisluné véci z Nebytovych prostor a uloZit
je v jinych prostordch na naklady Néjemce. O odstranéni a uloZeni véci Pronajimatel
Najemce pisemné vyrozumf,

Ma-li v Nebytovych prostorech Najemce své sidlo, zavazuje se nejpozdéji do dvaceti (20)
Pracovnich dnti zajistit zménu svého sidla,

Rozhodné pravo, prislu$nost soudu
Tato Smlouva a vztahy z nf vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem.

Strany se zavazuji, Ze ptipadné spory souvisejici s touto Smlouvou nebo z ni vyplyvajici
vyfesi smimou cestou.

Pokud nebude dosa¥eno dohody, budou spory s koneénon platnosti rozhodovany
piistusnymi soudy.

Zidavérecnda ustanoveni

Tato Smlouva v&etn& svych piiloh pfedstavuje Giplnou dohodu mezi Stranami. Zmény a
dopliiky této Smiouvy vyZzaduji ke své platnosti pisemnou formu a podpisy obou Stran
s vyjimkou zmé&n doruCovacich adres podle €1, 19.2.

Veskera pisemna sd&leni nebo prohldSeni musi byt doruena druhé Stran€ na niZe
uvedené kontaktni udaje, a to bud’ faxem, po§tou, kuryrem nebo osobné:

(2) Pronajimatel

Adresa: VGP CZ L., a.s., JeniSovice 59, 468 33 JeniSovice u Jablonce nad Nisou
K rukédm: Jana Van Geeta

Fax: +420 483 346 060

S kopii na:

Segre Lorenzo, LSegre@aeweurope.co.uk

(b) Najemce

Adresa: Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Praha 1, PSC 225 99
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193.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

raze dne 13. Cervna 2011

K rukam: Mgr. Daniela Spirka — vedouci odd. AC PHA a StC

Fax: +420 221 132 111

Jakékoli zm&na kontaktnich nidaji musi byt pisemné oznidmena druhé Strang a je ufinnd
nejdrive deséaty (10.) Pracovni den po obdrZeni ozndmeni druhou Stranou.

Uplatnéni priva na jakoukoli smluvni pokutu podle této Smlouvy nemé vliv na prévo
piislusné Strany poZadovat ndhradu $kody pfevySujici vysi prislusné smluvni pokuty.

Informace, které kazdé Strana obdrzi od druhé Strany v souvislosti s pinénim této
Smlouvy, se povazuji za divémné a Strany se zavazuji zachovévat jejich divérnost,
s vyjimkou plnéni povinnost{ dle obecng zavaznych pravnich predpisi.

Néajemce neni opravnén postoupit Zadna préva vyplyvajici z této Smlouvy na tfeti osobu
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pokud bude nebo se stane n&které ustanoveni této Smlouvy neiéinné nebo neplatné,
zhstévaji tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nedotdena. Net&inné ustanoveni bude
nahrazeno jinou uinnou fpravou, kterd se bude shodovat sekonomickym Wwlelem
plivodniho ustanoven{ nebo se mu co nejvice pribliZi.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich v eském jazyce, priemZ
kazda ze Stran obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva i¢innosti v den podpisu Pronajimatelem a N4jemcem.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Prilohad. 1 Vypis z katastru nemovitosti
Priloha &. 2 Kopie povoleni k uzivani Nebytovych prostor

‘Priloha €. 3A Specifikace Nebytovych prostor a vyse Najemného

Priloha ¢&. 3B Orientaéni planek Nebytovych prostor

Priloha &. 4 Prehled Sluzeb

Priloha &. 5 Prehled zarucnich dob
Priloha €. 6 Popis a umisténi Oznadeni
Priloha ¢. 7 Provozni ¥4d Budovy

(6.0

Cesk4 posta s.p. %

Ing. Petr Zatloukal
Generalni feditel



PRILOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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PRILOHA C.2

KOPIE POVOLENI K UZIVANI NEBYTOVYCH PROSTOR
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Méstské ¢ast Praha 20
Ufad méstské dasti
Odbor vystavby

Jivanska 847, 193 21 Praha - Horni Pogemice, tel. 271 071 835, fax 28192 0093

¢.j.0 10162/5621/08 - 3
vyfizuje: Hysek Tomas Dne 26. 6.2008

dle rozdélovniku 10&0 KMIO&HHH Bmhyﬁﬂ 1 imﬁd:’e;‘fff} b‘f} sy Fraha 20
Tl Lt ag Y
I OR) ¢ Rex ¥ (S W ’.H‘Z,‘:kf Gasg

RN BT

Kolaudaéni rozhodnuti

Méstska &ast Praha 20, Ufad méstské &asti - odbor vystavby (dale jen odbor
vystavby), jako pfisluény stavebni ufad podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona €.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), vyhlagky ¢.
55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se vyd&va Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdgjgich
predpisty, a § 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
pfedpist,

A) podle ust. § 68 ve spojeni s ust. § 81 odst. 4 stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pfedpist

povoluje

provedené zmény &asti stavby - "logistické haly 13" - ¢ast [V - pro firmu RTR -
Spedice s.r.0., zrealizované v k.. Horni Po€ernice, pfi ul. Do Certous v Praze 20 -
‘Hornich Podernicich, které se podstatné neodchyluji od dokumentace ovérené
stavebnim Utadem ve stavebnim fizeni, {]. jedna se o drobné dispozicni zmeény
(posunuti dvefnich otvord, posunuti nenosnych pricek),

B) podle ust. § 82 odst. 1 stavebniho zékona €. 50/1976 Sb.,vydava
kolaudaéni rozhodnuti,

kterym na navrh stavebnika - spole¢nost Industrie Park Sever a.s., 1CO: 25492489,
se sidlem Pacefice, Sychrov v zastoupeni pani llonou Hazmukovou -
zaméstnankyné firmy VGP - industriaini stavby s.r.o., Staroméstské nam. ¢. 11,
Mlada Bolestav, povoluje uzivani dokongené asti stavby - "logistické haly 13" - Cast
IV pro firmu RTR - Spedice s.r.0. s odpovidajicim piislusenstvim véetné vnitfnich
rozvod( a instalaci (voda, kanalizace, poZzami vodovod, plyn, elektro), zrealizované
na poz.&.parc. 4036/180 a 4036/86 v k.. Horni Pocernice, ul. Do Certous v Praze
20 - Hornich Po&erniclch, zrealizovanou v ramci akce - "Logisticke centrum -
ndustrie Park Sever - Il. etapa”.



Strucny popis:

V logisticke hale "I3" byla zrealizovana:
- Cast IV, ktera obsahuje skladovaci plochu a administra vestavek o 2.NP.
Vestavek obsahuje:
1.NP - kancelaf skladnika, chodba, Gklidova komora, tklidova komora - sklad,
WC, WC - imobilni, 8atna skladnici, umyvarna, dennf mistnost,
mistnost pro jednani, schodisté, skiad
2.NP - zasedaci mistnost, chodba, WC, kuchyfika, server, kancelar

Pro uzivani stavby stanovi odbor vystavby dle ust. § 82 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona tyto podminky:

- Dokongit priichodky pro vnéjsi hydranty; vnitini hydrantové systémy, ovladani SOZ
a vnitinl stanice HSZ budou vhodnym.zplisobem ohranieny a bude k nim stale
volny pfistup.

- Po instalovani skladovacich regalt bude provedeno znageni inikovych cest,
umisténi hasicich pfistroj, hydrantii a ovliadani viech pozarneé bezpedénostnich
zafizeni, hlavni uzavéry.

- Bude vyhotovena provozni dokumentace PO v souladu s ust. § 15 zakona o PO C.
133/85 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist a s ust. § 27 vyhlasky €. 246/2001 Sb.

-V terminu nejpozdéji do 30 dnt od vydani kolaudaéniho rozhodnuti bude
zpracovana dokumentace o zaclenéni dle kategorie ¢innosti poZzarniho
nebezpedi.

- Prubeézné bude zpracovana a dopliiovana operativni karta celého Gzemi, ktera
bude uloZzena v jednotlivych straznich domcich.

Odavodnéni

Dne 28. 5. 2008 obdrzel Urad MC Praha 20, odbor vystavby navrh stavebnika
- spoleénost Industrie Park Sever a.s., ICO: 25492489, se sidiem Pacefice, Sychrov
v zastoupeni pani llonou Hazmukovou - zaméstnankyné firmy VGP - industriaini
stavby s.r.0., Staroméstské nam. &, 11, Miada Boleslav, na kolaudaci dokoncené
gasti stavby - "logistické haly 13" - &ast IV pro firmu RTR - Spedice s.r.0. s
odpovidajicim piisluSenstvim v&etné vnitinich rozvodl a instalaci (voda, kanalizace,
pozarni vodovod, plyn, elektro), zrealizované na poz.&.parc. 4036/180 a 4036/86 v
k.0. Horni Pogernice, ul. Do Certous v Praze 20 - Hornich Po&ernicich,
zrealizovanou v ramci akce - "Logistické centrum - Industrie Park Sever - |l. etapa”.

Na tuto stavbu bylo zdej§im odborem vystavby vydano rozhodnuti o povoleni
stavby dne 25. 10. 2006 pod &.j. 22108/1111/06-1,



.3
Dnem podani navrhu bylo zahajeno kolaudaéni fizeni.

Zdejsi odbor vystavby die ust. § 80 odst.1 stavebniho zékona €. 50/1 976 Sh.,
oznamil opatfenim ze dne 6. 6. 2008 zahajeni kolaudagniho Fizeni i€astnikim a
dotéenym organiim a za udelem projednani predloZeného navrhu nafidil dstni
jednani spojené s mistnim 3etfenim na den 17. 6. 2008. Soudcasné byla uréena lhiita
k uplatnéni namitek icastnikl fizeni do doby konani stniho jednani spojeneho s
mistnim getfenim, tj. do 17. 6. 2008, s upozornénim, Ze jinak k nirn nebude
pfihlédnuto.

Navrh byl v Fizeni pfezkouman v celém rozsahu, zejména pii ustnim jednant
spojeném s mistnim etfenim a bylo zji$téno:

Stavba byla zrealizovana dle dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni.
Podminky stavebniho povoleni byly splnény.

Byly zjistény odchylky skutetného provedeni stavby od projektove
dokumentace ovéfené stavebnim Ufadem ve stavebnim fizeni. Vzhledem k tomu, ze
se jednalo o tzv. nepodstatné odchylky, spojil odbor vystavby kolaudacni fizeni s
fizenim o zméné stavby (§ 68 a § 81odst.4 stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.),
nebot dospél k zavéru, ze skute&né provedeni stavby se podstatné neodchyluje od
dokumentace ovéfené ve stavebnim ¥izeni. Povoleni a popis (konkrétni oznateni)
téchto odchylek je uvedeno ve vyrokové Easti tohoto rozhodnutt a jsou zakresleny v
dokumentaci skutetného provedeni. Tato dokumentace se ovéfuje a tvofi pro
stavebnika a odbor vystavby nedilnou souast tohoto rozhodnuti. Zména stavby
pfed dokonéenim byla odsouhlasena HS hl.m.Prahy a HZS hi.m.Prahy.

V priibéhu mistniho Setieni byly konstatovany vyhovuijici vysledky
predlozenych predepsanych zkoudek a revizi, a kladna stanoviska dot&enych
organu.

Podminky HZS hi.m.Prahy jsou obsaZeny v podminkéch tohoto rozhodnuti.
Vyjadieni HS hl.m.Prahy bylo provedeno samostatnym stanoviskem a je kladné.

Dale bylo zji§téno, Ze stavba byla dokonéena, byly doloZeny pozadovane
doklady. V provedeni stavby byly zjist&ny drobné nedodélky, které byly ke dni 25. 6.
2008 odstranény.

Protoe piedloZena stanoviska dottenych organli a vysledky pfedepsanych
zkousek jsou kladné a skute&né provedeni stavby a jeji uzivanf nebude ohrozovat
#ivot a zdravl osob, zdejl odbor vystavby rozhodt tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto rozhodnuti.

Stavbu lze uzivat aZ po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.



-4 -
Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti miize uéastnik fizeni podat podie usta. § 81 odst. 1
zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, odvolani, ve
kterém uvede v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a v ¢em je spatiovan rozpor s
pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu predchazelo, ve
Ihiité 15-ti dndi ode dne jeho oznameni k odboru stavebnimu Magistratu hl.m.Prahy,
podanim u&inénym u odboru vystavby Ufadu MC Praha 20, Jivanska 647, Praha 20
- Hornf Podernice.

Odvolani jen proti odiivodnénl rozhodnuti je nepfipustné.

Odvolani se podava v pottu tfi stejnopisli. Nepoda-li uéastnik potiebny pocet
stejnopist, vyhotovi je na jeho néklady odbor vystavby Uradu MC Praha 20.

f
S

Tomasd Hysek
vedouci odboru vystavby

Pfiloha: - ovéiena dokumentace skutecného provedeni
(pro stavebnika)

Rozdélovnik:
Ugastnici fizen! ;
- stavebnik:
- llona Hazmukové - VGP - industriaini stavby s.r.o., Staroméstské nam. 11,
293 01 Mladéa Boleslav (na zakladé piné moci)
- pstatni:

- Industrie Park Sever a.s., Pacefice 28, 463 44 Sychrov

Dottene organy:
- HS hl.m.Prahy, Mé&sicka 646, 190 00, Praha 9

- Hasi¢sky zachranny sbor, Sokolska 62, 120 00, Praha 2
- UMC Praha 20 - OZPD

Co:
- UMC Praha 20 - 20
- Utad MC Praha 20 - OV
- 2X spis



PRILOHA C.3A

SPECIFIKACE NEBYTOVYCH PROSTOR A VYSE NAJEMNEHO

Pevna slozka Najemného

Zpiaob vyukit Oznateni ns Celkovi | Jednothovd ceas | Nijennsé
prostor plinku | vimbs @) | @Rty | EUR)
Skladové Zluté 21301,48 4,80 I'1 047,104
Kancelafské modfe 354,11 8,50 3 009,935
Souhrnné Najemné mésicné: | 14 057,039
x 12
Néjemné roéné: | 168 684,468

K &astce najemného bude piipottena DPH v zakonné vysi.
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PRILOHA C. 3B

VYMEZEN{ UPRAV NEBYTOVYCH PROSTOR A ORIENTACN{ PLANEK NERYTOVYCH
PROSTOR

Pronajimatel zajisti nasledujici upravy v ndjemnim celku:

Obrazek 14-001a-72 (ptudorys 1.NP) :

Domalovat pletivovou pricku véetné 1ks dveri, délici prostor fatnich UNIMO bunék od haly (viz
piiloZeny obrazek , Image.pdf*).

DemontéZ 4 ks Cervené oznadenych retardéri

Obratit orientaci vstupniho pozinkovaného schodisté o 180°

Obrazek 14-001a-74 (pidorys vestavby 1.NP):
Obratit orientaci vstupniho pozinkovaného schodité o 180°
Upravit vedeni pletivové délict pricky v hale (viz pfiloZeny obrazek , Image.pdf*)

Obrizek 14-001a-86 (venkovni rampa):

Obratit orientaci vstupniho pozinkovaného schodité o 180°

Demontaz 4 ks ervené oznadenych retardéri

Proveéfit moZnost sniZeni vysky stfechy rampy malé logistiky ze stavajicich 4,1m na cca 3,2 a7 3,5m (v
nakresu je konstruovano s ohledem na vysku stavajiciho gate).

Instalovat tepelnou clonu uvniti haly nad vraty s venkovni rampou.

Ad 5. Instalace unimo bunék (modul ,,3atna“, modul ,,umyvamna + WC) vletné napojeni na média, dle
zakresu
Ad 6. Posunuti hlinikové sestavy v zadveri vEetné elektropiisiusenstvi. :
Ad 10. Vybudovani oploceni pied buiikami v hale, véetn& 1 ks dveii s pripravou na elektricky zémek a
vstupni systém.
Ad 13. Uprava kovén{ dveii:
- mistnost 101/102 : nahradit za koule(chodba)/klika
- mistnost 101/hala : nahradit za koule/koule
- chodba 107/hala: nahradit za koule (chodba)/klika (hala)
- umistnosti 108/8atni butiky v hale : klika/klika
- pletivova délici pricka hala/Satni buriky: klika (hala)/koule(buiiky)
Ad 14. 2x sestava zésuvek (400V) na hale
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PRILOHA C. 4

PREHLED SLUZEB

Stukba

Popis nikladi spojenfeh se shutbou

Uklid komunikaci

Poplatky hrazené za iklid ugelové komunikace véetné chodniki
jakoZ i naklady udrzby, odstratiovani snéhu a ledu.

2. |Péée o zeleit Naklady na pééi o zelené plochy v&etn& obnovy rostlin a dfevin a na
péci o prostranstvi, pfistupové a pijezdové cesty.
3. | Osvéileni Naklady na el.energii na vn&j¥i osvétleni, véetné nakladi na adrzbu
takového osvétlent,
4. |'Vstupni brana a Naklady na provoz a udrzbu vstupni brany, p¥istupovych bran a
oploceni oploceni.
5. | Protipozarni vybaveni |Naklady na provozovani, tidrzbu a certifikaci hydrantd, hasicich
pristrojii, protipozarni klapky a Elektronického pozarniho systému
(EPS) s ptimym propojenim s mistnim pozarnim sborem.
6. | Cisténi fasady, strechy | Naklady na vegkeré prace, souvisejici s ¢iSténim jakoZ i ostatni
a vnéjsi strany skel provozni (idrzbou fasady a plasté Budovy a ndklady spojené
s odstrafiovanim sn&hu ze stfechy Budovy.
7. | Vzduchotechnika a Naklady na udrzbu a opravy veskeré vzduchotechniky a
klimatizace klimatiza&niho zafizeni, v&etn& provoznich oprav, doplfiovani
provoznich médii, vyménu filtrii a daliich souvisejicich provoznich
nakladt.
8. | Ostatni provozni sluzby | Néklady neuvedené vyse, zejména néklady souvisejici s
infrastrukturou v okoli Budovy v drZeni Pronajimatele, a to
v rozsahu nezbytném pro provoz, p¥istup a/nebo fadné uZivani
Budovy.
9. | Dar z nemovitost{ Néklady na thradu dan& z nemovitosti ve vztahu k Pronajatym
prostordm.
10. | Poji§téni pronajimatele

Néklady na sjednani Pojisténi pronajimatele.

1.

Administrativni sluzby

Néklady na spravu nemovitosti véetné Budovy v pausalni vy$i 3%
Najemného dle €1, 7.9.
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PRILOHA C.5

PREHLED ZARUCNICH DOB

1. Nosné konstrukce, izolace a stfecha : 120 mésict

2. Ostatni stavebni ¢asti budovy : 60 mésict

3. Zafizeni a instalace : 24 mésich
22



PRILOHA C. 6

POPIS A UMISTEN{ 0ZNACEN{

23
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PRILOHA C.7

PROVOZNI RAD BUDOVY

24



DOPRAVNE PROVOZNi RAD AREALU VGP

dle § 21 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich
zakon(, v platném znéni.

). Uvodni ustanoveni

Provoz aredlu je zabezpelen a zajistén dodriovanim platnych prévnich predpis(, zejména:
- Zakona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdgjsich predpisd,
- Zdkona €. 37/1989, o ochrané pied alkoholismem, v platném znéni,

- Vyhlasky MZ CR ¢. 113/1977 Sb., o ochran& zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci.

Il.  Uéel dopravné provozniho Fadu

Tento Dopravné provozni fad arealu VGP Park Horni Poernice (dale jen ,Rad”) stanovi
zdvazna pravidla pro pohyb osob a vozidel v aredlu, vyuZivani volnych ploch a uZivani -
komunikaci, za Ufelem zabezpeceni ochrany majetku a bezpecnosti osob a je nedilnou
soucasti vSech najemnich smluvnich vztahd.

.  Plsobnost fadu

Rad zavazuje vSechny pravnické i fyzické osoby, které maji aktivity na vymezeném Uzemi
aredlu VGP Park Horni Pocernice {zejména vlastniky, najemce, jejich zaméstnance, obchodni
partnery, dodavatele apod.), dale jen ,Subjekty”. Kaida spole¢nost (najemce) ma za
povinnost informovat své zaméstnance, obchodni partnery a dopravce o platnosti a obsahu
tohoto fadu a o usporddani vnitini dopravy v areélu.

Vymezenym Uzemim aredlu VGP Park Horni Poernice (dale jen ,Aredl”) se rozumi Gzemi
vymezené venkovnim oplocenim a vjezdy.

Za provoz Aredlu odpovida spravce Arealu.
IV. Komunikace

Pozemni komunikace Arealu jsou ve smyslu § 2 zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjich predpist v kategorii u¢elové komunikace. Rad stanovuje
povinnosti nadjemce pozemnich komunikaci v celém aredlu péi pohybu a obsluze silni¢nich
vozidel. Je zavazny pro viechny (fastniky provozu a subjekty, které se v arealu pohybuji,
vetné dopravnich prostfedki motorovych a viech zafizeni slouZicich vnitfni dopravé na
komunikacich, tak i na zpevnénych a manipulagnich plochach.

Cilem Rédu je zajistit bezpecnou dopravu, dopravni obsluznost Aredlu a soucasné i ochranu
zdravi viech osob, které se z pracovnich &i jinych davodu v aredlu pohybuiji.
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V. Organizace dopravy

v v

Vstup a vystup pésich osob
Vstup do arealu je povolen:

a)  Vlastnikdm a najemcim nemovitosti v Aredlu, jejich zaméstnancim a
spolupracovnikGm,

b)  Ostatni osoby pfichézejic{ do Arealu v ptipadé nutnosti prokaii svou totoinost na
vyzadani ostrahy Aredlu nebo spravce Aredlu platnym prikazem totoinosti
(ob&anskym prikazem, pasem nebo fidigskym prikazem) a nemusi byt do Aredlu
vpustény.

Vstup osob do jednotlivych objekt(l se fidi potfebami ndjemcl. Najemce si mZe stanovit
vlastni predpis pro pohyb osob v pronajatych prostoréch.

Najemcim je umoznén pfistup a vyuZiti pronajimanych prostor 24 hod. denné.

Néjemce je povinen dodriovat pfedpisy BOZP v platném znéni v prostorach Aredlu a
v pronajatych prostorach.

Vjezd a vyjezd automobili do arediu
Vjezd a vyjezd z aredlu je vyznaéen informaénimi svistymi dopravnimi znackami.
Vjezd a vyjezd automabild do Aredlu k jednotlivym ndjemnim prostoram je povolen pfes

pfijezdové komunikace, pfedeviim viak vdobé, kdy se v pronajatych prostorach nachazi
najemce nebo osoba jim povérena.

Vozidla smluvnich dopravcii se nesmi zbyteéné zdrZovat v Aredlu, obecné déle nez po dobu
nezbytnou pro provedeni nakladky / vykladky nakladu. Zadné vozidlo nesmi brénit jinému

. najemci ve volném pFistupu k pronajatym prostoram, nebo jinak branit v provozovani

cinnosti.

Osoby, nachazejici se v Aredlu za Ggelem obchodniho jednani, mohou parkovat sva vozidla
pouze po dobu nezbytné nutnou a na mistech k tomu uréenych.

Ostraha Aredlu ma pravo, v pfipadé podezieni nebo upozornéni firmy na zcizeni nebo
pogkozeni majetku nebo zdravi osob, podezielou osobu opoustéjici Areal zadriet a pfivolat
statni policii nebo méstskou policii.

VI. Odpovédnost a povinnosti pfi dopravni obsluZnosti Areélu
Ridi¢i musi dodr¥ovat nasledujici zakazy:

a) Pfepravovat nebo skladat naklad na travnatych, sadovych nebo okrasnych
plochach aredlu a vjizdét na tyto plochy.

b} Vléci bfemena smykem po vozovkach.

c) Parkovat ve vjezdech, tzkych profilech nebo na komumkacxch kde by svym
potinanim omezovali ostatni dopravni prostiedky nebo chodce, a to v kazdou
denni i noéni dobu.
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d) Provozem vozidla nebo nakladem védomé poskozovat a znecistovat vozovku.

VIl. Obecné zdsady pro provoz na komunikacich

Plocha v okruhu 30 m od vjezdové brany je uréena jako komunikace obousmérna, a musi byt
vidy volnd a prijezdna k zajisténi moiného zdsahu hasiskych vozidel. Na této plose je
zakdzano skladovani, odkladani a parkovani.

Veskeré komunikace musi byt prijezdné a sjizdné. Na viech komunikacich se jezdi vpravo,
chodci jsou povinni na komunikaci bez chodniku pouZivat levého okraje vozovky.

VIIL. Postup pfi nehodach motorovych vozidel

Pfi dopravni nehodé na komunikacich uvnitf Aredlu bude postupovano dle zadkona C.
361/2000 Sb., v platném znéni. U&astnici dopravni nehody jsou povinni bez odkladu nahlasit
tuto skutecnost spravci.

IX. Uklid

Uklid komunikaci a odstavnych ploch v letnim obdobi (duben - fijen) zajidtuje sprévce Aredlu
dle potfeby, nejméné 1x za dva mésice. Uklid vzimnim obdobi (listopad — bfezen) je
zajistovan v zavislosti na klimatickych podminkéch, jako je snézeni a namraza.

Dbat na Cistotu a porddek vokoli pronajatého objekt( je povinnosti kaidého ndjemce,
zejména na plose pfiléhajici k naklddacim rampam.

Je zakdzano jakékoliv znedistovéni zelenych ploch areédlu, odhazovani papiri a jakéhokoli
odpadu na zelené plochy, vozovky a védomé poskozovani zelenych ploch.

Je povinnosti kaZdého ndjemce zajistit béZnou ochrannou deratizaci jako soucdst &iSténi a
béinych technologickych a pracovnich postup(. Jedna se o § 57 ze zakona €. 258/2000 Sb.

X.  Ukladani odpadtl, skladovéani palet

Odpadové néadoby (kontejnery) jsou najemci povinni umistit v pfistfeSku nebo na plo3e
ptilehlé k pronajaté ¢asti budovy a v jejich okoli udrovat pofddek.

Ke skladovani palet, obalového materidlu apod. smi kaidy najemce vyuZit pouze plochy
ktomu urtené a to tak, aby nebyla narudena obsluZnost, prijezdnost a bezpefnost jak
dopravnich prostiedkd, tak pésich.

Dale je najemce povinen udriovat v aredlu pofadek a Cistotu, a to zejména na zpevnénych
plochéach v bezprostredni blizkosti vstupt do budovy, naklddacich ramp a mastka.

Také by mél zajistit pravidelnou deratizaci pronajimanych prostor.

Xl. Poiarni ochrana
Jednotlivi ndjemci jsou povinni vypracovat své poZdrni smérnice aevakualni plany

s oznacenim dnikovych cest na pronajaté prostory. Tyto poZdrni smérnice jsou povinni
nejpozdéji do 30 kalendéinich dnl od pfevzeti pronajimanych prostor, pFedloZit
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pronajimateli. Najemci jsou povinni zachovévat volné vyznagené prostory pro nastup pozarni
techniky.

Sprava Arealu zaji$tuje obsluhu a tdribu stabilniho hasiciho zafizeni a zajiStuje nepFetriitou
obsluhu dispedinku elektronické poZéarni signalizace (dale jen ,EPS”). Ktomu je nutné, aby
najemci uloZili potfebné pfistupové kli¢e, bezpetnostni kédy a seznam kontaktnich telefon(
na odpovédné zastupce jednotlivych njemcli do zapegeténé schranky a zajistili seznameni
obsluhy EPS s mistnimi podminkami u jednotlivych firem. Klice takto uloZzené budou pouZity
pfi signalizaci EPS a pfi havarijnich situacich. O pouiiti bude informovén zdstupce ndjemc,
ktery bude zaroven s telefonnim &islem uveden na zapeceténé schrance. O divodu poufiti
provede bezpecnostni sluzba zapis.

Viechny pfipominky, reklamace a navrhy k provozu budov a jeji spravé je tfeba sdélit Spravci
Arealu. Havarie prosim nahladujte mimo pracovni dobu na Nonstop Pohotovostni dispecink,
Pracovni doba spravy aredlu je nepfetrfitd. Pracovnici spoletnosti AB Facility zajistuji
pravidelné prohlidky a udribu kotelen, vzduchotechniky, elektrickych rozvod( a systémi
méreni a regulace. Déle pak provadi drobné zdmecCnické prace.

Xll. Odpovédnost

Je pfisné zakazana manipulace s rozvadédi, pojezdovymi mechanismy pozdrnich vrat, Cidly
protipoZarniho systému, ¢idly CO; a s jinymi zafizenimi a vybavenim na parkovisti. Nahrada
Skody bude vymdhana na pivodci této $kody. Manipulace s nékterymi zafizenimi a jejich
vytazeni z provozu maze byt klasifikovano jako trestny &in obecného ohroZeni.

Parkovisté neni vedeno jako hlidané se véemi disledky z toho vyplyvajici dle ustanoveni
pfisludnych pravnich predpis, zejména dle par. 435 obecného zdkoniku. Pokud je Skoda
zplsobena vozidlem, je hrazena ze zakonného pojisténi motorovych vozidel.

Kazdd osoba na parkovisti je plné odpovédna za Skody, které vzniknou provozovateli
parkovisté.
Rodice jsou zodpoveédni za bezpecnost déti.

Xill.  Kontakty

Dorucovaci adresy areédlu VGP Park Horni PoCernice:

Ulice Do Certous, F.V. Veselého, Paceficka, Sezemicka, Vlastiboiska
193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

Postovni dorucovatelky dorucuji postu na tuto adresu kazdému najemci pfimo.
Odchozi postu si zajistuji ndjemci na podtovnim Ufadu.
Spravu Aredlu zabezpeluje: VGP FM Services, s.r.o.

Ing. David Kostal; tel. 725 744 512
david.kostal @vgpparks.eu

Véclav Rachac; tel. 725 820 356
vaclav.rachac@vgpparks.eu
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Ing. Jakub Vodrazka; tel. 737 783 619
spravanemovitosti@vgpparks.eu

Tel..  +420 483 346 062,063,064

Fax:  +420 483 346 061

Pohotovostni dispe¢ink NONSTOP: +420 226 212 000
+420 721 406 221

Technickd Udrzba:

Strazni domky: B1
B2
B3
B4
C2
C3
c4
D1

H1
H2
i1

|

AB Facility

Pavel Spacil — 733 626 196
pavel.spacil@abfacility.com

255734 454
255734 310
255734 453
774 542 051
255 734 455
242 428 199
255734 341
255734 450
255734 453
255734 451
255734 452
255734 309
226212 162
234673100

Tento Rad nabyva G&innosti dne 1.1. 2011

V Praze dne 1.1. 2011

DOPRAVNE PROVOZNI RAD - VOGP Park Homi Pocernice

.................................

spravce arealu

.............................
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