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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
28. rijna 1093/204

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

se sidlem: Ptemyslovcel 63, 709 06 Ostrava — Marianské Hory
zastoupen: Mgr. Patrik Hujdus, starosta

ICO: 00845451, ev. &. 10

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 030015-1649321399/0800

kontaktni osoba: Andrea Matuskova

tel. 599459220 e-mail: matuskova@marianskehory.cz
(dale jen ,,pronajimatel*)

2. Fusheng Li
se sidlem: Jeremenkova 485/13, 703 00 Ostrava- Vitkovice
zastoupena:
I1CO: 64981444
bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka
¢islo uctu: 126925068/0300

kontaktni osoba Fusheng L1
o e S

(dale jen ,,najemce™)

Clanekl. Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzaviraji ngjemni smlouvu k prostoru slouzicimu podnikani dle § 2201 a § 2302 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik (dale jen ,ob¢ansky zdkonik™). Prava a povinnosti stran touto
smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze identifikacni udaje jsou spravné a pravdivé. V piipad¢ jejich zmény jsou
smluvni strany povinny bezodkladné druhou stranu informovat.

3. Smluvni strany se zavazuji pouzivat k vzajemné komunikaci e-mailové adresy uvedené v tvodu
smlouvy. K doruceni vypovédi a dalsim tkontim, které maji mit vliv na trvani smlouvy, se vyzaduje
forma datové zpravy prostfednictvim datové schranky dle zakona ¢. 300/2008 Sb., pficemz smluvni
strany sjednavaji, Ze dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy se do
datové schranky prihléasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému
dokumentu. Soucasné plati, Ze neprihlasi-li se do datové schranky osoba ve 1hité 10 dni ode dne, kdy
byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem
této lhOty. Nema-li najemce sjednanou datovou schranku dorucuje se do e-mailové schranky
okamzikem doruceni cilovému serveru.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

Clanek Il.  Pfedmét a uéel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci, a to pozemku st. p. . 124/1, zastavénd plocha a nadvofi
o vyméie 202 m2, k. u. Maridnské Hory, zapsany u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj se
sidlem v Opav¢, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢. 2048, jehoz soucasti je stavba na ulici
28. fijna €. 0. 204, &. p. 1093

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci k uzivani prostor slouzici podnikani v 1. nadzemnim
podlazi uvedeného domu o celkové vymére 202 m?. Pronajaté prostory jsou vyznaceny v pudorysném
planu, ktery tvori piilohu ¢. 1 smlouvy. Pfedmét najmu muaze byt dale ve smlouvé oznacen 1 jako
nebytovy prostor nebo pronajaty prostor.

3. Ngemce bude nebytové prostory pouzivat k provozovani kavarny a cukrarny.

4. Zménit dlouhodoby el najmu nebytovych prostor mize ngjemce jen s piedchozim souhlasem
pronajimatele.

5. Prongjimatel prohlasuje, Ze predmét ngjmu je svym stavebné-technickym uréenim vhodny ke
sjednanému ucelu.

6. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor pronajimanych touto smlouvou, a Ze tyto
ke dni podpisu smlouvy o najmu nebytovych prostor odpovidaji dohodnutému ucelu uzivani. Veskera
vyjadfeni potfebnd k provozovani nebytového prostoru dle platnych pravnich predpist si ndjemce
zajisti sam.

Clanek lll.  Vyse najemného a zpuisob placeni

1. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 144.000,- K¢ za rok.

2. Najemné je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi,
osvobozeno od DPH.

3. Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednané¢ho najemného bez dohody smluvnich stran z diivodu
inflace za podminek déle uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfend vzristem thrnného indexu spottebitelskych cen zbozi
a sluzeb, kterou udava kazdym kalendatnim rokem Cesky statisticky tfad za rok predchazejici
vyjadiena v procentech,

b) vZdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit najemné
z diivodtl inflace, a to o tolik procent, kolik procent ¢inila inflace v roce pfedchazejicim,

¢) ndjemné zvySené z duivodu inflace se povazuje za sjednané najemné,

d) zvysil-li pronajimatel ndjemné z dGvodu inflace a najemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je ndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému pronajimateli
zaplatit v terminu nejbliZe pristé splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

4. Soucet plateb najmu a zaloh za poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem se stanovenim vySe mesicni
platby. Tyto se ndjemce zavazuje platit ve vysi:

vodné-stocné 15.000,- K¢/rok
teplo 34.008,- K¢/rok
Celkem: 49.008,- K¢/rok

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ménit vysi zalohovych plateb za sluzby
s ué¢innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po zméné skute¢nosti rozhodnych pro jejich vypocet.

6. Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné v mési¢nich splatkach do 5. dne v mésici, za ktery jsou hrazeny
a vyse splatky mési¢niho najemného je stanovena ve vysi 1/12 celkového ro¢niho najemného a zaloh
na sluzby uvedenych vyse, tj. 16.084,- K¢.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

Najemné a zalohy za sluzby jsou hrazeny pfevodem z Gétu ndjemce na Géet pronajimatele: CS, a.s., €islo
Gcétu: 030015-1649321399/0800, VS 8611000077.

7.

V ptipadé, ze njjemce bude v prodleni s placenim najemného a zdloh za sluzby, je pronajimatel
opravnén pozadovat prislusenstvi z dluzné Castky, za kazdy den prodleni v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy.

Strany se dohodly, Ze uhrada pfislusnych mési¢nich plnéni bude nejdfive pififazovana k ndjemnému a
poté k zalohovym platbam sluZeb, neuvede-li najemce jinak.

Clanek IV. Kauce

W=

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli kauci ve vy$i dvou mési¢nich naymu a zaloh za sluzby.
Kauce je splatna do tfi mésicli ode dne uzavieni smlouvy.

Kauce se hradi na tcet ¢. 1038-1649321399/0800.

Pronajimatel je povinen vratit njemci kauci do 30 dnti ode dne vyklizeni a vraceni pronajatych prostor
pronajimateli. V piipadé poruseni povinnosti pii skoneni najmu je pronajimatel opravnén zapocist
kauci proti $kodé€, kterda mu poruSenim povinnosti vznikla, zejména na naklady na vyklizeni prostor
a uvedeni do jeho pivodniho stavu, stéhovani ¢i uschovani véci ngjemce.

Clanek V. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

l.
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Najemce je povinen:

a) fadn¢ a vcas platit pronajimateli sjednané najemné,

b) uzivat pronajaté prostory ke sjednanému ucelu,

¢) peCovat o pronajaté prostory, chranit je pied poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit na
zavady a potiebu oprav, jakoZ 1 na hrozici $kodu, jinak odpovida za $kodu, ktera poruSenim
povinnosti vznikla,

d) nést ze svého naklady oprav, obvyklého udrzovani a provozu,

€) umoznit pronajimateli nebo jeho pracovniklim na zadost pfistup do pronajatych nebytovych prostor
a jejich nedilnych soucasti a prislusenstvi za u¢elem udrzby, oprav a kontrol dodrzovani podminek
této smlouvy,

f) v piipadé skonceni najemniho vztahu pronajaté prostory nejpozdéji do posledniho dne vypovédni
doby vyklidit a vratit pronajimateli ve stavu, ve kterém je prevzal s prihlédnutim k béznému
opotiebeni (o pfedani se poridi zapis, ktery podepise ndjemce a za pronajimatele povéiena osoba),

g) zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,

h) po skoné¢eni najemniho vztahu odevzdat piedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan,
pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl, pokud se
strany nedohodnou jinak,

1) odstranit Skody, které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovnik() vzniknou v pronajatych a
navazujicich prostorach,

1) je oprédvnén pienechat ¢ast nebytového prostoru do podndjmu na dobu uréitou po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu

k) po projednani s pronajimatelem jednorazové prenechat prostory mistni komunité za u¢elem konani
spole¢nych akei jednordzového charakteru. Za veSkeré vzniklé Skody odpovida najemce, ktery
uvede pronajaty prostor v plivodni stav
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

1) projednat instalaci stroji, zafizeni a vSechny stavebni upravy, opravy, vcetné jakychkoliv zdsahti
do stavebnich konstrukci pfedem s pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Podrobnosti
financovani budou v takovém piipadé upraveny zvlastni dohodou.

Néjemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pfedmétu najmu a véci, nalézajicich

se v pronajatém prostoru ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni

ochrané (ve znéni pozdé;sich predpisil) a predpisy tykajici se bezpecnosti prace.

Soucasti ndjmu neni pojisténi ndjemce v pronajatych nebytovych prostorech. Pronajimatel neodpovida

zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné

smlouvy. Veskerou odpovédnost za Skody nese najemce.

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu a
to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu dle ¢l. I1. této smlouvy, piedat ndjemci
nebytové prostory ve stavu v jakém jsou k podpisu smlouvy nejpozdéji k datu ti€¢innosti smlouvy
0 ngjmu nebytovych prostor,

b) zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

Pronajimatel je v pfipadé¢ nedodrzeni povinnosti ndjemce vyklidit nemovitost opravnén vystéhovat

a ulozit na prihodné misto majetek ndjemce uloZeny v pronajatych prostorach, a to vSe na naklady

najemce.

Clanek VI.  Doba najmu

l.

Prvnim dnem naymu je 01. 01. 2022.

2. N4jem se sjedndvé na dobu neurcitou s tiimésicni vypovédni lhatou.
Clanek VII.  Skonéeni najmu
1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou na dobu neurcitou je mozné ukoncit pisemnou dohodou nebo
vypoveédi jedné nebo druhé smluvni strany.
2. Vypoveédni lhiita ¢ini tfi mésice a po¢ina bézet od prvého dne nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.
3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé poruseni povinnosti ndjemce a to povinnosti

a) uhradit v€as najem vcetné zaloh na sluzby v ptipad¢ prodleni delsi nez 30 dnq,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu,

¢) pecovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poSkozenim a bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na zavady a pottebu oprav.

Clanek VIIl.  Zavéreéna ustanoveni
1. Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi,

- 0 zaméru obvodu pronajmout prostory slouzici podnikani rozhodla Rada méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvdky na své 65. schlizi konané dne 14.07.2021, pod cislem usneseni
2272/RMOb-MH/1822/65.

- zamgr obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Statutarniho mésta
Ostravy — Utadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky od 16.07.2021 do 29.10.2021 a o
uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své
76. schiizi konané dne 22.12.2021 pod ¢. usneseni 2674/RMOb-MH/1822/76.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

2. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik,
ve znéni pozd¢jSich predpish.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad¢ této smlouvy se
neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2304 odst. 2, § 2315
obcanského zakoniku do té miry, do které je mozZné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou
smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, jedno vyhotoveni
obdrzi najemce.

6. Pronagjimatel ve smyslu § 1728 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, sdéluje, Ze tato
smlouva bude dle § 5 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), registrovana v registru smluv,
jehoZ spravcem je Ministerstvo vnitra Ceské republiky. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutenosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piislusnych ustanoveni pravnich
predpist a ud€luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzgjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nadpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8. Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva u¢innosti nejdiive dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb..

Ptilohy smlouvy:

Priloha ¢. 1 plidorys pfedmétu najmu

V Ostravé dne......... 28.12.2021..................  VOstravédne .......28.122021....................

za pronajimatele
Mgr. Patrik Hujdus
starosta méstského obvodu

Za najemce
Fusheng Li
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