Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavtely, v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Mdésto Hlinsko

sidlem Podébradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(dale také jen ,,pronajimatel*)

a
2. Gynekologie Hlinsko s. r. o.
sidlem Rataje 1394, 539 01 Hlinsko
IC 13967878
jednajici MUDir. Josef Linhart, jednatel spole¢nosti
(dale také jen ,,najemce*)
spole¢n¢ také ,,smluvni strany*
L.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — objekt obcanské
vybavenosti, ¢. p. 548, ul. Nadrazni v Hlinsku, kterd se nachédzi na pozemku parcelni
¢islo st. 600/1, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovist¢ Chrudim, na listu
vlastnictvi &islo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni uzemi Hlinsko v C.

2.V prvnim patfe budovy A specifikovaném v pfedchozim odstavci se nachazi soubor
mistnosti o celkové vyméie 60,92 m?, ktery je uréeny k provozovani odborné lékatské
praxe — gynekologie a porodnictvi a je popsan v piiloze €. 1 (dale jen ,,prostor slouzici
k podnikéani‘).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u€innosti této smlouvy je oprdvnén dat prostor
slouzici k podnikani ndjemci do najmu.
I1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani,
a to se vSemi soucastmi a prisluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale takeé jen ,,pfedmét ndjmu).



Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce nemohl
predmét najmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetn¢ prava vstupu
k nebytovému prostoru a prava ptistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle predchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a piislusenstvim do najmu piejima
a zavazuje se za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané niajemné a ndhradu nakladi
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze byl sezndmen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s pfistupovymi komunikacemi k nému a ze predmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu. O ptedani a pfevzeti predméetu najmu sepisi smluvni strany
protokol.

II1.
Ucel najmu

Utelem najmu je umoznit najemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro vykon jeho
podnikani, jehoz predmétem je odborna lékarska praxe — gynekologie a porodnictvi.
Najemce je povinen predmét ndjmu uzivat v souladu sjeho povahou a stavebnim
urcenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Najemce nema pravo provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni poméri v budové nebo by nad piiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitosti.

IVv.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpisob placeni

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi K€ 24.977,-- ro¢né (priloha ¢. 1).

Najemné Cini ¢tvrtletné K¢ 6.244,-.

Nad rdmec sjednané¢ho ndjemného je ndjemce povinen hradit formou zaloh naklady na
elektrickou energii, teplo, vodné a sto¢né, skladovani a zajisténi odvozu odpadu (déle jen
,haklady za sluzby*), a to ¢tvrtletné ve vysi:

K¢ 1.500,- za elektrickou energii
K¢ 8.500,- zateplo

K¢ 500,- za vodné a stocné



K¢ 3.500,- za uklid
K¢  200,- za skladovani a zajisténi odvozu odpadu,
a to spolu s ndjemnym za podminek stanovenych v této smlouvé.

Najemné spolu se zilohami na sluzby spojenymi s uzZivinim nebytovych prostor ¢ini
¢tvrtletné celkem K¢ 20.444,-.

Najemné dle bodu 1 a zalohy na sluzby dle bodu 2 jsou splatné vzdy do 15. dne
prostiredniho mésice kalendarniho ¢&tvrtleti, a to pfevodem na bankovni tucet
pronajimatele u Komer¢ni banky, a.s., exp. Hlinsko, ¢. 19-623531/0100, variabilni
symbol 311 81 601. N4ajemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na ucet
pronajimatele.

Zpusob rozuctovani cen a uhrady sluzeb stanovi zvlastni pravni piedpis (zdkon
¢. 67/2013 Sb., v platném znéni). Nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢ty mésict ode dne doruceni vyuctovani ndjemci.

Nezaplati-li najemce najemné do 5 dnid od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi urcené dle platnych prévnich piedpisii (nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Dostane-li se pronajimatel nebo najemce do prodleni s pené¢zitym plnénim dle ¢l. IV.,
které ptresahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
urok z prodleni ve vysi uréené zvlastnimi pravnimi predpisy (nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sb. v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala
ptibliznému mésiénimu odbéru sluzeb najemcem za uplynulé obdobi; obdobn¢ tak muize
ucinit pii zméné cenovych piedpisit nebo okolnosti rozhodnych pro urfeni ceny
odebiranych sluzeb. Zména vySe zdloh je G¢innd od 1. dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvySeni zaloh doruceno najemci. S takovym
zpiisobem stanoveni zaloh najemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vySi ndjemného tak, ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfislusSného roku, poc¢inaje 1. bfeznem 2022, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym Ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. tnora ptisluSného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchéazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby;



pecovat o predmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potifebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opaéném ptipad¢ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmeétu ndjmu a provadet na sviij naklad jeho
béZznou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svlij naklad drobné a bézné opravy pfedmétu ndjmu, jeho soucasti
a prislusenstvi, pfiCemz drobnymi a béznymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena nepiesahne v jednotlivém piipadé opravy castku K¢ 5.000,-; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zajistovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zatizeni pouzivanych
v pfedmétu ndjmu (spotfebice), oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu tmysl
zménit pfedmét podnikéni a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat ptislusny druh pojisténi na zafizeni a vybaveni umisténé v pfedmétu najmu;

provadét zménu predmétu ndjmu (stavebni Upravy) pouze s pifedchozim souhlasem
pronajimatele a na sviij naklad,

v souladu s ust. § 2305 obcanského zakoniku si vyzadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informac¢ni cedule na budové. Soucasti zadosti musi byt graficky navrh
a ndkres umisténi na budové. Pfi skonceni ndjmu ndjemce reklamu odstrani a uvede
dotéenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho
soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potifebnou
soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpecCovaci opatieni k zajisténi bezpec¢nosti predmétu
najmu vcetné¢ dodrzovani predpisii vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfti
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochran¢ majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéZ povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v ptipad€ skonceni najmu dle této smlouvy nejpozde€ji ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej ptfevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

pfedat najemci prostor slouzZici k podnikdni ve stavu zpiisobilém k dohodnutému ucelu
najmu a v tomto stavu ho udrZovat;

vyznaCit najemci pronajaty prostor, urCit pristupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostiedkil poZarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize predmétu najmu
1 ostatnich ¢asti a zatizeni budovy;

zajistit komplexni tklid budovy a pfistupovych komunikaci k pfedmétu najmu, véetné
uklidu snéhu a posypu;

pojistit budovu proti Skoddm Zivelnym;



provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouvé.

Najemce neni opravnén pienechat piedmét ndjmu do podnigjmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o cast predmétu
najmu, jeho soucast ¢i prislusenstvi.

VL.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. ledna
2022.

N4jem kon¢i:
a) pisemnou vypovédi,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjemce i pronajimatel ma pravo ndjem vypoveédeét v Sestimésicni vypovédni dobgé,
ma-li vSak jedna ze stran k vypovédi vazny diivod, je vypoveédni doba pouze tifimési¢ni.
Trva-li ndjem po dobu delsi péti let a vzhledem k okolnostem nemohla jedna strana
ptedpokladat, Ze druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Vypovéd nemusi byt odiivodnéna, to neplati, ma-li pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby.

PoruSuje-1i ngjemce své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem a tim plsobi znacnou
ujmu druh¢ stran¢, mize pronajimatel vypoveédét ndjem 1 bez vypoveédni doby. Za zvIast’
zavazné poruseni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy,
poskozovani pfedmétu najmu nad miru piimeéfenou okolnostem, prenechani prostor nebo
jejich €asti do uZivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaSeni konkursu na
najemce.

Pti skonCeni ndjmu odevzda najemce prostory slouzici k podnikani v takovém stavu,
v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uZzivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi ndjemce pronajimateli do 15 dnti po ukonceni
najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné ocislovanych dodatkd.



3. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k #adnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvetejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-1li kontaktni tidaj
najemce uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetrejnéni.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

5. Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi pronajimatel
a jedno najemce. Soucésti smlouvy je piiloha ¢. 1.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné
a srozumitelne, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢. 121/2021/4 ze dne 13. 12. 2021

vyvéseno dne: 19. 11. 2021

sejmuto dne: 14. 12. 2021

V Hlinsku dne 14. prosince 2021




