SMLOUVA O PACHTU

uzaviena podle ustanoveni § 2332 a nasl. Obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpist

Smluvni strany

Mésto Vodnany

zastoupené starostou Vaclavem Hefmanem
nam. Svobody 18

38901 Vodnany

IC: 00251984

bank. spojeni: KB, a.s.

¢.Uctu: 78-0957960227/0100,

na strané jedné (dale jen jako ,,propachtovatel”)

Staromostecka 1187
38901 Vodrany

IC 73486388

DIC CZ8308021249

w

na strané druhé (dale jen jako , pachtyf”)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasledujicich zakona ¢.
89/2012 Sb., obé&ansky ziakonik, tuto

SMLOUVU O PACHTU

I. Uvodni ustanoveni

Propachtovatel prohlasuje, zZe je vylucnym vlastnikem téchto nemovitych véci a nebytovych prostor



a) nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi nemovitosti ¢. p. 1187/Il, na stavebni parcele ¢.
2409 v ulici Staromosteckd ve Vodranech o celkové vymérfe 312,05m?, sestavajici se
zrestaurace o vyméfe 108,50m?, baru o vyméfe 18.00m? kuchyné o vyméfe 25,95m?,
chladiciho boxu o vymére 4,60m?2, datny+ sprchy o vymére 6,00m?2, zadvefi o vymére 3,2 m?,
skladu o vymére 10,90m?, technické mistnosti o vymére 6,6 m?, WC Zeny o vymére 5,50m?,
chodby o vyméfe 4,00m?2, WC muZi o vyméfe 10,30m?, uklidové mistnosti o vymére 1,50m?, WC
invalidé o vymére 3,00m?a dvou pfilehlych venkovnich teras na jizni a zapadni strané o celkové
vymére cca 104m?, se vSemi soucastmi a prislusenstvimi uvedenymi v pfiloze ¢. 1, kterd je
nedilnou soucasti této smlouvy,

b) ubytovaci prostory ve druhém nadzemnim podlaZi nemovitosti ¢p. 1187/Il na stavebni parcele
p.¢. 2409, ve Vodnanech, ulici Straromosteckd sestavajici se ze vstupniho vestibulu o vymére
19,90m?, recepce o vyméfe 4,00m? a schodisté a ve druhém nadzemnim podlaZi ze 14 pokoju
/8 pokoji o vymére 17,70m?, 3 pokoje o vyméfe 17,60m?, 1 pokoj o vymére 19,40m?, 1 pokoj o
vyméfe 19,50m?, apartmanu o vyméfe 48,30m?/, spolecenské mistnosti o vyméfe 27 m?
kuchyriky o vymére 18 m?, dklidové mistnosti o vymére 5,40 m? a déle z bytovych prostorud
sestavajicich se z bytu spravce o vymére 67,60 m?, véetné veskerych soucasti, pfislusenstvi a
vybaveni, pficemz blizSi specifikace téchto ubytovacich a bytovych prostor je provedena
v priloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucdst této smlouvy,

c) nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi nemovitosti ¢p. 1187/I1 na stavebni parcele p.¢.
2409 ve Vodnanech, ulici Staromostecka, sestavajici se ze 7 mistnosti, které jsou vyuzivany jako
Satny, pricemz blizsi specifikace téchto prostor a rozméry jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v priloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy,

d) hygienické zazemi nachdzejici se v prvnim nadzemnim podlazi predmétné nemovitosti
sestavajici se ze socialniho zafizeni pro verejnost /oddélené pro muZe a Zeny- toalety, sprchy/,
klubovnu pro verejnost, kterd je pfileZitostné vyuzivdna jako $atna a 2 technické mistnosti,
v nichZ se nachazi elektrorozvodna a elektrokotelna. Tyto veskeré prostory jsou vyznaceny
v planu, ktery je pfilohou €. 1 a tvori nedilnou soucast této smlouvy,

e) pozemkul p.C. 472/2 o vymére cca 5193 m?, p.C. 472/4 o vymére cca 471m?, p.¢. 473 o vymére
cca 835m?, p.¢. 475/1 o vymére cca 318m?, p.¢. 475/16 o vyméfe cca 204m?, p.¢.478/6 o
vyméie cca 8.787m?, p.¢. 478/7 o vyméFe cca 182m?, p.¢. 478/9 o vyméFe cca 1.260m?, p.c.
1741 o vyméfe cca 9m? a celych pozemkovych parcel p.¢. 478/8 o vyméfe cca 56m?, p.c.
478/10 o vyméfe cca 1.011 m? p.¢. 478/11 o vyméfe 157m?, se vSemi soucédstmi a
pfislusenstvimi na nich se nachazejicich, to vie v katastralnim tzemi Vodriany. Casti pozemki,
které jsou predmétem pachtu, tvofri pfilohu €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré nemovitosti a nebytové prostory uvedené v odstavcich a) az e) ¢lanku 1 této smlouvy jsou
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni Uzemi a obec Vodnany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice.



Il. Pfedmét a ucel pachtu

Nebytové prostory a &asti pozemk( uvedené pod body a) ai e) vélanku 1 této smlouvy
pfenechava propachtovatel pachtyfi k uZivani a pouZivani v souladu s predmétem podnikani
pachtye, tedy k provozovani stravovani, ubytovani a provozovani sportovidt, za podminek v této
smlouvé déle sjednanych. Pachtyf, ktery uvedl, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a Ze je
opravnén provozavat ¢innost uvedenou v predmeétu a Uéelu pachtu této smlouvy, prohlasuje, Ze
se pfed uzavienim predmétné smiouvy sezndmil se stavem propachtovanych nemovitosti a
nebytovych prostor, jejich stav povaZuje za plné zplsobily ke sjednanému uéelu, podminky
sjednané v této smlouvé, jakoZ i prostory a pozemky samy, odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru a proto pravo pachtu k témto prostoram a pozemkUm pfijima a zavazuje se platit
propachtovateli  sjednané pachtovné. Pachtyf nema pravo provozovat v propachtovanem
prostoru jinou Cinnost nebo ménit zpldsob ¢i podminky jejiho wwkonu, nez jak vyplyva z ucelu
pachtu.

Podle ustanoveni § 2342 ohcanského zakoniku pfenechava propachtovatel pachtyfi véci uvedené
v odst. 1 spolecné s inventafrem, jehoi jednotlivé kusy jsou uvedeny v priloze €. 3, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.

lll. Pachtovné

Smluvni strany se dohodly, e rocni pachtovne cini 432.000,- K
[Ctyfistatficetdvatisicekorunceskych/ + DPH a bude  propachtovateli hrazeno pachtyfem
v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi jedné dvanactiny roéniho pachtu poéinaje dnem 01.04.
2017, tj. 36.000,- K¢ / tricetsesttisickorunceskych/ bez DPH. Pachtovné je splatné do 20. dne

kalendafniho mésice, za ktery je hrazeno, a to na Uéet propachtovatele €. 0._
neurci — li tento pisemné jiny bankovni ucet.

Pokud se pachtyf dostane s uhradou najemného do prodleni delsiho nez jeden mésic a ani pfes
pisemnou vyzvu propachtovatele k uhradé dluiného pachtovného, vramci které mu bude
poskytnuta dodateéna |hita k vyrovnani dluiné ¢astky v délce 15 kalendafnich dnli od doruéent
vyzvy, dluzné pachtovné neuhradi, je propachtovatel opravnén tuto pachtovni smlouvu ihned
vypovédét bez vypovédni doby dle ¢lanku V. odst. 5 této smlouvy. Zavazek pachtyfe uhradit
dluZné pachtovné neni vypovédi Zadnym zplsobem dotéen.

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén kazdoroéné zvysovat pachtovné o
prokazanou miru inflace za predchdzejici rok uréenou a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem. NavySeni bude provedeno propachtovatelem vidy od 01.07. béineho roku.

Propachtovatel je povinen dorucit pachtyfi pisemné oznameni o zvyseni pachtovného spolu
s novwym vymérem pachtovného a wvysi mésiénich plateb vidy nejpozdéji do 30. Cervna
ptislusného kalendafniho roku, v opacném pfipadé se ma za to, Ze propachtovatel svého prava
na zvyseni pachtovného nevyuiil. Propachtovatel je opravnén takto zvysit pachtovné poprvé v
kalendarnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla ucinnosti tato smlouva.



IV. Uhrada za sluzby spojené s pachtem

V pachtovném nejsou zahrnuty ceny za spotiebu elektrické energie, vody, odvoz komunalniho

odpadu, platba za rozhlas a televizi. Pachtyf je povinen uzavfit s prislusnymi dodavateli téchto

sluzeb smlouvy o odbéru a na zdkladé ustanoveni uzavienych smluv provadét platby. Do doby

prehlaseni odbérl budou spotifebované komodity a dalsi platby pachtyfi preluctovavany

propachtovatelem.

V. Doba pachtu

Doba pachtu se sjednava na dobu urcitou od 01.04.2017 do 30.04.2022

1. Tato smlouva mize byt pred uplynutim sjednaného trvani ukoncena pisemnou dohodou obou

smluvnich stran.

2. Tato smlouva mlzZe byt pred uplynutim sjednaného trvani ukondena téz vypovédi ze strany

propachtovatele, jestlize jsou spInény nize uvedené podminky:

a)

c)

f)

g)

pachtyf ztrati trvale nebo dlouhodobé podnikatelské oprdvnéni k vykonu cinnosti, které
jsou uvedeny v ¢lanku Il. této smlouvy,

jestlize s pfihlédnutim ke vsem okolnostem je zfejmé, Ze cinnost pachtyfe nevede
z dlGvodd, které lezi na jeho strané, k naplnéni Ucelu této smlouvy u podstatné c¢asti

pfedmétu pachtu,

pachtyf pfi nakladani s propachtovanym majetkem trvale nebo soustavné porusuje obecné
zavazné pravni predpisy upravujici vykon Cinnosti, uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy,

pachtyf podstatnym a zdvaznym zpUsobem porusuje tuto smlouvu tak, Ze v ddsledku toho
vznikne propachtovateli Skoda velkého rozsahu,

pachtyf prenecha predmét pachtu uvedeny v ¢lanku . této smlouvy treti osobé nebo
zméni zpUsob jeho uZivani nebo pouZivani bez pisemného souhlasu propachtovatele,

pachtyf je v prodleni s platbami sjednanymi v této smlouvé ve prospéch propachtovatele o
vice nez 45 dnd,

pachtyf neplni povinnosti uvedené v ¢lanku VI. této smlouvy.

Tato smlouva muiZe byt pred uplynutim sjednaného trvani ukoncena téz vypovédi ze strany

pachtyfe, ktery je opravnén vypovédét smlouvu, pokud mu propachtovatel brani v uzivani

predmétu najmu nebo jej v tomto uzivani podstatné omezuje, a to do té miry, Ze v dlisledku toho

neni pachtyf schopen dostat svym zavazkim plynoucim mu z této smlouvy o pachtu nebo

pozadavklm vyplyvajicim z obecné pravnich predpist.



V pfipadé umrti pachtyre neprechdazi smlouva o pachtu na jeho dédice.

Vypovédni lhlita pro ukonceni smlouvy se sjednava na 12 mésicl pro vsechny typy vypovédi
vyjma vypovédi dle odst. 2 pism. f) tohoto clanku, kdy lze smlouvu vypovédét s okamzitou
platnosti.

Obé smluvni strany se zavazuji, Ze pri sporech o to, zda vypovédni divod existuje, ¢i nikoliv,
budou prednostné hledat cestu dohody a napravy.

Doba, na kterou je pacht uzaviran, se prodluZuje vidy o dobu, na kterou byl pacht plvodné
sjednan, pokud nejpozdéji sest mésicli pred timto okamzikem nedorudi jedna ze smluvnich stran
druhé smluvni strané sv(j pisemny projev vile pacht neprodluZovat.

VI. Prava a povinnosti spojené s pachtem
Pachtyf neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele ménit ucel pachtu.

Pachtyf je povinen pecovat o propachtované prostory a pozemky uvedené v clanku I. této
smlouvy s péci radného hospodare, uZivat je pouze k Gcelim, k nimZ byly propachtovany a
spravovat je v zajmu obcanl mésta Vodnany k jejich sportovnimu a spole¢enskému vy?ziti.

Pachtyr je povinen na propachtovanych prostorach a pozemcich dodrzovat veskeré relevantni
povinnosti plynouci z platného prava Ceské republiky a Evropské unie, zejména povinnosti
vztahujici se k predmétu jeho podnikani.

Pachtyr je povinen respektovat pozadavek vlastnika na vzhled oznaceni propachtovanych prostor
a v pfipadé umisténi reklamniho zafizeni na fasadu téchto prostor je povinen vyZzadat si pfedem
pisemny souhlas propachtovatele. Bez udéleni tohoto pisemného souhlasu nesmi pachtyi zadné
reklamni zafizeni nainstalovat.

Pachtyf neni opravnén zasahovat do stavebnich konstrukci, vyjma provedeni béiné udrzby,
kterou se dle Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna Udriba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ze dne 26. 10. 2015 rozumi udrZovani a CiSténi propachtovanych
prostor vcetné jejich soucasti a vybaveni. Jde zejména o malovani, Cisténi podlah vcéetné
podlahovych krytin, obkladli stén, Ccisténi zanesenych odpadl a udrZovani zafizeni
propachtovanych prostor ve funkénim stavu. Dale se béZnou udrzbou rozumi kontrola funkcnosti
termostatickych hlavic, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, pokud jsou tyto
v propachtovanych prostorach instalovany, vyména Zarovek a zafivek, uklid propachtovanych
prostor a vyména sitek vodovodnich baterii a filtrd.

Veskeré drobné opravy souvisejici s uzivanim propachtovanych prostor je pachtyt povinen pred
jejich zapocetim projednat s propachtovatelem.



10.

11.

12.

1.

Pachtyf se zavazuje provadét, organizovat a hradit béznou udribu predmétu pachtu, ktera
predstavuje zejména:

e Udrzbu travnatych ploch - seceni a odstrafiovani posecené travy, hrabani listi

e Udrzbu zpevnénych ploch (parkovisté) — zametani pfipadny Gklid snéhu, sbér odpadkl a
necistot, apod.

e Udrzbu hraci plochy - kurty hfisté na metanou a skatepark (vymetdni necistot, dosypavani
granulatu, uklid odpadkd, hrabani listi, jarni a podzimni Udrzbové prace, natirani zeleznych
konstrukci, aj.)

Pachtyr se zavazuje na propachtovaném majetku umoznit sportovni ¢innost jednotlivym ¢leniim
vodnanskych sportovnich klubd (tj. trénink( a zapas(, pouzivani sprch, Saten a socialniho
zafizeni) na zadkladé zakoupenych jednorocnich permanentek v cenovém rozpéti od 1800,- K¢ do
3000,- K¢, pricemzZ konec¢na cena této permanenty se bude kazdy rok odvijet od naklad(, které
pachtyf prokazatelné vynalozi pti pripravé a udrzbé sportovniho aredlu a socidlniho zatizeni k
tomu naleZejiciho. Pachtyr je opravnén jednostranné zvysit cenu vidy k 1. dubnu pfislusného
roku, pocinaje 1. dubnem 2018, o ro¢ni miru inflace vyjadrenou pfrirlistkem pramérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.
Toto zvyseni je pachtyf povinen ¢lendm sportovnich klubl pisemné oznamit do 15. Unora
prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Pachtyf se zavazuje na propachtovaném majetku umoznit propachtovateli bez uplaty provoz
pfedem ohlasenych méstskych akci, napf. vodnanské rybafské dny a méstské slavnosti.
Propachtovatel se zavazuje, Ze termin konkrétni akce a podrobné podminky akce sdéli pachtyfi
ve lh{té 2 mésice predem. Pachtyf ma pravo uzivat pfedmét pachtu v souladu s jeho uréenim.

Pachtyr je povinen byt pojistén proti Skoddm zplsobenym v souvislosti se svoji podnikatelskou
¢innosti v propachtovanych prostorach.

V pripadé ukonceni pachtu se pachtyf zavazuje vratit propachtované prostory a pozemky ve
stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to nejpozdéji ke dni ukonceni
této smlouvy. Pokud propachtovatel zjisti, Ze pachtyr provedl na pfedmétu pachtu zmény a
upravy, k nimzZ nedostal pisemny souhlas propachtovatele, je opravnén pisemné vyzvat pachtyre,
aby je na své naklady ve Ih(ité do 15 dni od doruceni vyzvy odstranil. Nesplni-li pachtyf tuto
povinnost, odstrani je propachtovatel na naklady pachtyre.

Pachtyr je povinovan na zakladé pravnich predpisli provést vSechny predepsané revize, které se
vztahuji k propachtovanym prostoram a zafizeni.

VII. Pravo propachtovatele na kontrolu, opravy a udrzbu

Propachtovatel je opravnén po predchozim pisemném vyrozuméni provadét prostfednictvim
povérenych pracovnik(l odboru spravy majetku a investic Méstského uradu Vodnany kontrolu
stavu predmétu pachtu, jeho opravy, Upravy a udrzbu;



2. Povérenym zastupclm propachtovatele musi pachtyf umoznit pristup do vsech prostor a
soucasti, které jsou predmétem pachtu, pokud to neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

3. Povéreny zastupce propachtovatele mlize v dobé a zplsobem, ktery nenarusi provozni ¢innost
pachtyre, ¢i bezpecnost provozu, provadét kontrolu, zda provoz a udrzba predmétu pachtu jsou
pachtyfem zajistovany radné a peclivé.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Prdvni vztahy blize neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

2. Tato smlouva je sepsdna a podepsdna ve 2 vyhotovenich, z nichZz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

3. Smlouvu lIze zménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami s vyjimkou zvyseni pachtovného o inflaci, tak jak je uvedeno v ¢l. lll odst. 3
a 4, kdy postacuje jednostranny ukon propachtovatele.

4. Propachtovatel prohlasuje, Ze byly splnény podminky ustanoveni § 39 a ustanoveni § 41 zakona
¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd a Ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou Mésta Vodnany usnesenim €. 2026 ze dne 27. 3. 2017.

5. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy o pachtu je:

o specifikace prostor a jejich pfrisluSenstvi v prvnim a druhém nadzemnim podlazi
propachtované nemovitosti ép. 1187/Il - pfiloha €. 1

o Specifikace pozemkovych parcel, jejich soucasti a prislusenstvi, které jsou predmétem
pachtu- pfiloha ¢. 2
e InventaF vnitfniho vybaveni propachtované nemovitosti ¢.p. 1187/II- pfiloha €. 3

7. Obé smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy a zdroven prohlasuji, Ze si smlouvu
pozorné precetly, Ze jejimu obsahu v celé Sifi rozuméji a Ze nebyla uzavrena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlkaz své pravé, svobodné a vazné vile pak pripojuji
své podpisy

Ve Vodnanech dne. ..................

propachtovatel pachtyf



