Smluvni strany:

L

Misto Broumov

té{da Masarykova 239, 550 01 Broumov

IC 00272523, DIC: CZ00242523

zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajfmatel (ddle jen pronajimatel)

DUKO s.r.o.

IC: 48169978, DIC: CZ48169978, plétce DPH

se sidlem Rybnd 716/24, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1

zastoupend Ing. DuSanem Kolouchem, jednatelem

spolenost zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 258879
jeko najemce (ddle jen ndjemce)

uzavirajf, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zskona &. 89/2012 Sb.,
obdansky zdkonik, v platném znéni, tuto

aw

NAJEMNI SMLOUVU

Clinek L.

Piedmét nijmu
Predmét najmu tvoli (vie dle katastru nemovitosti v obci i katastrélnim tzemi Broumov,
&4sti obce Pofidi): nebytové prostory v ptizem{ budovy s &.p. 76, kterd je souddsti st.p.&. 581
o celkové vyméte 34,4 m’, vrozsahu a suvedenim ploch jednotlivfch mistnosti dle
evidengniho listu nebytového prostoru &, 76/2, ktery bude néjemci ptedén ke dni potétku
trvani ndjmu — déle jen ,,pfedmét ndjmu“.
Pronajimatel pfenechévé najemci pfedm&t ndjmu do najmu za Gdelem vymezenym v &lénku
IL. této smlouvy a ndjemce pfedm¥t ndjmu do ndjmu za timto G¥elem piijimd, pFitemz
shledév4, ¥e vyméra pfedmétu ndjmu je vypo&tena bezchybn¥.
Sou¢asné s uZfvénim pfedmétu ndjmu je ndjemce oprévnén pou¥ivat zafizeni, tvorcs
soutdst &i pkislusenstvi pfedmétu ndjmu, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Na tato
zaf{zeni se obdobn€ vztahujf préva a povinnosti, které mé ndjemce k pfedmétu néjmu.

Cléinek II.

U¥el néjmu
Néjemce je opravnén piedmét ndjmu uZivat vyluné k uZivéni jako kanceld¥ské prostory
(déle jen ,,udel najmu*).
Néjemce miZe vykondvat vpledmétu néjmu &innosti, které povedou k roz¥ffeni G&elu
néjmu pouze pa zdklad¢ pfedchoziho pfsemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce prohiaduje, Z¢ je zplisobily k tomu, aby mohl zajistit G¥el néjmu.
Néjemce prohladuje, 2e shledavé pfedmét ndjmu zplsobilym pre vyuZiti k naplnéni telu
néjmu.
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Clének 111

Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu nejpozdji ke dni nabyti G¥innosti této smlouvy,
O pledan( a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude vyhotoven protokol, ktery bude obsahovat zejm.
stavy na méfidlech.
Pronajimatel nebo jim pov&fens osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedm&u néjmu a provést
kontrolu uZivani a kontrolu stavebné technického stavu pfedmétu ndjmu. Kontrola bude
prednostné providéna v provoznich hodindch ndjemce, miZe viak byt provedena i v jiné
dob¥, tehdy v3ak za pfitomnosti ndjemce, nebo jim pov&fené osoby. Ve vyjime&nych
ptipadech miZe byt kontrola provddéna i bez piftomnosti ndjemce (zejména v pHpadé
havérie, Zivelni pohromy ¢&i jiné podobné zidvaZné skutenosti).
Pronajimatel uzaviel pojistnou smlouvu pouze na $kody na budové, zplisobené %ivelnimi
pohromami nebo nenaddlymi uddlostmi nezpisobenymi ndjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody na ptedmétu ndjmu.

Clének IV.
Priiva a povinnosti ndjemce
Néjemce se zavazuje dodrZovat el ndjmu.

2. Néjemce se zavazuje starat se¢ o pfedmét ndjmu s pé¥i Fidného hospodife, zabezpetit

pfedmét ndjmu proti po¥kozovéni a ni¢eni.

Néjemce je povinen provéd&t a hradit b&nou fidr¥bu a drobné opravy souvisejici
s uZfvinim pfedmétu ndjmu — mezi ndjemcem a pronajimatelem je sjednéno, e se mezi
smluvnimi stranami b&Znou 1idrZbou a drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny
v ustanoven{ § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5 uvedengho
naf{zeni, kde se téstka ,,1.000,- K& pro GZely této smlouvy nahrazuje &astkou ,,5.000,- K&),
Stavebni Upravy, opravy a udrba pfedmé&tm ndjmu provddéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni &i vy38i Zivotnost pfedmétu nédjmu, resp. plispivat k zabezpedeni hlavntho &
vedlejdtho pfedmétu Sinnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych tprav musi nijemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho predchozi souhlas s jejich provedenim.
Néjemce se, pfi védom{ autonomie ville, vzddvé, s G&innosti ke dni budouciho skon&eni
ndjmu, préva na protihodnotu toho, &im se piipadn provedenymi zménami na predmétu
najmu zvy3i ke dni skoneni ndjmu hodnota pfedmétu ndjmu.

Najemce je oprivnén provddét stavebni upravy vyZadujici stavebni povolenf pouze na
z4klad® samostatné smlouvy o prévu k proveden{ stavby mezi viastnikem pfedmétu najmu
a ndjemcem.

Néjemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢4st do uZivéni teti osobe.

Néjemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umist'ovat na
budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachézi, 24dné tabule, reklamni zafizeni & jiné
pfedméty, s vyjimkou tabulf informujicich o nédzvu provozovny; vZdy je viak povinen tyto
umist'ovat v souladu se stavebnimi pfedpisy a poZadavky pamétkové ochrany.

Néjemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za ielem kontroly
plnéni této smlouvy a za ielem kontroly protipoZdmiho zabezpeteni a pln&ni ostatnich
podminek dle této smlouvy, a to bez ohledu na ptitomnost &i nepfitomnost ndjemce.
Néjemce se zavazuje zajistit provedeni vedkerych opatfeni, vyplyvajicich z predpisi
o bezpednosti price a ochrand zdravi pti prdci, hygienickych predpisi, ochrany majetku,
protipoZami ochrany a provozné technickych predpisili, zavazuje se uivat pfedmét néjmu
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v souladu s témito pfedpisy. Ndjemce se zavazuje pfeddvat pronajimateli informace tykajic{
se pfedmétu ndjmu vyplyvajicl ze zpracovanych revizi, nebo obsaZené ve sdé&lenich organit
kontrolujfcich pfislusné pfedpisy.

Néjemce se zavazuje zajistit viastnim ndkladem pravidelny (klid predmétu néjmu
a prostoru bezprostfedné souvisejiciho se vstupem do néj, a to véetn# aklidu sn&hu a ledu
v zimnim obdobf.

Néjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prédv pronajimatele, jako hlavniho
uZivatele budovy, ve které sc pfedmét ndjmu nachéz{ a do prév tfetfch osob uvedenou
budovu uZivajicich.

Néjemce nesmi mit v pfedmétu ndjmu umistnény vyherni hraci automaty ani jind obdobné
zaf{zeni. Pro pifpad porudeni tohoto zévazku se sjedndvd smiuvni pokuta ve vysi
30.000,- K& za ka?dé jednotlivé porueni.

Néjemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v p¥padé, Ze nastane potfeba predmat
ndjmu rekonstruovat. V takovém pfipad® budou pfednostn® sjedniny moZnosti
rekonstrukee, které v co nejniZ${ mife omezi provoz ndjemce v pfedm&tu ndjmu. V p¥padg,
¥¢ by rozsah rekonstrukce zpilsobil nutnost pferufen{ uvedeného provozu, bude toto
provedeno v co nejvhodn&jsim &ase (vzhledem k provozu néjemce) a na co nejkratsi dobu.

Clémek V.

Néjemné
Néjemce je povinen platit za pfedmét ndjmu ndjemné, jehoZ vyde ini 13.158,-K& ro&né,
tedy 3.290,- K& &tvrtietnd. V tomto rozsahu vyhotovuje pronajimatel splitkovy kalend4,
ktery tvotf nedflnou soudést této ndjemn{ smlouvy.
Néjemné se plati dtvrtletng, vidy nejpozdéji do 5. dne druhého kalendéfniho mésice
pislu¥ného kalendéinfho &tvrticti. Platba ndjemncho je uskutednéna pfipsénim na fidet
pronajimatele &. 9005-1823551/100, variabilni symbo! N
V pfipadé prodleni néjemce s placenfm ndjemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dhuZného ndjemného také Grok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 obdanského zdkoniku, ujednén ve vySe vysi 20 % p.a.. Takto ujednany drok
z prodleni se pouZije i v pffpadé prodleni ndjemce s placenim jinych pen&%itych pinéni dle
této smlouvy,
Pronajimatel mé prévo valorizovat vy$i ndjemného podle indexu riistu inflace za uplynuly
kalendainl rok. Zvy3eni ndjemného miZe byt poprvé uplatnéno od 01,01.2023 dle zékladu —
vy3e ndjemného — platného pro rok 2022 (Index ristu inflace stanovi CSU sv§m vymérem
zp&tné za uplynulé roni obdobf). Pro dal¥f valorizaci bude bréna za zfklad vy3e ndjemného
za rok pfedchdzejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi.
Vyde ndjemného byla sjednéna na zdklad& ustanoven{ SRM/06.

Clinek VL
Jiné dihrady a povinnosti ndjemce
Néjemce je povinen dodévku sluZeb (elektrické energie apod.) sjednat s jejich dodavateli
a hradit ihrady za jejich spotfebu v plné vy3i pfimo jejich dodavatelim,
Néjemce je povinen pronajimateli hradit dhrady za vodné a stotné dle vyde skuteiné
spotfeby zji¥t&né na pomérovych méfidlech a za odvéddéni srdZkovych vod z budovy ve vy§i
30 % ahrady, pfedepsané provozovatelem vodovodu a kanalizace pro celou budovu, ve
které se pfedmét ndjmu nachdzi. Platby budou ndjemcem provadény na zdklad® dokladt
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vystavenych pronajimatelem do 21 dni ode dne skuteného zjilténi vy3§e spotfeby
pronajimatelem dle skutednosti vykdzané na pomérovém mé¥idle, nebo ode dne zjijtén{
vyde pieittovavané Eastky pronajimatelem (v piipad€ Ghrady za odvod sréZkovych vod),
tedy nejdtive ode dne obdrZen{ dafiového dokladu od provozovatele vodovodu a kanalizace,
a to ¢tvrtletnd.

Néjemce je povinen pronajimateli hradit Ghradu za odbér tepla, a to prostfednictvim
pausdin{ platby ve vySi 5.100,- K& étvrtietné vietné prisiudné sazby DPH, splatné vidy
do 5. dne druhého kalenddfntho mésice pFHsludného kalendéiniho &tvrtlet. Platba
uvedenych zéloh je uskuteln¥na pfipsdnim na et pronajimatele &. 9005-1823551/100,
variabilni symbol 4} Vy3e paudéin{ platby byla smluvnimi stranami sjednéna dle
vy3e skutené spotfeby stanovené na zdkladé dlouhodobych stfednich odbérl a primémé
energetické spotfeby v pfedmétu ndjmu. Nédjemce se zavazuje uvedenou komoditou
naklddat hospodérné a Setrn€. V pfipad® nénistu spotfeby nad rdmec b&mného uZivani je
ndjemce povinen pronajimateli rozdil mezi pauddlni &astkou Ghrady za sluZby a &&stkou
odpovidajici skutené (navy3ené) spotfeb€ uhradit. V p¥padé ndristu jednotkové ceny
u této komodity vstoupi smluvnf strany v jednénf a piipadn& pronajimatelem poZadované
navySenf vyse ihrady za sluby provedou formou dodatku ke smlouvé.

Cléinek VIL
Doba trvéini ndjmu

Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurditou, s &éfinnostf od 01.01.2022.

Néjem miiZe skondit dohodou smluvnich stran.

Néajem skonéi také vypovédi.

Pronajimatel je oprévnén smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:

a) néjemce uZivé pfedmét ndjmu v rozporu s G¢elem néjmu,

b) néjemce pfedd pfedmét ndjmu do uZivéni tfeti 0sobg bez souhlasu pronajimatele,

c) néjemce jinak ve vétSim rozsahu porusf povinnost vyplyvajici z této najemni smiouvy
(za poruseni povinnosti dle smlouvy ve v&Sim rozsahu se povaZuje napf. po¥kozovén{
pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce, provddéni stavebnich Uprav bez souhlasu
pronajimatele, del§i dobu trvajici neprovadéni oprav a drobné idrZby apod.),

d) n4jemce porusi svou povinnost uvedenou v &l IV. odst. 12. této smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén smlouvu pisemné vypovédét v piipad®, Ze rozhodne o oprave

pFedmétu ndjmu, kterou nebude moZno fesit dohodou dle &1, IV, odst, 13 této smlouvy.

Pronajimatel j¢ oprévnén smlouvu pisemné vypovédét i bez uveden{ diivodd.

Vypovédni doba v pFipadé vypovédi dle odst. 4 tohoto &lanku této smlouvy &ini tfi mésice,

v pHipad® dle odst. 5. Sest mésicl a v pfipadé dle odst. 6 dvanéct mésicd.

Néjemce je oprdvn&n smlouvu pisemné vypov&dét za pfedpokladu, Ze ve vypovédi uvede

ditvod. Vypovédn{ doba v tomto ptipad€ Cini 6 m&sicd,

Béh vypovédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. po¢ind prvnim dnem kalenddfniho mésice

nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€. Nérok na navricen{

pomémé vySe uhrazeného ndjemného mé nédjemce pouze v pfipadé vypovEdi dle odst.

5. a 6. tohoto €lénku této smiouvy. V piifpadé vypovédi z ostatnich diivodd uvedenych

v tomto &ldnku této smlouvy je ndjemcem uhrazené ndjemné zapolteno oproti naroku

pronajfmatele na nahradu $kody s podénim vypovédi spojené.

Pronajimatel miZe smlouvu vypové€dét i bez vypovédni doby, a to v pFipadé, Ze je ndjemce

vice nez o 15 dni v prodleni s placenim néjemného/ihrady za sluzby dle &L VI této

smlouvy. Dorudenim pisemné vypovédi ndjemci dochézf ke skoneni nijmu. Ndjemecem do
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V Broumové dne 01.12.2021

Za pronajimatele:

té doby uhrazené néjemné/zaloha za sluZby jsou zapolteny oproti ndroku pronajimatele na
nahradu Skody.

I. Nejpozdéji ke dni skongeni najmu je nijemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,

a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledg na obvyklé opotfebeni. Ndjemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy den prodleni s ptedénim
predmétu najmu.
Clanek VIIL

Zavérefnd njednini
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dne
01.01.2022. Smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru smiuv ~ zvekejnéni zajist{
pronajimatel bez zbytedného odkladu po uzavien! této smlouvy, nijemce je stimto
srozumen.
Smlouva vzhledem k podlimitnl vy3i hodnoty jejiho pfedmétu nepodiéhd povinnosti
zvefejnéni v registru smiuv.
Zameér prondjmu pfedmétu nédjmu byl zvefejndn na ufedni! desce mésta Broumova od
18.05.2021 do 03.06.2021. Uzavien{ této ndjemni smlouvy bylo schvédleno Radou mésta
Broumova &. 79 dne 29.11.202].
Smilouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ kazdy ma silu origindlu. Pronajimatel
obdrZi jedno vyhotoveni a ndjemce laktéZ jedno vyhotoveni.
Aktudini vy$e ndjemného a zéloh na (hradu sluZeb dle ¢l. VI této smlouvy bude uvédéna
v evidenénim listu nebytového prostoru &. 76/2, kiery se po pfedani najemci ke dni pofatku
trvani ndjmu stavéa nedflnou soudésti této smlouvy.
Prava a povinnosti neupravend touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonfkem. Mezl smluvnimi stranami je sjedndno, %e pro smluvn{ vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obganského zakonfku.
Smluvni strany se dohodly, Ze prikaz energetické ndro¢nosti se neopatfuje, s ohledem na to,
e budova, ve které se pfedmét ndjmu nachézi, byla vystavéna a posledni vét3i zmé&na na ni
byla vystavéna pied r. 1947.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &ldnku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutiteinost nebo platnost ostatnich ¢ldnkd nebo ustanoveni této smlouvy. V pfipads, Ze
jakykoli takovyto &lanek nebo ustanoven{ by m&lo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi préavnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na prdvné pFijatelném 2zpisobu provedeni z&mérl obsaZenych
v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platosti.
Tuto smlouvu 1ze mé&nit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi dodatky:.

10. Smluvni strany prohladuji, %e text smlouvy pfedetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasf s jejim

obsahem a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Za ndjemce:

Ing. Jaroslav Bitnar ' Ing. Du$an Kolouch
starosta jednatel






