
Smluvní strany: 

Město Broumov 

třída Masarykova 239, S50 01 Bmllmov 

IČ 00272523, DIČ; CZ00242523 

zastoupené lng. Jaroslavem Bìtıuırem, starostou 

jako pmnajímatel (dále jen ptotlajírnatel) 

DUKO s.r.o. 
Ićz 48169978, Dıčz CZ48169978, pıáınø DPH 
se sídlem Rybná '7I6f24, Staré Město, 110 00 Praha 1 

zastoupená Ing. Dušanem Koloucherrı, jednatclem 

společnost ıuıpsarıá v OR vedeném Měsisícým soudem v P1-nzę pod 5p_zn_ C 253379 
jako nájemoe (dále jen nájemce) 

uzavírají, V souladu 8 ustanoveními § 2201 u násl. a § 2302 a násl. Zákona Č. 890012 Sb., 

občanský zákoník, v platném znůıi, íıım 

NÄJEMNÍ SMLOUVU 

Článek I. 

Předmět nájmu 

Předmět nájmu tvoří (vše dle katastru nemovitostí v obci ì katastràlrıim ůzflemí Bmumov, 
části obce Poříčí): nebytové prostory V přízemí budovy S č.p. 76, Icteráje součástí St.p.č. 581 
o celkové výměře 34,4 nı , vrozsahu a s uvedením ploch jednotlivých nıíflınnsıi din 

evidenčního listu nebytového prostoru č. T6!'2, který bude nájemci předán ke dni pvnčàflçn 

tıvání nájmu - dále jen „předmět nąimu“. 

Pronajimatel přeııochávă nájemci předmět nájmu do nájmu za účelem vymezeným v článku 
II. této smlouvy a nájemce předmět nájmu do nájmu za tímío účelem přijímá, přičemž 

shledává, že výměra předmětu nájmu je vypočtena bezcłıybnč. 

Současně Sužíváním předmětu nájmu je nájemce oprávněn používas zařízení, tvořící 

součást či přislušenství pfodıııčtıı nájmu, která jsou ve vlastnictví pronajimatele. Na tato 
zařízení se obdobně vztahují právu a povinnosti, které má nájemce k předmětu nąjnın. 

Čunek II. 
Účel níjmu 

Nájemoe je oprávněn předmět nájmu užívat výlučrıë k užívání jako kaııcelářské prostory 
(dále jen „účel nájmu“). 

Năjeınee může vykonávat vpłedmětu nájmu činností, které povedou krozšířenl účelu 

nájmu pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

Nájemee prohlašuje, že je způsobilý k tomu, aby mohl zajistit účel nájmu. 

Nájemce prohlašuje, že shledává předrnčt nájmu způsobilým pro vyııżìtí k naplnění účelu 
nájmu.
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Čıánøıx ııı. 

Práva si povinnosti proıııjíıııııtele 

Pronajímstel předá nájemci předmět nájmu nejpozději ke dni nabytí účinnosti této smlouvy, 

O předání a převzetí předmětu nájmu bude vyhotovcn protokol, který bude obsahovat zejm. 
stavy na měřidlecíı. 

Pronajímatcl nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu a provést 

kontrolu užívání a kontrolu stavebně technického stavu předmětu nájmu. Kontrola bude 

přednostně prováděna v provozních hodinách nájemce, může však být provedena i vjiné 

době, tehdy však za přítomnosti nájemce, nebo jím pověřené osoby. Ve výjimečných 
případech může být kontrola pmvádčna i bez přítomnosti nájemce (zejména v případě 

havárie, živelní pohromy či jiné podobně závažné skutečnosti). 

Pronajínıatel uzavřel pojistnou smlouvu pouze na škody na budově, způsobené živelními 

pohrornami nebo ıımadálými událostmi rıezpůsobenými nájemcem. Pronajímntel 

neodpovídá zajakékoliv jiné škody na předmětu nájmu. 

Článek IV. 

Práva a povinnosti ıııijemcc 

Nájernce se zavazuje dodrzbovat účel nájmu. 

Năjornce se zavazuje starat se o předmět nájmu spéčí řádného hospodáře, zabezpečit 

předmět nájmu proti poškozování a ničení. 

Nájemoe je povinen provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy snuvigęjíøí 

S užíváním předmětu nájmu - mezi nájcmcem a pronąjímatelem je sjednáno, že se mezi 
smluvními stranami běžnou údržbou a drobnými opravami rozumí ty, které jsou vymezeny 

v ustanovení § 2 resp. § 3 nař. v1. č. 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v§ 5 uvedeného 

ııaflzeni, kde se částka ,,l .000,- Kč“ pro účely této smlouvy nalınıztrìe částkou ,,5.00ü,- Kč). 

Stavební úpravy, opravy a údržba předmětu nájmu prováděné nájemccm musí zajistit 

zhodııoceııí či vyšší životnost předmětu nájmu, resp. přispívat kzsbezpečeııí łılflvnflzø či 

vedlejšího pñcđmčtu činnosti pronajímstcle. Provedení veškerých úprav musí nájemce 

konzultovat spronajímatelcm a opatřit si jeho předchozí souhlas sjejìch provedením. 

Nájemce se, při vědomí autoııoınie vůle, vzdává, s účinností ke dni budoucího skončení 

nájmu, práva na protihodnotu toho, čím se případně provođenými změnami na předmětu 

ııfimu zvýší ke dni skončení náj mu hodnota předmětu nájmu. 

Nájemce je opı-ávnčn provádět stavební úpravy vyžadující stavební povolení pnnzę nn 

základě samostatné smlouvy o právu k provedení stavby mezi vlastııíkem předmětu nájmu 

a nájemcem. 

Nájemcc není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat 

předmět nájmu aoijeho část do užívání třetí osobě. 

Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatcle umísťovat na 

budovu, ve lctemé se předmět nájmu nachází, žádné tabule, reklamní zařízení či jiné 

předměty, s výjimkou tabulí informujících o názvu provozovny; vždy je však povinen ry-to 

ıımísťovat v souladu se stavebními předpisy a požadavky památkové ochrany. 

Nájemce je povinen umožnit vstup pronajímateli do předmětu nájmu za účelem kontroly 

plnění této smlouvy a za účelem kontroly protipožámího zabezpečení a plnění ostatnich 

podmínek dle této smlouvy, a to bez ohledu na přítomnost či nepřítomnost nájemce. 

Nájemce se zavazuje zajistit provedení veškerých opatření, vyplývajících Z předpisů 

o bezpečnosti práce a ochraně zdraví při práci, hygienických předpisů, ochrany ınfljęflm, 

protipožární ochrany a provozně technických předpisů, zavazuje se užívat předmět nájmu
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v souladu S těmito předpisy. Nájemce se zavazuje předávat pronajínıatelì informace týkající 

se předmětu nájmu vyplývající ze zpracovaných revizí, nebo obsažené ve sdèleních orgánů 

kontrolujících příslušné předpisy. 

Nájemee se zavazuje mjistìt vlfistním nákladem pravidelný úklid předmětu nájmu 

a prostoru bezprostředně souvisejícího se vstupem do něj, a to včetně úklidu sněhu a ledu 

v zimním období. 

Nájemee je povinen respektovat a nezasalıovat do práv pronnjlmatele, jako hlavního 

uživatele budovy, ve které se předmět nájmu nachází a do práv třetích osob uvedenou 

budovu užívajících. 

Nájemce nesmí mít v předmětu nájmu umíslněny výherní hrací automaty ąnijinıi obdobná 

zařízení. Pro případ porušení tohoto zżívazlnı se sjednává smluvní pokuta ve výši 

30.000,- Kč za každé jednotlivé porušení. 

Nájemcc se zavazuje spolupracovat s pronajímatelem v případě, že nastane potřeba předmět 

nájmu rekonstruovat. V takovém případě budou přednostně sjednány možnosti 

ıekoustlukoe, které v co nejnižší míře omezí provoz nájemce v předrnëtu nájmu. Vpřípadë, 
že by rozsałı rekonstrukce způsobil nutnost pfenıšeııí uvedeného provozu, bude toto 

provedeno v co nejvhodnëjším čase (vzhledem k provozu nájemce) a na co nejkratší dobu. 

čıáıøız v. 

Nájemné 

Nájemce je povinen platit za předmět nájmu míjenıné, jehož výše činí 13.158,-Kč ročně., 

tedy 3.290,- Kč čtvrtletně. V tomto rozsahu vyhotovuje pronajímatel splátkový kalendář, 
který tvoří nedílnou Součást této nájemní Smlouvy. 

Nájemné se platí čtvrtletrıč, vždy nejpozdeji do 5. dne druhého kalendářního měsíce 

příslušného kalendářního čtvrtletí. Platba nájemného je uskutečnêna připsáníın na účet 

prorıajírnatele č. 9005 -l 82355 1)' 100, variabilní symbol

Vpfípądě prodlení nájemce s placenínı nájeıznnćho je tento povinen pronajímateli zaplatit 

vedle dlııžnélıo nájemného také úrok Z prodlení, který je smluvními st1'anan'ıí, v souladu 

S § 1970 občanského zákoníku, ujednán ve výše výši 20 % p.a.. Takto ujodııaný úrok 
Z prodlení se použije i v případě prodlení nájemce S píeoením jiných penéžitých plnění dle 

této smlouvy. 

Pronejímetel má právo valorizovtıt výši nájemného podle indexu růstu ìnflace za uplynulý 
kalendářní rok. Zvýšení nájemného může být popıve uplatněna od 01.01.2023 dle základu - 

výše nájøznnćhn _ pınıznćhø pro :nh 2022 (Index flıen inflnne smnnvf ČSÚ svým vývnčnønı 
zpětně za uplynulé roční Období). Pro další valorizaci bude brána za základ výše nájemného 

za rok předcházející roku, ve kterétn lt vnlorizaci dochází. 

Výše nájemného byla sjednáno na základě ustanovení SRMIOG. 

Čıánzlz VI. 

Jiné úhrady I povinnosti ııijeıııee 

Nájemoe je povinen dodávku služeb (elektrické energie apod.) sjednat sjejich dodavateli 

a hradit úhrady za jejich spotřebu v plné výší přímo jejich dodavatelům. 

Nàjemu; je povinen pronajímateli hradit úhrady za vodné a stočné dle výše skutečné 

spotřeby zjištěné na porněrových měřidleeh a za odvádění srăžkových vod Z budovy ve výši 

30 % úhrady, předepsané provozovatelem vodovodu a kanalizace pro celou budovu, ve 
které se předmět nájmu nachází. Platby budou nájerneem prováděny na základe dokladů
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10. 

vystavených pronajirrıatelem do 21 dnů ode dne skutečného zjištění výše spotřeby 

pronajímatelem dle skutečnosti vykázané na pomčrovém ınëřidle, nebo ode dne zjištění 

výše přeúčtovávanć částky pronajímatelem (v případě úhrady za odvod srážkových vod), 

tedy nejdříve ode dne obdržení daňového dokladu od provozovatele vodovodu a kanalizace, 

a to čtvrtletně. 

Nájemce je povinen pronajímateli hradit úhradu za odběr tepla, a to prostřednictvím 

paušální platby ve výši 5.100,- Kč čtvrtletně včetně příslušná sazby DPH, splatné vždy 
do 5. dne druhého kalendářního mčsíoe příslušného kalendářního čtvrtletí. ?laí:ba 

uvedených záloh je uskutečnena píipsánínı na účet pronajímatele č. 9005-18235511' IOO, 

variabilní symbol  Výše paušální platby byla smluvními stranarni sjednáno dle 

výše Skutečné spotřeby stanovené na základě dlouhodobých Středních odběrů a průměrné 

energetické spotřeby v předmětu nájmu. Nájemoe se zavazuje uvedenou komoditou 

nakládat hospodárné a šetrně. V případě nárůstu spotřeby nad rámec běžného užívání je 
nájemce povinen pronajímateli rozdíl mezi paušální částkou úhrady za služby a částkou 

odpovídající Skutečné (navýáené) spotřebě uhradit. Vpřípadë ııárůstu jednotková ceny 

u teto komodity vstoupí smluvní strany vjednání a případná pronajínıatelem požadované 

navýšení výše úhrady za služby provedou formou dodatku ke smlouvě. 

Čmflwı 
Duba trvání nájmu 

Nájemní smlouva se uzavíı'á ıııı dobu neurčitou, s účinností od 01.01.2022. 

Nájem může skončit dohodou smluvních stran. 

Nájem skončí také výpovědí. 

Pronajínıatel je oprávněn smlouvu písemně vypovčdět. jestliže: 

a) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu S účelem nájmu, 

b) nájemce předá předmět nájmu do užívání třetí osobě bez souhlasu pıonajímatele, 

c) nájemce jinak ve větším rozsahu porušl povinnost vyplývající ztetıo nájemní smlouvy 

(za porušení povinnosti dle smlouvy ve větším romehu se považuje např. poškozování 

předmětu nájmu ze strany nájeınoo, provádění stavebních úprav bez souhlasu 

prošııajímatele, delší dobu trvající neprovádční oprav a drobné údržby apod.), 

d) nájemce ponıší svou povinnost uvedenou v čl. IV. odst. 12. této smlouvy. 

Pronajímatel je oprávnen smlouvu písemně vypovedet v případě, že rozhodne o opravě 

předmětu nájmu, kterou nebude možno řešit dohodou dle čí. IV. odst. 13 této smlouvy. 

Pronajírnatel je oprávněn smlouvu písemně vypovčdšt i bez uvedení důvodů. 

Výpovčdní doba v případě výpovědi dle odst. 4 tohoto článku této mnlouvy činí tři měsíce, 

v případě dle odst. 5. šest měsíců a v případě dle odst. 6 dvanáct měsíců. 

Nájenıoe je oprávněn smlouvu písemně vˇypovčdčt za předpokladu, že ve výpovědi uvede 

důvod. Výpovední doba v tomto případě činí 6 měsíců. 

Běh výpovědní doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. počíná prvním dnem kalendářního měsíce 

následujícího po donıčení písemná výpovědi druhé smluvní straně. Nárok na navrácení 

poměrné výše uhmzeného nájemného má nájemce pouze v pfípadč výpovědi dle odst. 
5. a 6. tohoto článku této Smlouvy. V případě výpovědi z ostatních důvodů uvedených 
v tomto článku této smlouvy je nájemcenı ulırazeııć nájemné započteno oproti nároku 

pıˇonajímatele na náhradu škody s podáním výpovědi spojené. 

Pı-onajímaıel může smlouvu vypovčdčt i bez výpovědní doby, a to v případě, žeje nájemce 

více než o 15 dní v prodlení S píaoením nájenınéhofúlıı-ady za služby dle čí. VI této 

Smlouvy. Doručením písemná výpovědi nájemci dochází ke skončení nájmu. Nájemcem do
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té doby uhrazenć nájenınélzáloha za služby jsou započteny oproti nároku pronajimatele na 

náhradu škody. 

Nejpozději ke dni skončení mfimu je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímateli, 
na to ve SU-lvu, vjfiltém převzal, nehledě na obvyklé opotřebení. Năjcmce je povinen 

uhradit pronajírnateli Smluvní pokutu ve výši l.Ű00,- Kč za každý den prodlení S předáním 
předmětu nájmu. 

Čıánøk V111. 

Závěrečná ujednání 

Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dne 

{)l.Ol.2022. Smlouva podléhá povinnosti zveřejnění vregistru smluv - zveřejnění zajistí 
pronajimatel bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy, nájemce je S tímto 

srozuměn. 

Smlouva vzhledem k podlimitní výši hodnoty jejího předmětu nepodléhá povinnosti 

zveřejnění v registru smluv. 

Záměr pronájmu předmětu nájmu byl zveřejněn na úřední desce města Broıımova od 

18.05.2021 do 03.06.2021. Uzavření této rıájenmí Smlouvy bylo schváleno Radou města 
Broumova č. 79 dne 29.11.2021. 

Smlouva se vyhotovuje ve dvou výtiscíoh, Z nichž každý má silu originálu. Pronajimatel 
obdrží jedno vyhotovení a nájemce taktéž jedno vyhotovení. 

Aktuální výše nájemného a záloh na úhradu Služeb dle ćl. VI této smlouvy bude uváděna 

v evidenčním listu nebytového prostoru č. 'F6/2, který Sepo předání nájemci ke dni počátku 

ování nájmu Stává nedílnou součástí této smlouvy. 

Práva a povinnosti neupravená touto smlouvou se řídí zákonem Č. 89/2012 Sb., občanským 

zákoníkem. Mezi smluvními stranami je sjednáno, že pro Smluvní vztah založený touto 

smlouvou se nepoużije ustanovení § 1895 
- 1900, § 1949 -» 1951, § 2309 a § 2310 odst 2 

občanského zákorıiku. 

Smluvní strany se dohodly, ŽB průkaz energetické náročnosti se neopatřuje, 3 ohledem na to, 

že budova, ve které se předmět nájmu nachází, byla vystavěna a posledni větší změna na ní 

byla vystavěna před r. 1947. 

Nevynutitelnost nebo neplatnost kterćhokoli článku nebo ustanovení této Smlouvy neovlivní 

vynutitelnost nebo platnost ostatních článků nebo ustanovení této smlouvy. V případě, že 
jakýkoli takovýto článek nebo ustanovení by mělo Z jakéhokoli důvodu pozbýt platnosti 

(zejména Z důvodu rozporu S aplikovatelnými právními norrnami), provedou smluvní strany 

konzultace a dohodnou se na právně přijatelnćm způsobu provedení záměrů obsažených 

v takové části Smlouvy, jež, pozbyla platnosti. 

Tuto Smlouvu lze měnit pouze pisemnými, vzáj en-ıně odsouhlasenými dodatky. 

Smluvní strany prohlašují, že text Smlouvy přečetly, rozurrıí jejímu obsahu, souhlasí Sjejím 

obsahem a na důkaz toho připojuji Své podpisy. 

V Broumově dne 01.12.2021 

Za pronajimatele: Za nájemce: 

V 
.nn-nn.nn.nnııınııłııı-ı-ı I 

lng. Jaroslav Bitnar lng. Dušan lâołoueh 

Starosta jednatel
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