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Smlouva o nájmu nebytového prostoru
Č. 2021/OBN/1663

uzavřené mezi níže uvedenými smluvními stranami:

Městská část Praha 10
se sídlem: Vršovická 68, Praha 10
lČ: 00063941
DIČ: CZ00063941
bankovní spojení, č. ú.: 9021-2000733369/0800
zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou
k smluvnImu jednání oprávněn Ing. Roman Březina, vedoucí odboru bytů a nebytových prostor
dále jen 4)ronajímater)

a

Centrum sociálni a ošetřovatelské pomoci v Praze 10, příspěvková organizace
se sídlem: Sámova 7, 101 00 Praha 10
lČ: 70873241
DIČ: CZ70873241
bankovnÍspojeni, č. ú.:
zastoupena Evou Lexovou, pověřenou řIzením orga nizace
(dále jen ,,nájemce")

(pronajímatel a nájemce dále společně také jen jako ,,účastníci")

spolu niže uvedeného dne, měsíce a roku na základě svobodného a vážného projevu vůle a podle
§ 2201a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, po vyjednáváni o všech jejich
okolnostech a podmínkách uzavřeli tuto smlouvu o

NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU.

ČLÁNEK I.
ÚVODNÍ PROHLÁŠENÍ

Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je z jedné strany závazek pronajímatele přenechat nájemci k užÍváni
ve smyslu ČI. ||. smlouvy předmět nájmu a z druhé strany závazek nájemce platit pronajímateli
za právo užÍvání předmětu nájmu nájemné dle ČI. Ill. smlouvy.

2. Pronajimatel má na základě zákona č. 172/1991 Sb., o přechodu některých věcí z majetku
České republiky do vlastnictví obcí, dle zákona č. 131/2000 Sb., o hl. m Praze, a dle vyhl.
č. 55/2000, Sb. hlavního města Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svěřenu do správy nemovitost
č. p. 120, postavenou na pozemku parč. č. 3, o výměře 1633 m2, zapsaný na LV 1035,
v k. ú. Vršovice, v Praze 10, v ulici Moskevská č. o. 21. V nemovité věci se v 1. NP nachází
nebytový prostor Č. 100 o celkové výměře 183,4 m' (hala o výměře 56,30 m' a sál o výměře
127,1 m'). Nebytový prostor je vyznačen na plánku, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí
této smlouvy. PronajImatel je na základě uvedených právních předpisů oprávněn ke jmenovaným
věcem vykonávat vlastnická práva, včetně práva jej pronajmout.
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3. Pronajimatel tímto nájemci pronajímá nebytový prostor podle předchozího odstavce (dále jen
,,předmět nájmu").

4. Nájemce je právnická osoba. Předmět nájmu je pronajímán k realizaci činnosti nájemce dle ČI. íl.
odst. 1 této smlouvy.

5. Nájemce prohlašuje, že mu je stav předmětu nájmu dobře znám a plně vyhovuje sjednanému
účelu. Nájemce od pronajImatele přebírá předmět nájmu ve stavu, v jakém se nachází a jak je
uveden v předávacím protokolu, který tvoří samostatnou přílohu této smlouvy.

ČLÁNEK Il.

Nájem
Doba trvání nájmu

Předánĺ předmětu nájmu

1. Předmět nájmu je nájemci pronajímán k účelu nájmu: pořádání vzdělávacích akcí, porady
a krátkodobý pronájem komerčního charakteru.

2. Předmět nájmu bude nájemce spravovat, nakládat s ním a pečovat o něj jako řádný hospodář.
Nájemce nese nebezpečí škody, byť vznikne i náhodou.

3. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

4. Předmět nájmu bude nájemci zpřístupněn k užÍvání ke dni účinnosti této smlouvy.

5. Při skončení nájmu předá nájemce předmět nájmu pronajImateli nejpozději k poslednImu dni
trvání nájmu, přičemž předáním se míní zejména úplné vyklizení předmětu nájmu. Bude-li nájem
ukončen bez výpovědní doby, bude předmět nájmu předán do 5 dnů od jeho skončeni. O předání
předmětu nájmu se pořÍdi předávací protokol.

6. Při skončení nájmu nájemce vrátí pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej
od pronajimatele do nájmu převzal, s přihlédnutIm k obvyklému opotřebení při řádném
a rozumném užIvánI.

7. Pokud nájemce do 3 kalendářních dnů ode dne skončení nájmu, resp. v případě skončení nájmu
bez výpovědní doby do 5 kalendářních dní od konce doby dle ČI. ||. této smlouvy předmět nájmu
nevyklidI a nepředá ve smyslu této smlouvy protokolárně pronajImateli, bude pronajímatel
oprávněn vstoupit do předmětu nájmu a na náklady a nebezpečí nájemce předmět nájmu vyklidit
- nájemce se zavazuje uhradit pronajImateli v plné výši vzniklé náklady, včetně kompenzace
pronajímate|em způsobených škod na cizích věcech na|ézajÍcÍch se nebo zabezpečujÍcÍch předmět
nájmu, do 15 dnů ode dne doručení písemné výzvy k zaplacení. Vyklizené věci pronajímatel
vhodným způsobem na náklady nájemce uschová do doby, než je nájemce převezme. Po využití
uvedeného postupu zašle pronajimatel nájemci na adresu pro doručování ve smyslu této smlouvy
písemné vyrozuměni o jeho provedeni, výši uplatňovaných nákladů a o způsobu uložení a dalšího
nakládáni s vyklizenými věcmi, včetně výzvy k jejich vyzvednutí. Nepřevezme-li si nájemce věci
do 15 dní od konce doby uvedené ve výzvě, je pronajímatel oprávněn věci zpeněžit a z výtěžku
uspokojit své pohledávky za nájemcem, včetně nákladu na vyklizení předmětu nájmu a uschováni
věcí. Zbytek utržených peněžních prostředků složi pronajímatel k rukám nájemce na bankovní
účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. Pronajímatel může vůči vyklizeným věcem taktéž
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uplatnit zástavní nebo zadržovací právo ke kryti případných pohledávek za nájemcem v souladu
s § 1309 a násl., § 1395 a násl.

8. Náklady na dodávku příslušných energii a služeb spojených s užívánň"n předmětu nájmu si nájemce
nese a hradize svého.

ČLÁNEK III.

Nájemné
Náklady nájmu

1. Pronajímateli náleží za přenecháni předmětu nájmu nájemci do užÍváni následně ujednané
nájemné.

2. Nájemné se s přihlédnutím a v souladu s usnesením RMČ Praha 10 č. 842 ze dne 2. 11. 2021
sjednává ve výši 200 Kč/m'/rok bez DPH, tedy celkem 36 680 KČ ročně bez DPH (slovy: třicet šest
tisíc šest set osmdesát korun českých) ročně za pronájem předmětu nájmu. K nájemnému bude
připočteno DPH ve výši dle aktuálně platných a účinných právních předpisů.

3. Nájemce se zavazuje uhradit nájemné v měsíčnÍch splátkách na účet pronajímatele na základě
daňového dokladu vystaveného pronajImatelem.

4. Pronajimatel je oprávněn zvýšit nájemci nájemné jednostranným písemným oznámením výše
nájemného v případě, že dojde ke změně obecně závazného předpisu nebo interního předpisu
pronajimatele určujÍcÍho výši nájemného. PronajImatel je oprávněn nájemné placené pro
předcházejÍcÍ kalendářní rok zvýšit až o 100 % indexu nárůstu spotřebitelských cen podle sdělení
Českého statistického úřadu. Nájemné je takto možné zvýšit i zpětně vždy od 1. ledna konkrétního
kalendářnIho roku, a to iv roce, za nějž bylo nájemné v nezvýšené výši již zaplaceno. Oznámeni
o zvýšení nájemného je pronajímatel povinen doručit nájemci nejpozději do 30. Června
příslušného kalendářního roku, jinak zůstane výše nájemného pro příslušný kalendářní rok
nezměněna

5. Nepředá-li ve smyslu ČI. ||. této smlouvy nájemce při skončení nájmu předmět nájmu
pronajImateli, náleží pronajímateli ode dne prodlení nájemce po dobu blokace předmětu nájmu
náhrada ve výši dvojnásobku nájemného, jak jej nájemce platil ke dni skončení nájmu.

6. S přihlédnutím k ustanovení ČI. lV. odst. 10 této smlouvy nemá nájemce právo na slevu
z nájemného nebo jeho prominutí, může-li předmět nájmu užívat jen s obtížemi či je-li ztížena
možnost užÍváni zásadním způsobem nebo je užívánÍ zcela znemožněno v důsledku vady
předmětu nájmu, k niž se vztahuje povinnost nájemce dle jmenovaného ustanovení. Stejně tak
nemá nájemce právo na náhradu vynaložených nákladů. V jiných platnými právními předpisy
stanovených případech vzniká nájemci právo na slevu z nájemného až po uplynutí 15 dní od
počátku trvání překážky znemožňujÍcÍ řádné užívánÍ předmětu nájmu. Lhůta zavedená
ustanovením § 2208 odst. 3 občanského zákoníku se zkracuje na polovinu.
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ČLÁNEK IV.
ĎALŠÍ PRÁVA A POVINNOSTI

1. a) Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do podnájmu (k užívánQ, stejně tak jej
jakkoli měnit (mimo případy z této smlouvy), vČetně provádění stavebních úprav vyžadujÍcÍch
stavební povoleni nebo ohlášeni stavebnímu úřadu, ledaže mu k tomu pronajímatel předem udělí
souhlas.
b) Předchozí souhlas pronajímatele s podnájmem není třeba v případě krátkodobého podnájmu
v maximálni délce jednotlivého trvání 48 hodin, který je svým charakterem spojený s účelem
nájmu a s činnosti, která je v souladu se smyslem ustanoveni ČI. ||. odst. 1 této smlouvy. V těchto
případech je nájemce povinen tuto skutečnost pronajImateli oznámit spolu s oznámením mu
doručit 1 vyhotoveni uzavřené podnájemní smlouvy ve lhůtě nejméně 3 dny před započetím
podnájmu. Ostatní podmínky podnájemních smluv je nájemce oprávněn sjednávat dle svého
uváženi, avšak vždy tak, aby nedošlo k poškozeni zájmů pronajImatele a byl respektován účel
nájmu ve smyslu ustanovení ČI. ||. odst. 1 této smlouvy. jakýkoli jiný podnájem podléhá
předchozímu písemnému souhlasu pronajImatele.

2. Nájemce odpovídá za škody, způsobené pronajImateli zaviněním svých zaměstnanců i podnájemci
nebo jinými osobami, které se v pronajatých prostorách s jeho vědomím zdržují, přitom je povinen
ohlásit pronajímateli zjištěné škody neprodleně po jejich zjištění, bez ohledu na to, zda je způsobil
sám, nebo někdo jiný.

3. Nájemce je povinen umožnit vstup do předmětu nájmu pracovníkům pronajímatele nebo jím
pověřeným osobám za účelem kontroly majetku a hospodaření s předmětem nájmu. Nájemce se
zavazuje zpřístupnit pronajatou nemovitost pronajImateli ihned v případě havárie nebo jiné
obdobné mimořádné situace. Nebude-li toto možné, nájemce poskytuje tímto pronajImateli
souhlas ke vstupu do předmětné nemovitosti v jeho nepřítomnosti, a to za účelem odstranění
havárie nebo řešení jiné obdobné mimořádné situace, jejíž řešení nesnese odkladu.

4. Nájemce se zavazuje neprovádět v předmětu nájmu stavební úpravy, které vyžadují stavební
povolenI či ohlášeni dle stavebního zákona, nebo jiné podstatné změny, zejména umisťovat
na nich vývěsní štíty, osvětleni, zařÍzení sĹoužÍcÍ k reklamě apod. bez předchozího písemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavební povolenI.

5. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výlučně pro účely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejména v ČI. || odst. 1.

6. Nájemce se zavazuje udržovat pořádek a Čistotu na předmětu nájmu a jeho bezprostředním okolí
a dodržovat pravidla požární ochrany, hygienické předpisy a dodržovat zásady obecné bezpečnosti
při užÍvání předmětu nájmu. Nájemce je mimo jiné povinen v souladu se zákonem č. 185/2001
Sb.., v platném znění, odděleně shromažd'ovat, třídit a předávat k využiti a zneškodněni odpad
vzniklý z předmětu nájmu.

7. Nájemce se musí zdržet všeho, čÍm by nad miru přiměřenou poměrům obtěžoval jiného nebo čÍm
by vážně ohrožoval výkon jeho práv.
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8. Nájemce se zavazuje v souvislosti s nájmem počÍnat si tak, aby nedocházelo ke škodám na zdraví,
majetku a životním prostředí. V případě hrozÍcÍho nebezpečí se nájemce zavazuje k tomu, že
provede zásah, který zamezí vzniku dalších škod a neprodleně bude informovat pronajímatele
o vzniklých škodách.

9. Nájemce je povinen odstranit závady a poškození předmětu nájmu, které způsobil on nebo jiné
osoby prod|évajÍcÍ v/na předmětu nájmu s jeho souhlasem, popř. nahradit pronajImateli takto
způsobenou Škodu.

10. Po dobu nájmu provádí veškerou jak běžnou, tak i ostatní údržbu předmětu nájmu vlastním
nákladem nájemce.

11. Nájemce je na základě oznámeni pronajImatele povinen za účelem kontroly, opravy či ukázky
budoucímu nájemce umožnit pronajImateli prohlídku celého předmětu nájmu. Předchozí
oznámení se nevyžaduje stejně jako přítomnost nájemce, je-li nezbytné zabránit škodě nebo
hrozI-li nebezpečí z prodlení. Realizaci práva pronajímatele podle tohoto odstavce nevzniká
nájemci právo na slevu z nájmu.

12. Účastníci na sebe berou nebezpečí změny okolnostI ve smyslu ustanoveni § 1765 občanského
zákoníku.

13. Nájemce bez zbytečného odkladu oznámi pronajImateli veškeré změny na své straně, které by
mohly mít vliv na plnění závazků a uplatňováni práv z této smlouvy.

14. Nájemce je povinen přijímat veškeré písemnosti na adrese uvedené v záhlaví této smlouvy.
V případě změny adresy se zavazuje písemně sdělit tuto skutečnost pronajImateli nejméně 30 dnů
předem a nebude-li to možné, pak ve lhůtě bez zbytečného odkladu. Do doby doručeni tohoto
oznámení je povinen zajistit přijÍmání pIsemnostI na adrese uvedené v záhlaví smlouvy.

15. Za den doručení nájemci bude pro účely této smlouvy též považován den, kdy nájemce odmítl
doručovanou písemnost převzít, nebo den, kdy uplynul poslední den doby pro uložení
doporučeně (s dodejkou) zaslané písemnosti u poskytovatele poštovních služeb.

ČLÁNEK V.

Jistota

1. Nájemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy složit na účet č. 6015-2000733369/0800
finanční jistotu ve výši odpovÍdajÍcÍtrojnásobku měsIčnIch nájmů, to je 9 170, KČ (slovy: devět tisíc
jedno sto sedmdesát korun českých). k jistotě bude jednou ročně připisováno přÍs|ušenství ve výši
úroku poskytovaného peněžním ústavem na účtu, na kterém bude jistota složena; Žádné jiné
přis|ušenství či jakékoli jiné náhrady nájemci nenáleží.

2. Pronajímatel je oprávněn si na jistotu započíst jemu na předmětu nájmu vzniklou újmu, k jejíž
náhradě je povinen nájemce, dlužné nájemné, náklady na služby a smluvní nebo zákonné sankce,
které vůči nájemci v souvislosti s nájmem pronajImatel uplatnil a doposavad nebyly dobrovolně
uhrazeny. Na výzvu pronajImatele nájemce jistotu doplní do sjednané výše.
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3. Při skončení nájmu a řádném vrácení předmětu nájmu se jistota včetně přís|ušenstvÍ ve smyslu
odst. 1, nebude-li zkonzumována v souladu s touto smlouvou, vrací. jistota bude vrácena nejdříve
10 dniode dne skončení nájmu.

ČLÁNEK VI.

ŠANKČNÍ UJEDNÁNÍ

1. Nájemce je povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu:
a) ve výši dvojnásobku měsÍČního nájemného, tj. 6 113 KČ (slovy: šest tisíc jedno sto třináct

korun českých) za užÍvánj předmětu nájmu v rozporu s touto smlouvou i přes písemné
upozorněni zaslané pronajímatelem s lhůtou k nápravě v minimální délce 3 pracovních dni.
Pronajímateli vzniká právo na smluvní pokutu ve shodné výši opakovaně, nezjedná-li nájemce
v době určené ve výzvě k zaplacení(nejméně 10 dní) nápravu;

b) bude-li nájemce v prodlení s placením vÍce jak deset dni, částku ve výši odpovidajÍcÍ 0,1%
z dlužné částky, nejméně však 100 kč (slovy: jedno sto korun českých) za každý, byť i jen
započatý, den prodlenI;

C) ve výši 5.000 KČ (slovy: pět tisíc korun českých) za každý jeden případ porušení jakékoli jiné
právni povinnosti nájemce, jenž má v souvislosti s nájmem vůči pronajImateli na základě této
smlouvy nebo platných právních předpisů plnit, pokud pronajímatel zaslal nájemci výzvu
k nápravě slhůtou k nápravě v minimální délce 3 pracovních dni a nájemce nesplněni
povinnosti ve lhůtě nenapravil.

2. Uplatněni (vznik) práva na smluvní pokutu či úrok z prodlení nemá vliv na právo požadovat
náhradu škody v plné výši.

ČLÁNEK VII.

ŽPŮSOBY ZÁNIKU SMLOUVY

1. Nájem založený touto smlouvu může být skončen dohodou, výpovědí s výpovědní dobou nebo
výpovědi bez výpovědní doby.

2. Každý z účastníků může tuto smlouvu písemně vypovědět i bez uvedeni důvodu. výpovědní doba
Činí 3 měsíce a počíná běžet od 1. dne kalendářního měsíce nás|edujÍcÍho po měsíci, v němž byla
výpověď' doručena druhé straně.

3. Pronajímatel smí skončit nájem výpovědi bez výpovědní doby mimo jiné.:
a) přenechá-li nájemce předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu

pronajImatele; v rozporu s ČI. lV. odst. 1
b) změní-li nájemce hospodářské určení předmětu nájmu bez souhlasu pronajImatele;
C) změní-li nájemce způsob užjvánÍ předmětu nájmu, jak byl ujednán touto smlouvu,

bez souhlasu pronajImatele;
d) užívá-li nebo požívá-li nájemce předmět nájmu tak, že se opotřebovává nad míru přiměřenou

okolnostem nebo tak, že hrozí jeho zničeni, a přes výzvu pronajImatele a ke zjednání nápravy
v přiměřené lhůtě spolu s poučením o důsledcích nezjednání nápravy nájemce v souladu
s výzvou nápravu nezjedná; hrozí-li nebezpečíz prodlení, předchozívýzva není třeba;

e) porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti a působI-li tím újmu pronajImateli a/nebo je-li
nájemce po dobu delší než jeden měsíc po doručení písemné výzva k doplacení v prodlení
s placením nájemného nebo služeb spojených s užívánRn předmětu nájmu.
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4. Uzná-li to pronajImatel za vhodné, může skončit nájem z důvodů dle předchozího odstavce
výpovědís výpovědní dobou. V takovém případě Činí výpovědní doba 3 měsíce.

5. Nájemce smi skončit nájem výpovědí bez výpovědní doby pouze a výlučně z těchto důvodů:
a) zanikne-li z části předmět nájmu;
b) porušuje-li pronajímatel své povinnost zvlášť hrubým způsobem a působI-li tím značnou újmu

nájemci.

ČLÁNEK VIII.
ŽÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1. Návrh na uzavření této smlouvy nelze přijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

2. Tuto smlouvu nelze uzavřít, aniž by byly ujednány všechny náležitosti, jež se dle záměru stran v ni
měly ujednat.

3. Tato smlouva nabývá platnost připojením podpisu obou smluvních stran a účinnosti 1. dne měsíce
nás|edujÍcÍho po podpisu této smlouvy za předpokladu, že byla před tímto datem uveřejněna
v souladu s odst. 4 tohoto článku.jinak nabyde účinnosti dnem jejího uveřejněni.

4. Tato smlouva bude uveřejněna v Registru smluv dle zákona Č. 340/2015 Sb., zákon o registru
smluv; uveřejněni zajisti pronajímatel.

5. Obsah závazku založeného touto smlouvu nebude utvářen zvyklostmi. Význam pro něj nemá ani
zavedená praxe stran.

6. Vztahy mezi pronajimatelem a nájemcem neupravené touto smlouvou se řIdí ustanoveními
občanského zákoníku v platném znění a ostatními obecně závaznými právními předpisy.

7. Změny této smlouvy jsou možné pouze formou písemných dodatků k této smlouvě, schválených
a podepsaných oběma smluvními stranami.

8. Účastníci se dohodli, že práva na majetková plnění podle této smlouvy se promlčí nejpozději do 15
let ode dne, kdy mohla být uplatněna poprvé. Právo namítnout neplatnost právního jednání,
vyjma případů jednostranného skončeni nájmu, se promlčí do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
být uplatněno poprvé.

9. Dojde-li v době nájmu na území České republiky ke změně měnových jednotek, bude výše
peněžních plněni dle této smlouvy přepočtena podle oficiálně vyhlášeného poměru nové měny
k měnovým jednotkám stávajÍcÍm (dle kurzu ČNB).

10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originálu, z nichž jedno vyhotovení
obdrží nájemce a jedno pronajímatel.

11. Ostatní práva a povinnosti vyp|ývajÍcÍ z této smlouvy, pokud v ní nejsou výslovně uvedeny, se řIdí
obecně závaznými právními předpisy platnými na území České republiky. Smluvní strany se
dohodly, že s cílem předejít jakékoli pochybnosti nad rámec obsahu výše uvedených smluvních
ujednáni výslovně vylučují v rozsahu maximálně přípustném dle kogentních ustanoveni právních
předpisů aplikaci ustanovení § 2051; § 2223; § 2224; § 2253 a § 2311 zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský zákoník, v platném znění, na jejich smluvní vztah založený touto smlouvou.
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12. Učastnici prohlašují, že si smlouvu po jejím sepsání řádně přečetli, že odpovídá jejich svobodné
vůli a nebyla ujednána vtisni, nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu
s obsahem této smlouvy připojují smluvní strany své podpisy.

V P'"" d'" 2 1 -12- 2021 V Praze dne

Nájemce

,get::%

'g
)"1

y P'onajimatel
92

DOLOŽKA
Potvrzuji ve smyslu § 43 zák. č. 131/2000 Slj., že byly splněny

podmínky pro platnost tohoto právni'ho jedi"lánl',
které bylo sc váleno usnesenímRady m. č. Praha 10 č. ...,,k- ,e dne Z-±,Q,Pusnesen|'m

Zastupitelstva m. č. Praha 10 č ~" ze dne ~<=.,,,,,
Záměrtohoto právního jednání byl v souladu s § 36 odst. l)

zák. č. 131,'2000 Sb, zveřejněn na úřed 'd cc
ÚMĹ Praha 10 od

VP,,,,d,, .

Příloha č. 1- Plánek se zákresem nebytového prostoru
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Příloha č. 1- Plánek se zákresem nebytového prostoru
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