Registracni Cislo smlouvy: NEJ/2021/124/NN

SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI

Smluvni strany:

Masarykovo gymnazium, P¥ibor, pfispévkova organizace
Sidlo: Pfibor, Jicinska 528, PSC 742 58

IC: 00601641

Bankovni spojeni: CSOB Novy Ji¢in, €.4. 131313410/0300
Zastoupeno:  Magr. Pavlem KerekeSem, feditelem skoly

dale jen ,Pronajimatel”, na strané jedné

Nej.cz s.r.o.

Se sidlem: Kaplanova 2252/8, PSC 148 00 Praha 4

IC/ DIC: 03213595 / CZ 03213595

Zapis v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 228799

zastoupena - |

dale jen ,N3ajemce”, na strané druhé

Oznacené smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a ndasl. zdkona ¢.
89/2012 Sh., obcansky zakonik v platném znéni (dale jen ,NOZ“) a ve smyslu ust. § 104 zakona ¢. 127/2005
Sh., o elektronickych komunikacich a 0 zméné souvisejicich zakon (zakon o elektronickych komunikacich) ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZEK“) Smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani (dale jen
,Smlouva“) s timto obsahem

l.
Pfedmét a rozsah najmu

1. Shoraoznacéeny Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit smluvni vztah s Najemcem o najmu &asti
nemovitosti zapsanych Katastralnim Gradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in
na LV 1700, pro k.u. Pfibor, obec Ptibor [599808], a to stavby (mimo jiné) pozemku parc. ¢. 134/1 - zast.
plocha a nadvofi, jehozZ soucasti je stavba s C.p. 528, stavba obcanského vybaveni (dale jen , dotcena
nemovitost”).

2. Pronajimatel timto pfenechava Najemci do najmu c¢ast dot¢ené nemovitosti na adrese:
ul. Ji¢inska &.p. 528, PFibor, PSC 742 58, a to

¢ast stfe$niho prostoru o velikosti cca 2m? vé. manipulaéniho prostoru a pfislusenstvi, k umisténi
samostatného demontovatelného anténniho stozaru pro osazeni telekomunikacéni technologii Ndjemce
(vSe spolecné jen ,,predmét najmu”)

a zaroven se zavazuje umoznit Najemci napojeni aktivnich prvk( vefejné komunikaéni sité na vlastni
zdroje elektrické energie. Technické feSeni realizace je uvedeno v Priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti
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této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Zze mél moznost se seznamit se stdvajicim stavem Pfedmétu ndjmu a Ze je mu jeho
stav ke dni podpisu této smlouvy zndm.

Najemce bere na védomi, ze Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pri¢emz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za ucelem vykonu ¢innosti
Skoly a jednak jsou pronajimdny dalSim osobam. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil
s rezimem Skoly, jsou mu zndmy poméry v budové a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté prfed uzavienim
této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho ¢innosti v Pfedmétu ndjmu.

.
Ucel najmu
Pfedmét najmu bude Ndjemcem uzivdn jako zakladova stanice za ucelem umisténi a provozovani

telekomunikacni technologie Ndjemce pro zajisténi dostupnosti verejnych sluzeb elektronickych
komunikaci prostfednictvim verejné komunikacni sité Najemce (dale jen , VKS“) v dané lokalité.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni Najemci vyuzivani predmétu ndjmu ve sjednaném rozsahu a
soucasné umozni provedeni napojeni zarizeni Najemce na vlastni zdroje energie, k ¢emuz dava timto
svUj souhlas. Najemce nebude v ramci své ¢innosti v pfedmétu najmu vyuzivat Zzadnych jinych energii,
ani sluzeb. Naklady na elektrickou energii, spotfebovanou provozem aktivnich prvk( VKS, budou hrazeny
zplUsobem, uvedenym v ¢l. IV. Smlouvy.

Pronajimatel je dostate¢né sezndmen s rozsahem Uprav, provadénych v ndvaznosti na vyse
specifikovany ucel plnéni této Smlouvy a bez vyhrad s nimi souhlasi. Jakékoliv pfipadné dalsi apravy
predmétu ndjmu budou vzidy s Pronajimatelem predem odsouhlaseny. Najemce se zavazuje predmét
najmu zajistit tak, aby vlivem provozu instalované technologie nedoslo k jakémukoliv moznému ruseni
(hluénost, vibrace, apod.), ¢i jinému dotéeni vykonu vlastnickych/uZivatelskych prav.

Najemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlasuje, Ze veskeré instalace zafizeni respektuje platné
pravni predpisy, v€etné platnych technickych norem, hygienické a pozarni predpisy. Veskera zafizeni
Najemce jsou homologovand, zdravotné nezavadna a jejich provozem nevznika Pronajimateli nebezpeci
zdravi Skodlivych vliv.

1.
Doba trvani smlouvy

Smlouva je sjedndna na dobu urcitou od 1.1.2022 do 31.1.2022.
K ukonéeni smluvniho vztahu dojde uplynutim doby urcité specifikované v odstavci 1. tohoto ¢lanku.

K ukonéeni smlouvy muzZe dojit také

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) v pribéhu sjednané doby urcité mize Najemce najem vypovédét z dlvodli uvedenych v ustanoveni
§ 2308 pism. a) aZ c) obc¢anského zakoniku. Pronajimatel mize ndjem pred uplynutim sjednané doby
urcité vypovédét z dlivodll uvedenych v ustanoveni § 2309 a), b) obcanského zakoniku.

c) kazda ze smluvnich stran pak mlzZe najem vypovédét také za predpokladu, Ze se zménily okolnosti,
ze kterych strany pfi uzavieni smlouvy vychazely do té miry, Ze nelze od nékteré ze smluvnich stran
rozumné pozadovat, aby nadale ve smluvnim vztahu pokracovala.

Stranka2z7



V pripadé ukonceni smluvniho vztahu vypovédi musi strana, ktera vypovéd uplatriuje, uvést ve vypovédi
vypovédni dlivod ve smyslu ust. § 2310 odst. 1 ob¢anského zdkoniku.

V.
Financni plnéni a jeho thrada

Smluvni strany se dohodly, Ze za pfedmét této Smlouvy pfislusi Pronajimateli nize definované finan¢ni
plnéni
a) Najemné, které je dohodou smluvnich stran sjednano ve vysi 3.366,-K¢.
(slovy ,tritisicetristasedesdtsest korun ceskych®) véetné DPH.
b) Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii bude provedena k31.1.2022 na zékladé
vyfakturovdni dodavatelem elektrické energie.
Spotfebovanou elektrickou energii prefakturuje Pronajimatel Ndajemci podle hodnot
pomérového méfidla a ve shodné sazbé dle dokladu dodavatele energii, jehozZ kopii pfilozi
k dokladu (faktufe), kterym bude preuctovani provedeno.
Soucasti dokladu (faktury), kterym bude spotfebovana el. energie Najemci preluctovana bude
vidy uveden stav, ktery pomérové méridlo vykazovalo ke dni provedeni predchoziho a
soucasného odpoctu.

Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich predpist a bude zaslana prioritné
elektronicky na kontaktni adresu: fakturace@nej.cz, a to ve formatu *pdf dokumentu, pfip. v listinné
podobé na adresu sidla spole¢nosti Najemce, zapsanou aktualné ve verejném rejstiku.

V ptipadé prodleni s platbou ndjemného uhradi Najemce Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim.

V.
Vyporadani pfi skon€eni ndjmu
Pfi ukonceni platnosti Smlouvy je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béZznému opotiebeni a Pronajimatelem schvdlenym stavebnim
Upravam. Financni vyporadani vzajemnych pohledavek a zadvazki, predevsim vraceni pomérné Casti
fadné uhrazeného Najemného, zahrnujiciho obdobi po ukonceni Smlouvy a doplatek kompenzace
naklad( elektrické energie, bude smluvnimi stranami provedeno do 30 kalendarnich dnl ode dne
ukonceni platnosti Smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen/opravnén:

1.1 platit fadné a vcas veskeré financ¢ni plnéni, sjednané touto Smlouvou ve znéni jejich pozdéjsich
zmén a dodatkd,

1.2 uZivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, dbat o jeho dobry stav a zabranit
pfipadnému poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim Najemce ke Skoddm na majetku
Pronajimatele, je Najemce povinen tyto skody nahradit, a to predevsim uvedenim do ptvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

1.3 veskera Najemcem vnesena technologie, Ci zafizeni instalovand v dotcené nemovitosti z(stdvaji
vyluénym vlastnictvim Ndjemce a tento si je védom toho, Ze pojisténi vnesenych véci je jeho
zalezitosti, stejné tak i pojisténi v souvislosti s jeho ¢innosti.

V této souvislosti Najemce prohlasuje, Ze disponuje fadné uzavienou Pojistnou smlouvou o
pojisténi odpovédnosti, kterou jsou zajiSténa veskera, v rozsahu touto Smlouvou zaloZené
vzajemné spoluprdce relevantni rizika ve standardnim rozsahu a zavazuje se udrZovat pojistnou
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smlouvu v platnosti po celou dobu trvani vzajemného smluvniho vztahu zaloZzeného touto
Smlouvou,

1.4 na vlastni ndklad zajistit stanovené revize vyhrazenych technickych zafizeni, pokud jsou
v souvislosti s predmétem této Smlouvy v dot¢ené nemovitosti instalovana a jsou-li platnymi
pravnimi pfedpisy, ¢i technickymi normami tyto revize vyZzadovany,

1.5 upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod
Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici Ndjemci,

1.6 pocinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné skodné udalosti.

Najemce ma zakdzdno ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem vykondvanou
¢innost Skoly, tj. v Pfedmétu ndjmu a v celém areadlu skoly, koufit, uzivat alkoholické ndpoje a jiné
navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Pfedmétu najmu vstupovat. Nadjemce
zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Pronajimatel je povinen/opravnén:

2.1 umoznit Najemci provedeni nezbytnych stavebnich Uprav predmétu najmu tak, aby mohlo beze
zbytku dojit k naplnéni tcelu ndjmu dle této Smlouvy,

2.2 bez predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce neumozniinstalaci podobné technologie z divodu
vylouceni vzajemného ruseni. Ndjemce vsak nesmi bezdlvodné souhlas odepfit,

2.3 umoznit pfistup k predmétu najmu zaméstnanclim Najemce ¢i externim pracovnikim servisni
organizace, ktefi jsou povinni na vyzvu Pronajimatele se prokazat prikazem servisniho technika
opatrenym fotografii a jedine¢nym identifikaénim kédem,

2.4 je povinen zdriet se jakéhokoliv védomého zasahu do zafizeni, které je nedilnou soucdsti
telekomunikacni sité Najemce a jako takové poziva ochrany dle zak. ¢. 127/2005 Sb., o elektro-
nickych komunikacich a o zméné souvisejicich zakon( v platném znéni (napf. védomé odpojeni od
zdroje el. energie, apod.)

Jakykoliv vstup do dotéené nemovitosti je Najemce povinen ozndmit Pronajimateli elektronicky na
kontaktni e-mail: kancelar@gypri.cz nebo telefonicky na TC: +420 556 722 370, a to minimalné dva
pracovni dny pred planovanym vstupem. V ptipadé havarie (nefunkénost spoje) je Pronajimatel povinen
umoznit pristup k predmétu ndjmu pokud moZno neprodlené. V pripadé jeho nepfitomnosti po dobu
delsi 7 dnt (napf. dovolend) je povinen a zavazuje se zajistit predem nahradni kontaktni osobu a predat
Najemci kontaktni udaje (e-mail, TC).

Kontaktni Udaje Najemce zakaznicke.centrum@nej.cz, TC: +420 488 999 488, _,
TC: _ Pro vzdjemnou komunikaci souvisejici s touto Smlouvou jsou smluvni strany
povinny a zavazuji se aktualizovat své kontakty, uvedené v tomto odstavci Smlouvy, v opacném pfipadé
nesou odpovédnost za nemoznost splnéni oznamovacich povinnosti.

VII.
Zavérecna ujednani
Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce obou smluvnich stran.

V pfipadé zmény vlastnického prava dotéené nemovitosti je Pronajimatel povinen informovat
nabyvatele o existenci tohoto smluvniho vztahu.

Pro Gcely pravnich vztahl mezi smluvnimi stranami, vyplyvajicich ze Smlouvy, nebo souvisejicich se
Smlouvou smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 NOZ.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy platnosti, z(stavaji ostatni timto nedotéena. Neucinné
ustanoveni se nahradi takovym, které odpovidd nebo bude co nejblize plvodnimu zdméru v

ekonomickém smyslu.
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4. Jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatk(, opatfenych podpisy obou smluvnich stran s vyjimkou zmén definovanych v ¢l. VL., odst. 4
Smiouvy.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma pravni silu originalu a kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud tato smlouva ke své ucinnosti vyZaduje uverejnéni v registru smluv
podle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisll, zajisti Pronajimatel
uverejnéni smlouvy v registru smluv nejpozdéji do 20 kalendarnich dnd ode dne uzavieni smlouvy, a to

véetné viech pripadnych dohod, kterymi se tato smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo rusi.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu véemi zicastnénymi subjekty smluvnich stran.

V Pribofe dne .....cccceveveeevevennenen. Ve Frydku-Mistku dne .......c.cceevneee.

Za Pronajimatele : Za Najemce :

Mer. Pavel Kerekes, feditel Skoly .
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Pfiloha ¢. 1 SMLOUVY O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI &. NEJ/2021/124/NN

PRILOHA &. 1 — Technické feseni realizace

Zpusob umisténi VKS:

Na stozaru nachdzejicim se na stfeSe dotéené nemovitosti bude umistén bezdratovy spoj 10 GHz a 3 ks
mensich 5 GHz antén. Jakékoliv dalsi rozsiteni technologie Najemce vyZaduje predchozi souhlas
Pronajimatele, pfip. Upravu smluvnich podminek.

V pldni ¢asti dot¢ené nemovitosti bude vyhotoven RACK, kde budou umistény switche a napajeni antén
umisténych na stoZaru. U elektrické ptipojky budou nainstalovany odpoctové hodiny na elektrickou energii,
kterd bude hrazena dle ujednani Smlouvy.

Prostup stfechou do pldniho prostoru dotéené nemovitosti bude vodotésné uzavien.

Jakakoli zména v technickém feSeni realizace bude s Pronajimatelem predem projednana.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv poskozeni dotéené nemovitosti, pfip. vzniku Skody
prokazatelné v dlsledku zavadného provedeni realizace, nebo v dlsledku servisni ¢innosti Najemce je tento
povinen neodkladné tyto skody na vlastni ndklad odstranit, véetné uvedeni dotéené nemovitosti do
plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Nedojde-li Najemcem ke zjedndni ndpravy
ve |h(té 30-ti dnl od zjisténi/oznameni udalosti/poskozeni, je Pronajimatel opravnén na naklady Najemce
zajistit opravu treti stranou.

Elektrickd soustava — napajeni 230V rozvadéce:
U elektrické pripojky budou nainstalovany odpoctové hodiny na elektrickou energii, kterd se dle smlouvy
bude vypldcet vlastnikovi objektu.

Vliv na Zivotni prostredi:
Na vSechna instalovana zafizeni byla vydana Prohlaseni o shodé.

Typ zafizeni umisténych na/v Objektu:

Obrazek ¢.1 Bezdratovy spoj 10 GHz Obrazek ¢.2 Datovy rozvadéc vnitini
(prmér antény 300 az 900 mm) (obrazek je pouze ilustraéni, Ize pouZit i vétsi variantu
v zavislosti na poctu pripojenych zatizeni)
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Obrazek ¢.3 Klientska anténa Obrazek ¢.4 Switch, ktery bude umistén v rozvadéci
urcena pro pripojeni klientt (obrdzek je pouze ilustracni)

(obrazek je pouze ilustracni)

Zasadni zmény technického reSeni budou stranami pfedem projednany a fakticky stav realizace nasledné
zaznamenan v samostatném dokumentu podepsaném obé&ma smluvnimi stranami, jako aktualizace Pfilohy
¢. 1 této Smlouvy.

V ptipadé nepodstatnych zmén bude jejich specifikace pisemnou formou provedena pouze na Zadost
Vlastnika, v opacném pripadé neuplatni-li Vlastnik pisemné pripominky ke zménam technického reseni ve
Ihaté 10-ti dnti ode dne dokonéeni realizace pfedmétu Smlouvy, je jeho realizace povaiovana za
oboustranné akceptovanou co do rozsahu a zpUsobu provedeni, a to bez vyhrad.
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