Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
111/01/12/21

uzavicena podle §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

1. Mésto Bilovec, se sidlem Bilovec, Slezské namésti 1/1, ICO 00297755, DIC CZ 00297755,
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s. Novy Jic¢in, ¢.u. 19-1761833319/0800
zastoupen¢ starostkou mésta Mgr. Renatou MikolaSovou

(dale jen pronajimatel) - na stran¢ jedné
a

2. Limanovsky s.r.o., se sidlem 743 01 Bilovec, 1. mdje 655/12, ICO 08321973,
DIC CZ08321973, bankovni spojeni: 8284052/0800
zastoupeno jednatelem Ing. Martinem Limanovskym
(dale jen najemce) - na strané druhé

Strany sub.1 a 2 dale téZ oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy" se na zaklad¢ uplného
konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly na smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho
podnikéani

tohoto obsahu:

¢l. L
Piedmét smlouvy
I.1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostoru nebo mistnosti pfesné specifikovaného
a vymezen¢ho mezi stranami této smlouvy, jehoz Gcelem je provozovani podnikatelské ¢innosti
v tomto prostoru nebo mistnosti, a slouziciho podnikani (déle jen ,,nebytovy prostor).

I.2. Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci nebytovy prostor k doCasnému uzivani a
ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dodrZzovat podminky této smlouvy a
obecné zdvazné predpisy.

¢l I1.
Predmét najmu
I1.1. Pfedmétem n4jmu, upraveného touto najemni smlouvou, je nebytovy prostor ¢. 1 v Bilovci
v domé ¢&.p. 111 na Slezském namésti o celkové vyméie 140,17 m?2. Specifikace konkrétnich
prostor bude uvedena v pfeddavacim protokolu, ktery bude ndjemci ptfedan pii predani
nebytového prostoru

¢l. I11.
Uéel najmu
III.1. Najemce se zavazuje nebytovy prostor uZivat za tcelem projekéni kanceldfie
a to vlastnim jménem a na svou odpovédnost.

I1L.2. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét najmu je dle svého stavebnétechnického urceni
vhodny pro tcel najmu dle ¢l. III. 1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.



¢l IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

IV.2. Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor
spolu s najemcem kdykoliv, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly -elektrického,
vodovodniho a dalSich vedeni, jestlize je toto zapotiebi. SouCasné je pronajimatel opravnén ve
vyjime¢nych ptipadech vstoupit do prostor tvoricich pfedmét najmu bez doprovodu najemce,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd mimoiadné skutecnost. O
takovém vstupu vSak pronajimatel musi neprodlené najemce informovat, nebylo-li mozno jej
informovat predem.

IV.3. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody zpiisobené mu zcizenim a Skody zplsobené
tieti osobou.

¢l V.
Pfedani nebytového prostoru
V.1. Pronajimatel piedd najemci predmét najmu ke dni 13.12.2021.

V.2. Po ukonceni najjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli, nejpozdé€ji v den skonceni najmu. Néjemce je povinen piedat nebytovy prostor
v fadném stavu a Cisty, tj. vymalovany, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. V piipadé€, ze
k tomu bude pronajimatel vyzvan, jej na vlastni ndklady uvede do plivodniho stavu. N4jemce
odpovida za to, ze ke dni ukonceni ndjmu dojde k odhlaSeni sidla podnikani v pfedmétu najmu,
na adrese predmétné budovy a tato adresa nebude slouzit ani jako adresa pro dorucovéni ¢i jinym
obdobnym zptisobem; v opacném piipadé odpovidd najemce za vSechny Skody, které by tim
pronajimateli vznikly ¢i mohly vzniknout.

V.3. Najemce je opravnén po ukonceni najmu z pfedmétu najmu odebrat potizovaci predméty,
které ze svych prostfedkll uhradil, a které mu nebyly kompenzovany pronajimatelem, tak aby
pfedmét ndjmu neznehodnotil a neznemoznil jeho funkénost.

¢l. VL.
Prava a povinnosti najemce

VI.1. N4jemce je opravnén uZzivat pfedmét ndgjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu, pfipadné 1 v obdobi, kdy je povinen byt vyklidit (pfi ukonceni
smlouvy).

VI.2. N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v ana pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasn¢ je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

VL.3. N4jemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovénim, provozem a uklidem
predmétu najmu a dale jeho drobné opravy. Specifikace bézné udrzby a drobnych oprav je
stanovena pronajimatelem a je pfeddna najemci pii podpisu této smlouvy. V pfipadé zmény
(pravnich ptedpisti) je pronajimatel povinen najemce bezodkladné o provedeni zmény
informovat.

VI1.4. Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu
a poskytované pronajimatelem, dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

VI.5. Ngjemce nesmi pifenechat pfedméet ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu, bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Néijemce bere na védomi, Ze v pfipadé souhlasu
s podnagjmem nesmi podndjemci uCtovat vysSsi ndjemné nez to, které je dohodnuto touto
smlouvou.



VI1.6. Ngjemce se zavazuje provadet vlastnim nakladem kontrolu stavu pronajatych nebytovych
prostori z hlediska protipozarni prevence a bezpeCnosti prace. Na svlj ucet a zplsobem
uvedenym v platnych pravnich piedpisech vybavi prostory predepsanou protipozarni (hasebni)
technikou a svymi naklady zabezpeci naplnéni nebo vymeénu této techniky a zabezpecuje pro ni
predepsané pravidelné revize a prohlidky.

VI.7. N4jemce se zavazuje zabezpecCovat na vlastni naklady pravidelné revize a prohlidky
u zatizeni, kterd to vyzaduji (rozpis revizi a kontrol, které je ndjemce povinen provadét bude
najemci piedan pii podpisu této smlouvy, a dale téch ktera byla potizena na zaklad¢ povolenych
uprav, provedenych najemcem dle ¢l. VIL3.

VL.8. N4jemce je povinen po uskute¢néni revize specifikované v predchozich odstavcich, kopii
revizniho protokolu ¢i zpravy (dale jen ,,informace®) dodat pronajimateli. Pronajimatel je
opravnén tyto informace po ndjemci vyzadovat a najemce je povinen informace ve lhiuté do 7
dnli od vyzvy pronajimatele. Pokud nijemce svou povinnost nesplni a informace nedodé ani
v dodate¢né primétrené 1huté¢ 10 dnt, je pronajimatel opravnén Gctovat smluvni pokutu ve vysi
300,-K¢ denng, je taktéz opravnén odstoupit od této smlouvy.

VL.9. Nijemce je dale povinen zajistit celorocné zdkladni ocistu chodniku pied provozovnou,
zejména pak odklizeni snéhu v zimnich mésicich a dbat, aby byla zarucena bezpecnost pti jeho
pouzivani. Uvedenym ustanovenim se pronajimatel nezbavuje své odpovédnosti ndhrady Skody.

¢L.VIL
Stavebni a jiné upravy

VIIL.1. Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v prostordch pfedmétu této smlouvy vyZzaduji
vyslovného, ptedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas vlastnika nenahrazuje
rozhodnuti stavebniho Ufadu. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle
jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v pisemné Zadosti najemce. Zadosti o piipadné
Gipravy jsou predavany prostiednictvim odboru finanéniho MU Bilovec.

VII.2. Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy ¢i informacnich zatfizeni na pfedmétu najmu.
Najemce vSak bere na védomi, Ze je pfed umisténim reklamniho zatizeni na pfedmétu ndjmu
povinen vyzadat si vydani zdvazného stanoviska Méstského utadu Bilovec, Odboru zivotniho
prostiedi a izemniho planovani.

VIL.3. V souladu se schvalenym postupem pii provadeéni oprav rekonstrukci nebytovych prostor
a v souladu s ¢l. VIL.1. této smlouvy miZe byt ndjemci poskytnuta pronajimatelem za provedené
upravy finan¢ni nahrada. Nahrada bude poskytovana pouze za tzv. zésadni zasahy provedené
do objektu, jako je napft. elektrorozvod, plynovod, vodovod, plynofikace topeni, vybudovani
WC, vyména oken a dveti apod.

VII.4. Najemce, pozadujici finanéni ndhradu v souladu s predchazejicimi odstavci ¢l. VII. této
smlouvy, musi do 3 mésici po ukonceni provadénych praci, nebo po kolaudaci ptedlozit
pronajimateli vyuctovani, v opacném piipad¢ narok na uhradu financnich prostredkii vloZzenych
do stavebnich Gprav zanika.

VILS. Vlastni ndhrada bude vyplacena az po ukonceni najemniho vztahu, a to jen tehdy, budou-
li provedené Upravy jesté funkéni nebo bude jejich opotiebeni odpovidat dobé vyuzivani. Vyse
finan¢ni ndhrady se bude odvijet od skutecnych vydaji, vloZzenych do tprav a rekonstrukci
a bude se snizovat o 10% za kazdy cely rok vyuZiti.

VIL.6. Pronajimatel neprovadi na pfedmétu ndjmu odpisy.

VIL.7. Pronajimatel souhlasi s provedenim technického zhodnoceni najemcem
v nasledujicim rozsahu:

A.)Ngjemce mé zamér provést technické zhodnoceni (stavebni Gipravy) nebytového prostoru,
jejichz vycet je uveden v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Celkova cena technického
zhodnoceni, kterd je pro pronajimatele akceptovatelna, je maximaln¢ 500 000 K¢ bez
DPH, pokud si smluvni strany pisemné dodatkem k této smlouvé nedohodnou jinak a
jeho rozsah je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.



B.) Pronajimatel timto wudé€luje souhlas najemci s provedenim vySe specifikovaného
technického zhodnoceni nemovitosti pronajimatele. VySe uvedené tUpravy jsou dle
ustanoveni §33 odstavce 1 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, v platném znéni,
technickym zhodnocenim pronajatého majetku pronajimatele.

C.) Pronajimatel souhlasi stim, Zze najemce bude odepisovat provedené technické
zhodnoceni.

D.) Ngjemce se zavazuje provést technické zhodnoceni (tj. stavebni upravy) nejpozdéji do
31.05.2022. Po provedeni téchto Uprav je najemce povinnen prokazat skutecné naklady
technického zhodnoceni, které mu budou nasledné pronajimatelem uhrazeny, za
predpokladu limitu stanoveného v pism. A.) tohoto odstavce, formou zapoctu najemného
od 01.06.2022 do tplného vyporadani zavazku pronajimatele vici ndjemci. V piipadé, ze
bude ndjemni vztah ukoncen diive nez dojde k uplnému vypotadani zavazku z titulu
technického zhodnoceni, uhradi pronajimatel ndjemci nevypotradanou Cast zavazku za
technické zhodnoceni ve lhtté do 3 mésict od ukonceni najemniho vztahu.

E.) Ostatni provedené investice ndjemcem dle ptilohy €. 1 této smlouvy jdou k jeho tizi. Po
ukonceni ndjmu bude postupovano podle odst. VIL.3. — VILS. tohoto ¢lanku.

¢L.VIIL

Néajemné
VIIL1. VySe njjemného byla stanovena na zaklad¢ vzajemné dohody mezi pronajimatelem a
najemcem a v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy a ¢ini mésicné 9 429 K¢, (slovy: deveét tisic
ctyrista dvacet devet korun ceskych), tj. roéné 113 148 K¢ (slovy: sto trinact tisic sto cCtyricet
osm korun ceskych), vzdy za cely pfedmét této smlouvy a jeden rok. V pripade, Ze ndjemce je,
nebo se stane platcem DPH (tuto skutecnost je najemce povinen oznamit pronajimateli pisemné
do 3 dnii od dne, kdy se stal platcem DPH), najemné sjednané v clanku VIIIL. 1., se zvySuje o dan
z pridané hodnoty v aktualni vysi. Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty splatkovy kalendar. Splatkovy kalendar je
nedilnou soucasti najemni smlouvy. Splatkovy kalendar bude obnovovan vzdy na kalendarni rok.
Najemné zvySené o dan na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendari. Dalsi
danové doklady nebudou najemci pronajimatelem vystavovany.

VIIL.2. Uhrada najemného se provadi vzdy v daném mésici. Mé&siéni najemné je splatné vzdy do
5. dne daného mésice, za ktery je najemné placeno.

VIIL3. Najemné bude hrazeno na ti¢et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Ji¢in,
¢islo uctu: 19-1761833319/0800, VS 9905 111 ... .

VIIL.4. Z divodu podpory podnikani na tizemi mésta Bilovec v prvnim roce najjemniho vztahu
poskytuje pronajimatel najemci slevu na ndjemném ve vysi 50 % z vySe ceny najmu, najemce
tedy neni povinen hradit v prvnim roce ndjemniho vztahu celou vysi najemného uvedenou
v odstavci VIIL1. této smlouvy. Toto ujedndni plati pouze za pfedpokladu, ze ndjemni vztah
bude trvat minimalné jeden rok. Pokud by n4jemni vztah skoncil dfive nez za jeden rok, sleva
nebude poskytnuta a nijemce bude povinen uhradit ndjem za obdobi prvého roku ndjemniho
vzahu v plné vys$i, a to v terminu do 14-ti dnii po skon¢eni najemniho vztahu.

VILS. Ngjemné bude hrazeno prvnim dnem nasledujicim po mésici ve kterém budou provedeny
upravy (technické zhodnoceni) dle ptilohy €. 1 této smlouvy, nejpozdéji od 01.06.2022.

¢LIX.
Zaloha — kauce
IX.1. N3jemce je povinen pfi podpisu této smlouvy slozit na Gcet pronajimatele, uvedeny v této
smlouve, zdlohu ve vysi tiimésicniho ndjemného jakozto smluvni kauci, ze které mohou byt
uhrazeny splatné pohledavky pronajimatele proti najemci vzniklé z najemniho vztahu, zejména
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dluzné najemné, uhrada za sluzby, ndhrada Skody zplsobené ndjemcem na pronajatych
prostorech nebo spole¢nych prostorech atd.

Kauce ve vySi 28 287 K¢ (slovy: dvacet osm tisic dvé sté osmdesat sedm korun ceskych) bude
uhrazena na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Ji¢in, & w.: 6015 -
1761833319/0800, VS 9905 111 ... .

IX.2. Pronajimatel je opravnén pouzit slozenou kauci ¢i jeji Cast na thradu své splatné
pohledavky bez souhlasu najemce. Pronajimatel nijemce o takovém pouziti kauce néasledné
informuje, je-li mu pobyt najemce znam.

IX.3. Po skonc¢eni ndjmu je pronajimatel povinen sloZzenou kauci vratit najemci po odecteni
vSech dluhti ndjemce proti pronajimateli. Dojde-li v pribéhu ndjemniho vztahu k pouziti kauce
pronajimatelem v souladu s touto smlouvou, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele slozit
dalsi kauci na ucet pronajimatele, aby kauce odpovidala vysi tfimési¢éniho najemného. V ptipadé,
Ze najemce tuto kauci neuhradi, tak je pronajimatel opravnén smouvu vypoveédét v jednomésicni
vypovédni lhite, kterd poc¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
XI.4.Njjemce je povinen uhradit i pomérnou ¢ast ndjemného a zaloh za sluzby a dodéavku
energii za mésic, ve kterém najemni vztah vznikl. Tato platba musi byt provedena do patnacti
dnt od podpisu nadjemni smlouvy.

¢LX.
Uhrada za sluzby a dodavku energii
X.1. Njjemce je povinen uhradit mési¢ni zalohu na sluzby poskytované pronajimatelem, a to:

zaloha na: mesiéni roc¢ni

- dodavka tepla 2 000 K¢ 24 000 K¢
- dodéavka teplé vody 500 K¢ 500 K¢
- vodné sto¢né 200 K¢ 2400 K¢
Celkem: 2700 K¢ 26 900 K¢

X.2. Zalohy za sluzby a dodavku energii budou hrazeny vzdy do patého dne mésice, za ktery
jsou zalohy placeny, a to na i€et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,

Cislo uctu: 19-1761833319/0800, VS 9905 111 ... .

X.3. Cenu vSech ostatnich sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem je ndjemce povinen hradit
dodavatelim téchto sluzeb a to na zékladé¢ samostatnych smluv uzavienych mezi najemcem
a dodavateli téchto sluzeb.

X.4. Nedoplatky nebo pteplatky podle vyuctovéani jsou splatné do patnéacti dni po doruceni
vyuctovani za ptislusny kalendaini rok.

X.5. Po ro¢nim vyuctovani sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné upravit primeiené vysi
zaloh na sluzby, pfiCemz pfi stanoveni zdloh na dal§i obdobi bude vychéazet ze skutecné
vyuctované spotieby obdobi ptedchazejiciho. Oznameni o zvySenich zalohach je povinen zaslat
pronajimatel ndjemci pisemné.

¢l. XI.
Ustanoveni obecna

XI.1. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné kazdorocné k 1. 7. o primérnou
miru inflace za uplynuly kalendaini rok vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem. P¥ipadné
zvyseni ndjemného bude ozndmeno najemci nejpozdéji do 31.3.

XI.2. Jestlize najemce nezaplati ve tiech pfipadech mési¢ni ndjemné nebo meési¢ni zalohy na
sluzby nebo jejich ¢ast v terminu sjednaném v této ndjemni smlouvé, je pronajimatel opravnén
dat najemci vypoveéd’ s vypovedni lhiitou jednoho mésice, ktera po¢inad bézet prvniho dne meésice



nasledujiciho po doruceni vypovédi. Najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit do tiiceti dna
ode dne ukonc¢eni ndjemniho vztahu. Pokud tak neucini, bude nebytovy prostor vyklizen na jeho
naklady.
¢l. XII.

Smluvni pokuty
XIIL.1. V piipadé, ze najemce nezaplati ndjemné nebo zédlohy na sluzby a dodavku energii
v uvedeném terminu, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu, které ¢ini 0,2% z vyse dluzné
castky za kazdy den prodleni.
XI1.2. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotcena piipadna nadhrada Skody.

XII.3. Kazdd smluvni pokuta dohodnuta v této smlouvy je splatnd do 15 dnli od jejiho
vyuctoavni.
¢l XIII.
Doba trvani smlouvy
XIIL.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti zverejnéni v registru smluv,
které provede pronajimatel.

XIIL.2. Kazd4 ze stran této smlouvy je opravnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét bez udani
davodu ve vypovédni lhité tii mésicl, kterd pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
CLXIV.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

XIV.1. Prondjem nebytového prostoru byl schvalen 72. schizi Rady mésta Bilovce dne
15.11.2021 usnesenim RM/2032/74/2021 a). Zamér mésta pronajmout nebytovy prostor ¢. 1 v
Bilovci v domé €. p. 111 byl zvefejnén na Gfedni desce od 31.08.2021 do 21.09.2021.

XIV.2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit formou pisemného dodatku.

XIV.3. V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanoveni jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neti¢inného.

XIV 4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu,
pricemz jeden obdrZi ndjemce a tii pronajimatel.

XIV.S. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,v platném znéni.

XIV.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

XIV.7 Tato vzorova smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni byla schvélena na 71.
schiizi Rad¢ mésta Bilovec dne 25.10.2021 usnesenim RM/1939/71/2021.

XIV.8. Tato smlouva se slevou na ngjemném ve vysi 50% z ceny najemného byla schvélena 72.
schiizi Rady mésta Bilovce dne 15.11.2021 usnesenim RM/2032/74/2021 b).

v Bilovci dne: 10.12.2021 v Bilovci dne: 10.12.2021

..... . aprona_]lmatele Zanajemce
meésto Bilovec Limanovsky s.r.o.

Mgr. Renata Mikolasova Ing. Martin Limanovsky
starostka mésta jednatel



