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KUPNi SMLOUVA

Meésto Protivin

IC 00250023

Se sidlem Masarykovo namésti 128, 398 11 Protivin
Zastoupené Jaromirem Hlavacem, starostou

bankovni spojeni: €. Gétu 19-640017329/0800, vedeny u Ceské spofritelny a.s.

Y w2

(dale téz jen jako ,strana prodavajici“ nebo , prodavajici)

jako strana prodavajici na strané jedné

THE ORB Chateau Protivin - Homestead s.r.o.

(v dobé podani nabidky na odkup pod nazvem Chateau Protivin - Homestead s.r.o.)
IC 09331735

Se sidlem Vaclavské namésti 832/19, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zastoupenad Bc. Eduardem Kucerou, jednatelem

or sy

(dale tézZ jen jako ,,strana kupujici“ nebo , kupujici®)

jako strana kupuijici na strané druhé,

strana prodavajici a strana kupujici, dale spolecné oznaceny také jen jako ,smluvni strany” &i
»strany”, neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich, uzaviraji nize uvedeného dne,
meésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,obcansky zakonik“), tuto

kupni smlouvu

(dale jen ,smlouva“®).

Clanek I.
Prohlaseni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.
- pozemek p.

. 3/1 o vymére 980 m?, jehoZ souéasti je stavba €. p. 4, bytovy dim
3/5 o vyméFe 1849 m?

5 o vyméFe 225 m?, jehoZ souéasti je stavba €. p. 518, bytovy dim
6 0 vyméfe 165 m?

7 o vyméFe 439 m?, jehoZ soué&asti je stavba €. p. 3, bytovy diim

. 8 0 vyméfe 599 m?, jehoZ souéasti je stavba €. p. 2, bytovy diim
.9 0 vyméfe 492 m?, jehoZ souéasti je stavba €. p. 519, bytovy diim
. 10 o vyméfe 1279 m?

p< p< (@13

O O

O O< O
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katastralni Gzemi Protivin, zapsanych na LV 1 vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Pisek, (vSe dale téZ jen jako ,pfedmét pfevodu”).

Clanek I1.
Predmét smlouvy

Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici predmét prevodu
s veSkerym prisluSenstvim, a umoznit strané kupujici nabyt k pfedmétu pfevodu vlastnické
pravo, a strana kupujici se zavazuje predmét prevodu prevzit a zaplatit strané prodavajici
kupni cenu sjednanou v €l. llI. odst. 1. této smlouvy. Kupujici nabyva pfedmét prevodu s
veskerym pfrislusenstvim do vyluéného vlastnictvi.

Smluvni strany se zdroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického
prava strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Clanek 1l
Kupni cena a jeji splatnost

1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét pfevodu celkovou kupni
cenu ve vysi

16.870.000,- K¢

(slovy: Sestnact milionii osm set sedmdesit tisic korun éeskych).

2. Kupni cenu uhradi strana kupujici na shora uvedeny bankovni Géet strany prodavajici do 30
dni od Gcinnosti této smlouvy ve smyslu €l. X. odst. 6. této smlouvy.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze:

1.1 nevaznou na predmétu pfevodu zadné pravni zévady, dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena, pfedkupni prava, prava zpétné koupé, prava ndjmu, ani jind omezeni nebo
prava tretich osob a pfedmét prevodu netrpi ani Zadnou jinou pravni vadou, ktera by
negativné ovliviiovala Zamér kupujici strany (jak je specifikovan nize v této smlouvé),
ani na ném nevaznou jakakoli prava i povinnosti, ktera by strané kupuijici jakkoliv
ztéZovala nebo znemozriovala vykon jejiho vlastnického prava, s vyjimkou:

na predmétu prevodu vaznou pouze najemni smlouvy uvedené v pfiloze &. 1 této
smlouvy, kterd zahrnuje specifikaci smluvnich stran, pfedmétu najmu a jeho trvani a
rozhodnych skutecnosti tykajicich se ukonceni najmu;

1.2 ke dni uzavieni této smlouvy neni vici ni vedeno nebo zahdajeno jakékoliv soudni,
spravni nebo jiné fizeni vCetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni mozZnosti prevodu pfedmétu pfevodu na stranu kupujici & mohlo
jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického prava k predmétu pfevodu na stranu kupuijici;

1.3 predmét prevodu je prosty jakychkoliv jinych pravnich vad, véetné, nikoliv viak
vyluéné, nevyfeSenych restitucnich narokd, a neexistuji Zadné darfové ani jiné
pohleddvky nebo nesplacené zavazky ani neprobiha zadny soudni spor nebo spravni
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fizeni ve vztahu k predmétu prevodu;
1.4 je opravnéna tuto smlouvu uzavrit a fradné plnit zavazky v ni obsazené;
1.5 neni Zadnym zplGsobem omezena v dispozici s predmétem prevodu;

1.6 pfedmét prevodu je v jejim vyluéném vlastnictvi, ohledné predmétu prevodu nebézi
fizeni o navrhu na zapis jakychkoliv prav k predmétu prevodu do katastru nemovitosti,
platné k predmétu prevodu nabyla vlastnické pravo a nabyvaci titul k predmétu
prevodu (dale jen ,Nabyvaci titul”) je platny a icinny, fadné a vcas splnila své zavazky z
Nabyvaciho titulu; nebylo ucinéno jakékoliv pravni jednani smérujici k ukonceni
platnosti Nabyvaciho titulu; nedoSlo jinym zplsobem k zaniku Nabyvaciho tituly;
nebyla udinéna Zadna pravni jednani, na zakladé kterych by pfedmét prevodu zménil
vlastnika; prava a povinnosti vztahujici se k predmétu prevodu nejsou zpochybnovana
tfeti osobou v jakémkoli fizeni a Zadné fizeni ohledné pfedmétu prevodu neni zahajeno
ani vedeno;

1.7 ke dni podpisu této smlouvy neni predmét prevodu ani Zadna jeho soucdst ci
prislusenstvi narodni kulturni pamatkou ve smyslu ust. § 4 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci;

1.8 ve vztahu k pfedmétu prevodu se neuplatni povinnost prodavajici strany prednostné
nabidnout ministerstvu kultury ke koupi prfedmét prevodu c¢i jakoukoli jeho cast,

soucast ¢&i pFislusenstvi, a to ve smyslu ust. § 13 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.

Strana kupujici prohlasuje, ze:

2.1 ji nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily prevodu vlastnického prava k
predmétu prevodu na jeji osobu;

2.2 ji neni znamo, Ze by vici ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni nebo
jiné fizeni véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni
moznosti nabyti pfedmétu prevodu. '

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i ujisténi obsazené v odst. 1.
nebo 2. tohoto ¢lanku IV. smlouvy ukdZzou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna
strana narok pozadovat nahradu Skody, ktera v disledku takového prohlaseni vznikla
a/nebo uvedeni takové skute€nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi v tomto ¢lanku
uvedenymi.

Clanek V.
Povinnosti smluvnich stran

Strana prodavajici se zavazuje, ze:

1.1. ode dne ucinnosti této smlouvy aZ do okamziku nabyti viastnického prava k pfedmétu
prevodu nezatizi predmét prevodu Zadnym pravem treti osoby (v€etné zastavniho
prava, vécného bremene, predkupniho prava ¢i prava najmu); zejména predmét
prevodu jakkoliv nezadluzi, nezatiZi, nepronajme, neprodd, nedaruje, neprevede,
nevloZzi do zakladniho kapitalu, ani neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni
pfedmétu prevodu nebo jakékoliv jejich Casti (zcela Ci Castecné) ani neprovede
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2.

1.

faktickou zménu, kterd by méla za nasledek jakékoli zhor3eni nebo omezeni pravniho
postaveni strany kupujici s ohledem na koupi pfedmétu prevodu bez predchoziho
pisemného souhlasu strany kupujici;

1.2. se zdrzi jakychkoliv GkonG, které by mély nebo mohly mit za nasledek sniZeni hodnoty
predmétu prevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmareni & ztizeni
prevodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu na stranu kupuijici;

1.3. uhradi kupujicimu naklady spojené s vyklizenim pfedmétu pfevodu v pfipadé, Ze ke
dni nabyti vlastnického prava kupujicim k pfedmétu pfevodu jej budou neopravnéné
uzivat tfeti osoby, které odmitnou pfedmét prevodu dobrovolné vyklidit.

Strana kupuijici prohlasuje, zZe:

2.1 pfedmét prevodu nabyva za uGcelem vybudovani nového reprezentativniho,
kulturniho a obchodniho centra s ubytovaci kapacitou, tzce propojeného s aredlem
zamku Protivin, dale spolecné jen ,Zamér”;

2.2 hodld Zamér zrealizovat nejpodéji do deseti let ode dne nabyti viastnického prava
k predmétu prevodu, kdy pojem realizace Zaméru je specifikovan dale v této smlouvé
v ¢l. IX. odst. 6. této smlouvy.

Clanek VI.
Pfedani a uZivani nemovitosti

Strana kupujici prohladuje, Ze se seznamila se stavem pfedmétu pfevodu, jakoi i s

pfistupem k nému a se stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu
predmét prevodu prebira.

Pfedmét pfevodu bude strané kupujici pfedan do 30 dnl od splnéni podminky v él. Il
odst. 2. této smlouvy a to zcela vyklizeny. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni pfedani
nebudou k jakékoli ¢asti predmétu prevodu trvat jakdkoli uZivaci prava (zejména najemni)
tretich osob.

Clanek VII.
Utvrzeni zavazku

V pfipadé, Ze strana kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 2.2 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch strany prodavajici smluvni pokutu
ve vysi 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milion korun €eskych). Strana kupuijici neni povinna
hradit tuto smluvni pokutu v pfipadé, Ze ji v realizaci Zdméru zabrani

- objektivni okolnosti nezavislé na vili kupujici strany, zejména, nikoliv viak vylu¢ng,
nebude-li ze strany pfislusnych organi verfejné spravy, a to kteréhokoliv z nich, vydano
ve prospéch kupujici strany pozitivni rozhodnuti, stanovisko &i vyjadfeni nezbytné pro
realizaci Zaméru, a¢ bylo ze strany kupujici strany o vydani takovychto rozhodnuti,
stanovisek ¢i vyjadfeni rddné pozadano, ¢i v pfipadé, Ze realizace Zaméru byla
pozdriena z ddvodu, Ze prfedmét pfevodu odmitla vyklidit tfeti osoba, kterd jej
neopravnéné uziva;
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- dale také skutecnost, Ze realizace Zaméru byla pozdriena ¢ zmarena z divodu
zhorseni ekonomické situace kupujiciho.

Clanek VIII.
Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k prfedmétu prevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava strany kupujici do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruci pfislusnému
katastralnimu ufadu strana prodavajici, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni od
splnéni €l. 1. odst. 2. této smlouvy; o této skutecCnosti strana prodavajici prokazatelné
vyrozumi stranu kupuijici.

V pripadé, Ze katastralni ifad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, ndvrh na povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k pfedmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzdjemné soucinnost, aby v takovém
pfipadé doslo k odstranéni pfislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to

nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastrdlniho
uradu.

Clanek IX.

Predkupni pravo

Smluvni strany timto zfizuji ve prospéch prodavajici strany k pfedmétu pfevodu predkupni
pravo jako pravo vécné, spocivajici v povinnosti kupujici strany nabidnout strané
prodavajici pfedmét pfevodu ke koupi v pfipadé jeho prevodu koupéchtivému (dale jen
»Predkupni pravo”).

Pro uUclely predchoziho ¢lanku se za prevod predmétu prevodu nepovaZuje prevod z
kupujiciho na jakoukoliv osobu ze skupiny spolecnosti, ktera tvofi nebo ke dni pfevodu
bude tvofit s Kupujicim koncern ve smyslu § 79 odst. 1 a 2 zdkona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) bez ohledu na
skutecnost, zda doslo k uverejnéni existence koncernu podle odst. 3 téhoZ ustanoveni,
nebo na osobu, v niz ma kupujici majetkovou ucast.

Pokud prodavajici nevyuZije svého prava predmét prevodu koupit, pfechazi povinnost
pfedkupniho prava na koupéchtivého, pokud je kupni smlouva tykajici se pFevodu
vlastnického prava k predmétu prevodu mezi koupéchtivym a kupujicim realizovana.

Kupujici je povinen pisemné ucinit prodavajicimu Nabidku, ktera bude obsahovat viechny
podminky smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Pokud Nabidku prodavajici pfijme, uskutecni se nasledujici koupé za stejnych podminek,
jako by byla sjednana mezi kupujicim a koupéchtivym. Kupni smlouva s prodavajicim v
takovém pripadé musi byt uzaviena bezodkladné v navaznosti na nejblizsi mozné zasedani
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organi prodavajiciho, pokud jejich souhlasu bude k podpisu kupni smlouvy tfeba, pficemz v
takovém pfipadé prodavajici vyvine maximalné mozné usili k tomu, aby se toto zasedani
konalo co mozna nejdfive poté, kdy bude prodavajicimu doruéena Nabidka (pFi zohlednéni
vdech zakonnych lhit dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pFedpisli), maximalné do 90 dnl od doruéeni Nabidky na vyuZiti pfedkupniho
prava prodavajicimu. V opaéném pfipadé Pfedkupni pravo zanikd. Kupni cena za pfedmét
pfevodu bude v takovém pfipadé uhrazena kupujicimu bez zbyteéného odkladu poté, kdy
bude kupni smlouva dle tohoto ¢lanku Smlouvy uzaviena a bude podan navrh na vklad

vlastnického prava Prodévajiciho dle této kupni smlouvy.

Pfedkupni pravo je sjedndano do doby realizace Zaméru kupujicim na pfedmétu prevodu,
maximalné v3ak na dobu deset let od uzavieni této smlouvy. Zdmér kupujiciho se povaiuje
za realizovany, je-li vydan kolaudacni souhlas nebo jiné obdobné rozhodnuti (dale jen
»Rozhodnuti“) umoZnujici zahajeni provozovani predmétu pfevodu za Zdmérem popsanym
v této smlouvé. Pfedkupni pravo tedy automaticky zanikd okamZikem vydani Rozhodnuti.
Kupujici bez zbyte€ného odkladu poté, kdy bude vydéno Rozhodnuti, predlozi kopii
Rozhodnuti prodavajicimu.

Jakmile dojde k zaniku Pfedkupniho prava dle tohoto é&lanku Smlouvy, prodavajici se
zavazuje poskytnout kupujicimu veSkerou rozumné vyzadovanou souéinnost nezbytnou pro
vymaz Pfedkupniho prava z vefejného seznamu (katastru nemovitosti), napf. podepsanim
souhlasného prohlaseni, ¢i prohldseni prodavajiciho, jakoZto osoby opravnéné z
Pfedkupniho prava, pro Gcely vymazu Predkupniho préava z vefejného seznamu (v takovém
pfipadé bezodkladné poté, co kupujici prodavajiciho k podpisu uvedeného dokumentu
vyzve a predloZzi mu navrh tohoto dokumentu), v ndvaznosti na nejblizsi mozné zasedani
organl prodavajiciho, pokud jejich souhlasu bude k podpisu pfedmétného dokumentu
tfeba, pfi€emZ v takovém pfipadé prodavajici vyvine maximalné mozné Gsili k tomu, aby se
toto zasedani konalo co moZné nejdfive poté, kdy bude prodavajici vyzvan k podpisu
pfedmétného dokumentu (pfi zohlednéni viech zakonnych Ihiit dle zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu), jinak bez zbyteéného odkladu poté,
co kupujici prodévajiciho k podpisu uvedeného dokumentu vyzve a predloZi mu navrh
tohoto dokumentu.

Predkupni pravo se zfizuje bezplatné.

Pfedkupni pravo vznikd vkladem Pfedkupniho prava do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad Predkupniho prava do katastru nemovitosti podd Prodévajici spolu s ndvrhem na
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.

Clanek X.
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zékladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi ob¢anskym zakonikem.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskerd predesla ujednani smluvnich stran Gstni i pisemna.
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3. VeSkeré zmény &i doplnéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrZi jedno
vyhotoveni, a jedno vyhotoveni smlouvy opatfené Gfedné ovéfenymi podpisy ucastnika
bude pouZito pro ducely vkladu vlastnického prava do pfislusného katastru
nemovitosti. Vyhotoveni ur€ené pro katastr nemovitosti bude bezprostfedné po jeho
podepsani obéma smluvnimi stranami uloZeno u prodavajici strany, ktera jej v souladu
s podminkami této smlouvy dorué¢i spolu s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti
podle této smlouvy na pfislusné katastralni pracovisté katastralniho afadu v souladu
s podminkami sjednanymi v této smlouvé.

5. Tato smlouva vstupuje v platnost okamzZikem podpisu posledni smluvni stranou. Smluvni
strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZiku podpisu této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva Gcinnost dnem jejiho uvefejnéni vregistru smluv vsouladu se
zakonem €. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv, pfi¢emZ strana prodavajici se zavazuje
tuto smlouvu zaslat spravci registru k uvefejnéni bez zbyteé¢ného odkladu po podpisu této
smlouvy, nejpozdéji viak do tfi dnl od podpisu této smlouvy.

7. Strana prodavajici pfeda strané kupujici doklad o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
podle ust. § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb. jako potvrzeni skuteénosti, 7e smlouva nabyla
u€innosti, a to nejpozdéji do tfi dni od zaslani této smlouvy spravci registru podle
predchoziho ¢lanku této smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim predetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné vile a na dikaz toho ji nize podepisuji.

Dolozka dle zakona o obcich:

Zamér prodavajici strany prodat pfedmét pFevodu byl schvédlen po projednani Radou mésta
Protivin usnesenim €. 161/2021 na jeji schizi konané dne 19. 8. 2021 a tento zamér byl
vyvésen na Ufedni desce strany prodavajici po dobu od 20. 8. 2021 do 6. 9. 2021. Tento zamér
byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta Protivin dle nabidky ¢. 1 na zasedani konaném
12.10. 2021. Tato Smlouva byla schvélena usnesenim Zastupitelstva mésta Protivin na jeho

zasedani konaném dne 14. 12. 2021.

Prilohy: €. 1 specifikace ndjemnich vztaha

N0,12.. Lo

Meésto Protivin » THE ORB Chateau Protivin - Homestead s.r.o.
Zastoupené Jaromirem Hlavaéem, sgaro-ﬁiou Zastoupena Bc. Eduardem Kucerou, jednatelem
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