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NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely osoby dle svého vlastniho prohldseni svépravné k pravnim
jedndnim

statutarni mésto Pardubice, se sidlem v Pardubicich, Pernitynské nam. 1, PSC 530 21

ICO: 002 74 046

zastoupené Ing. Miroslavem Macelou, vedoucim oddéieni pozemki a prevodu nemovitosti Magistratu
mésta Pardubic, a to na zdkladé ¢l. 10 odst. 1 a odst. 6 a ¢l. 12 smérnice ¢. 5/2021 Organizacni fad
v platném znéni

(ddle jen pronajimatel)

REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem v Olomouci, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779 00
IC0: 07436394

zastoupena , jednatelem a Ing. Pavlem Nadvornikem, jednatelem
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 75778
tuto

najemni smlouvu

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 83/2012 Sh., ob¢ansky zakonik v platném znéni

.
Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkl oznacenych jako p.p.¢. 2075/10, p.p.c.
2605/73, p.p.t. 2629/17, p.p.€. 2630/5, p.p.€. 1743/11, p.p.€. 1744/1, p.p.¢. 1749/1, p.p.c. 1749/2,
p.p.€. 1749/6, p.p.¢. 1755/4, p.p.€. 1755/8, p.p.€. 1775/1, p.p.¢. 1775/2, p.p.¢. 2075/8, p.p.¢. 2075/9,
p.p.€. 2605/46, p.p.t. 2629/9, p.p.€. 2629/12, p.p.€. 2629/13, p.p.¢. 2629/14, p.p.€. 2629/38, p.p.c.
2630/4, p.p.t. 3000/1, p.p.¢. 3000/14, p.p.€. 3000/59 vse v obci a k. (. Pardubice.

1.
Pronajimatel pfenechava najemci do najmu €asti pozemki oznacenych jako p.p.€. 2075/10 o vyméfe
255 m2, p.p.¢. 2605/73 o vyméie 32 m2, p.p.¢. 2629/17 o vyméfe 437 m2, p.p.¢. 263C/5 o vymére 5
m2, asti pozemk( oznaéenych jako p.p.€. 1743/11 o vyméie 5 m2, p.p.¢. 1744/1 o vyméie 18 m2,
p.p.€. 1749/1 o vyméfe 639 m2, p.p.¢. 1749/2 o vyméfe 3172 m2, p.p.¢. 1749/6 o vymére 3009 m2,
p.p.€. 1755/4 o vyméFe 2539 m2, p.p.€. 1755/8 o vyméFe 1972 m2, p.p.¢. 1775/1 o vymére 838 m2,
p.p.€. 1775/2 o vymére 99 m2, p.p.¢. 2075/8 o vyméie 246 m2, p.p.¢. 2075/9 o vymére 85 m2, p.p.c.
2605/46 o vyméie 50 m2, p.p.E. 2629/9 o vyméie 284 m2, p.p.¢. 2629/12 o vyméie 931 m2, p.p.c.
2629/13 o vyméfe 53 m2, p.p.. 2629/14 o vyméie 482 m2, p.p.€. 2629/38 o vyméfe 110 m2, p.p.c.
2630/4 o vyméFe 7 m2, p.p.t. 3000/1 o vyméie 228 m2, p.p.¢. 3000/14 o vymére 43 m2, p.p.C.
3000/59 o vyméie 298 m2, vie v k.U. Pardubice (ddle spolecné jen jako pozemek) v rozsahu, ktery je
zakreslen na snimku katastralni mapy, ktery je prilohou této smlouvy, a to za Ucelem umisténi
staveni$té, oploceni, stavebnich objektd SO 102 lavka od parku, SO 114 zaliv pro bus a taxi, SO 100
Galerie Pardubice, SO 99 - 273 ks kotev paZeni stavebnich jam v ramci realizace stavby ,Galerie
Pardubice” (ddle spolecné jen jako stavba).
Najemce prohladuje, e je mu stav pronajatého pozemku dobfe znam, nebot si ho prohlédl pFed
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivéni podle této smlouvy.
Najemni smlouva je uzavirdna na dobu uréitou, a to 5 let ode dne t¢innosti této smiouvy.

1.
Ndjemce se zavazuje:
nejpozdéji do 6 mésicli ode dne podpisu této smlouvy zahajit na pfislusném stavebnim Gfadé Fizeni
o povoleni stavby a zajistit si tak vydani pfislusSného rozhodnuti stavebniho Gfadu tykajiciho umisténi
stavby na pozemku,
doloZit pronajimateli splnéni veskerych opatfeni pfisluiného stavebniho uradu tykajicich se
prfedmétné stavby,
koordinovat stavbu s uzavienymi smluvnimi vztahy vaznoucimi na pozemcich oznacenych jako
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p.p.€. 1749/6 v k.0. Pardubice se spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035), p.p.¢. 2629/17 v k..
Pardubice se spole¢nosti GasNet, s.r.o., ICO 27295567, p.p.¢. 3000/1, p.p.¢. 3000/14, vie v k.u.
Pardubice se spole¢nosti Fastport a.s., ICO 27522580,
splnit podminku odboru Zivotniho prostfedi Magistrdtu mésta Pardubic udrzovat Cistotu pozemki
véetné odstranovani spadaného listi, snéhu a odpadk.
Tato najemni smlouva slouii jako podklad k Fizeni pred stavebnim uradem pro Gcely vydani
pfislusného rozhodnuti pro stavbu.

V.
Najemné za najem vysSe uvedeného pozemku je v souladu s rozhodnutim rady mésta a se Zasadami
pro nakladani s pozemky a pro umistovani reklamnich zafizeni na pozemcich a stavbach ve vlastnictvi
statutarniho mésta Pardubice v platném znéni stanoveno nasledovné:
a) ode dne podpisu najemni smlouvy do dne nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu pfislusného
stavebniho Ofadu na vySe uvedenou stavbu, nejdéle viak 24 mésicli ode dne podpisu najemni smlouvy,
bude vyse ndjemného cinit:
35,-K¢/m2/rok bez DPH,

b) ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu prislusného stavebniho Gfadu na vyse uvedenou
stavbu, nejdéle vSak od 1. dne po uplynuti 24 mésicli ode dne podpisu ndjemni smlouvy, bude vyse
najemného Cinit:

700,- K&¢/m2/rok bez DPH.

Ndjemné bude najemce hradit pronajimateli jednou ro¢né na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem na tcet €. VS 0109001888. Splatnost danového dokladu bude
30 dni ode dne doruéeni dariového dokladu najemci. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni bude
povaZovano datum 15. 2. béZného roku. Pronajimatel vystavi fakturu do 15-ti dnli od data uskute¢néni
zdanitelného plnéni.
Platba za najem pozemku se ma za uhrazenou okamzikem pfipsani pfislusné castky na ucet
pronajimatele.
Splatnost pomérné ¢asti najemného za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do konce kalendafniho
roku, ve kterém se smlouva stala G¢innou, je 30 dni ode dne doruceni dafového dokladu najemci.
V tomto pfipadé je za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni povazovan datum uc¢innosti ndjemni
smlouvy.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi najemného stanovenou v odstavci b) o ¢astku, ktera bude
odpovidat primérné ro¢ni mife inflace pfedchoziho roku zji$téné oficidlnim statistickym organem.
Uprava vyse najemného dle inflace bude najemci ozndmena vidy k 15. 2. béZného roku. Najemce je
povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1. 1. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.
Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé zmény cenovych pfedpisl tykajicich se vy3e uhrady
za najem pozemku, bude (plata nové upravena v souladu s témito pfedpisy. Zaroven se zavazuje takto
upravenou platbu uhradit.
V.
Ndajemce je opravnén uZivat pozemek pouze k ucelu stanovenému v ¢l. II. této smlouvy, vychazejicimu
z jeho povahy a stavebniho urceni, aby nedochazelo k jeho poskozeni ¢i nadmérnému znehodnoceni.
Pronajaty pozemek nesmi byt vyuZivan k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
material(, jedd, drog a k dalsim ¢innostem, které ohroZuji ¢i negativné plsobi na Zivotni prostfedi
(prach, hluk ¢i exhalace, apod.)
Najemce nema narok na Ghradu vynaloZenych naklad( spojenych s umisténim stavby, s uZivanim
pozemku a s jeho Gdribou. Obvyklé naklady spojené s uZivdnim pozemku nese najemce ze svého.
Najemce neni opravnén pfenechat pozemek do uZivani bezplatné nebo za uhradu jiné pravnické i
fyzické osobé.
Za $kody zpGsobené na pozemku zodpovida najemce. Ndjemce odpovida za Skody na pronajatych
pozemcich, které jsou vefejnym prostranstvim az od okamZiku faktického zdsahu do téchto pozemki
stavebni Cinnosti najemce. Za stavebni Cinnost je vtomto pfipadé povaZovana jakdkoliv Cinnost
v souvislosti s realizaci stavby.
Jakékoli dal3i zmény na pronajatém pozemku, stavebni Upravy, umisténi reklamy ¢i informacniho
zafizeni, terénni Gpravy pronajatého pozemku vyjma stavby lze provddét pouze na zdkladé
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predchoziho pisemného souhlasu viastnika pozemku, jehoZ soucasti bude i ujednani smluvnich stran o
tom, zda maji byt Gpravy k datu ukoncéeni najmu odstranény ¢i ujednani o vzdjemném vyrovnani z
dGvodu zhodnoceni pronajatého pozemku. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
Upravy provadi na svij naklad. Bez pisemného pfedchoziho souhlasu neni najemce opravnén zmény na
pronajatém pozemku provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pozemku.
Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida na pronajatém pozemku najemce.
Pronajimatel je opravnén dodrzovani pravnich predpist kontrolovat.
Najemce je povinen pod sankci smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢ se zdrzet vieho ¢imZ by zptlisoboval
imise ve smyslu ustanoveni § 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni,
s vyjimkou béZnych imisi vzniklych v dusledku stavebnich praci pfi realizaci stavby. Toto ujednani pak
nema vliv na narok pronajimatele na nahradu $kody.

VL.

Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukon¢it dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel si dale vyhrazuje préavo ukoncit najemni smlouvu vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou, jez po¢ne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a domahat se
predcasného vraceni pozemku, pokud:
ndjemce uziva pozemek v rozporu s nadjemni smlouvou,
ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného,
najemce prenechal pozemek do uZivani bezplatné nebo za Ghradu jiné pravnické ¢i fyzické osobé.
Najemce je opravnén ukoncit ndjemni smlouvu vypovédi s jednomési¢ni vypovédni dobou, jeZ pocne
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pokud:
a) pozemek se stane nebo ukaze nezptsobilym k i¢elu ndjmu dle této smlouvy,
b) nebude vydano pravomocné stavebni povoleni na stavbu nebo ndjemce pronajimateli sdéli, Zze

stavba nebude na pozemku realizovana.
Pro pfipadnou vypovéd této smlouvy sjednava pronajimatel sndjemcem tato pravidla. Pripadna
vypovéd bude zaslana formou doporuceného dopisu na adresu sidla druhé strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Za doruceni vypovédi je povaZzovana i fikce doruceni, tj. 10. den ode dne ulozeni zasilky
u drzitele postovni licence.
Najemce je povinen po ukonceni najmu vrétit pozemek v terminu uréeném pronajimateli a ve stavu,
v jakém jej prevzal, tj. prost vsech pravnich i faktickych vad, aviak s ohledem na €innost, kterd na ném
byla vykondna v souladu stouto smlouvou, popf. ve stavu uréeném pronajimatelem. O vraceni
pozemku bude s najemcem sepsan protokol o fyzickém predani.
V souladu s odst. 5. &l. VI. této smlouvy, nepreda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajaty pozemek
fadné vyklizeny a véas, resp. uvedeny do pivodniho stavu &i stavu ureném pronajimatelem,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi
10 % mési¢niho ndjemného za kaidy zapo&aty den prodleni. Pravo na ndhradu $kody timto ujedndnim
neni dotéeno.
V této souvislosti je v8ak nutno uvést, Zze Zastupitelstvo mésta Pardubic dne 23.9.2021 usnesenim ¢.
Z/2408/2021 schvaélilo prodej &asti pozemkl oznacenych jako p.p.¢. 1755/4 o vyméie 253 m2, p.p.C.
1775/1 o vyméfe 127 m2, p.p.€. 2075/9 o vymére 15 m2, p.p.€. 2629/12 o vymére 359 m2, p.p.C.
2629/17 o vymére 48 m2, p.p.C. 2629/38 o vymeére 50 m2, vse v k.U. Pardubice zastavénych stavbami
(SO 102 lavka do parku a SO 114 zaliv pro bus a taxi) ndjemci za kupni cenu v ¢ase a misté obvyklou
stanovenou znaleckym posudkem ¢&. 39/733/21 ze dne 30.7.2021 ve vysi 4.600,- K&/m2 + DPH v
pfipadé, Ze pozemky budou spadat do reZzimu podléhajicimu DPH a usnesenim &. ¢&.Z/2409/2021
prodej &asti pozemku oznaceného jako p.p.¢. 1749/6 o vymére cca 567 m2 v k.u. Pardubice zastavéné
stavbou (SO 100 Galerie Pardubice) najemci za kupni cenu v ¢ase a misté obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem ¢&. 32/726/21 ze dne 5. 7. 2021 ve vysi 4.600,- KE/m2 + DPH v pfipadé, Ze
pozemky budou spadat do reZzimu podléhajicimu DPH, po doloZeni geometrického planu, kterym bude
upiesnéna vyméra vyse uvedenych ¢asti pozemk(, ndjemcem. Pokud dojde k uzavieni kupni smlouvy
v souladu s vy3e uvedenymi usnesenimi, nebude provedeno fyzické predani téch ¢asti pozemkd, které
budou pfedmétem kupni smlouvy zpét pronajimateli tak, jak je toto predani upraveno v odst. 5. a 6. €l.
VI. této smlouvy.
Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy ve smysiu
ustanoveni § 2230 zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik v platném znéni, a ujednavaiji si, Ze najem
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bez ohledu na aktivitu pronajimatele konci ke dni uplynuti vypovédni doby nebo k dohodnutému datu.
Toto ujednani je zaroven sdélenim ve smyslu ustanoveni odstavce druhého citovaného ustanoveni
obcanského zdkoniku, tj. dalsi uZivani pozemku ndjemcem nebude pokldddno za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.
Neuhradi-li ndjemce splatné najemné radné a vcas, prislusi pronajimateli zakonny Grok z prodleni ve
vysi stanovené pravnim predpisem.

ViIl.
Najemce se zavazuje, Ze oznami pronajimateli vzdy pisemné jakékoli zmény, které se tykaji jeho
identifikacnich udaji uvedenych v zahlavi této smlouvy.
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni. Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy
neplatné, nema tato skutecnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem nebude navrien k zapisu do katastru nemovitosti ve smyslu
ustanoveni § 2203 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni za pouziti ustanoveni § 11
odst. 1 pism. q) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastraIni zakon v platném znéni.
Veskeré zmény, dopliiky nebo upravy této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma smiuvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle smlouvu k
radnému uverejnéni prostrednictvim registru smluv. O uvefejnéni smlouvy bude pronajimatel
bezodkladné najemce informovat, nebyl-li kontaktni daj této smluvni strany uveden primo do registru
smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva uverejnéna ani do tfi mésicli ode dne jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pripadného bezdivodného obohaceni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna c¢ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).
Po podpisu najemni smlouvy smiuvnimi stranami bude ndjemci fyzicky prfeddn pozemek
pronajimatelem. O fyzickém predani pozemku bude sepsan zapis.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vainé, nikoli v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pripojuji své vilastnoru¢ni podpisy. Najemni smlouva je
sepsana v 5 vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi najemce a tfi si ponecha pronajimatel.

Priloha: Snimek katastralni mapy se zakresem rozsahu najmu

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 z&k. ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Schvéleno: RmP dne 16. 8. 2021 usnesenim ¢. R/6285/2021 bod I.

Zamér byl zvefejnén na Gfedni desce a elektronické Uredni desce Magistratu mésta Pardubic:
Vyvéseno dne: 14.7.2021, 16.6.2021

Svéseno dne: 30.7.2021, 2.7.2021

V Pardubicich ........ Z 3,.1..2/,?.@:21 - \
..... e s
statutarni mésto Pardubice REDSTONE HOUSE s.r.o.
Ing. Miroslav Macela
vedouci oddéleni \ ieddatel \
RED*TONE HOUSE s.r.o.
jednatel
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