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Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zdkona €. 89/2012, obCansky zakonik, v plathném znéni
uzaviena
mezi smluvnimi stranami:

VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, v.v.i.

se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha - Uhfinéves

IC: 00027014 DIC:CZ00027014
registrovan v rejstfiku v.v.i. MSMT

zastoupen doc. Ing. Petrem Homolkou, CSc., Ph.D., feditelem

ban i spojeni
(dale jen “pronajimatel”) na strané jedné

a

Michal Novak
trvale Neapolska 327, Praha 10 - Horni Mécholupy, 109 00
korespondenéné Pratelstvi 748, Praha 10 - Uhfinéves, 104 00

(dale jen ,najemce") na strané druhé

Cl. 1
PFedmét najmu

1. Vyzkumny astav ZivoCisné vyroby, v.v.i. (dale jen ,pronajimatel”) prohlasuje,
Ze je vyluénym vlastnikem objektu bez €p/Ce, jina stavba, vyuzivanda jako sklad (dale
také jen jako ,budova"), jez je soucasti pozemku pare. ¢. 1814/18, zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho drfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, pro k.u. Uhfinéves, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢. 191.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory v budové slouzici jako gardze ¢. 3 a 4,
situované v levé Casti objektu, o celkové vymeére 45 m2(dale také jen jako ,pronajaté
prostory“). Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planku v priloze €. 1této smlouvy.

Cl. 2
Projev vle

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava pronajaté prostory

najemci k doasnému uzivani a najemce se zavazuje platit najemné v souladu se
zdkonem a touto smlouvou.
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2. Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému
uzivani (acelu).

3. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamySlené uzivani potfebné
stavebni a ostatni Upravy, pfedevSim pokud pfekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj
jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventudlni pozdéjSi stavebni zmény
resp. instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude
ani v pribéhu trvani najmu, ani po jeho skon&eni narokovat na pronajimateli Ghradu
investic, které vlozi do pfedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen pfi skon€eni najmu
se s najemcem vyrovnat, pokud dojde ke zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem
v disledku jim provedenych zmén na prfedmétu najmu. Pronajimatel mlze Zadat
nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Cl. 3
Ucel najmu

1. Ndjemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech garaze. Ndjemce
se zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory pouze pro tyto Gcely.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pfedpisy potfebné pro
pfedkladany ucCel uzivani na vlastni naklady. Pfedmét n4jmu Ize vyuZzivat pouze pro
zdkonné a smluvné pripustné ucely.

3. Najemce nemlzZe zfidit tfeti osobé v pronajatych prostorech uzivaci pravo.
Pro tyto pfipady plati zakonné ustanoveni dle 8 2215 az 2216 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni.

Cl. 4
N4jemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu niajmu a jejich
splatnost

1. Ndjemné za pronajaté prostory Cini 4 985,- KC (slovy: Ctyfi tisice devét set
osmdesat pét korun ceskych) mésicné. V najemném nejsou zahrnuty poplatky za
sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikani. Najemce je povinen
bezodkladné pronajimateli oznamit veSkeré zmeény, tykajici se zmén v platbé DPH,
zejm. stal-li se platcem DPH nebo prestal-li byt platcem DPH. Pronajimatel ma pravo
na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce pronajaté prostory
pronajimateli v den skonCeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pronajaté
prostory skute¢né odevzda.

2. Pronajimatel poskytne najemci dodavku sluzeb, a to jen a pouze elektrické
energie. Zaloha za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich jako garaz bude
hrazena mésicné spolu s najemnym zalohovou platbou (déle jen “zaloha za sluzby”)
ve vySi 100,- K¢ plus DPH v zakonné vysi.
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Elektrickd energie

Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpoctem elektroméru, podle
cen, které budou pronajimateli t¢tovany dodavatelem tohoto média, kterym je PraZzska
energetika, a.s..

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze se najemce zavazuje hradit pronajimateli dhradu
podilu nakladl spojenych s provozem a udrzbou odbé&rného zafizeni (sluzby), a to
v Castce rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elektfiny ndjemcem za kalendarni
rok.

Cena za dodavku elektfiny a podil na ndkladech spojenych s dodavkou elektfiny nesmi
pfekroCit cenu, za kterou poskytuje PraZzskd energetika, a.s. dodavku elektfiny
v kategorii podnikatel.

3. Nadjemné a zéalohy na sluzby je ndjemce povinen uhradit mésicné pfedem do
25. dne kalendarniho mésice pfedchazejiciho, za které se ndjemné a zaloha za sluzby
plati, bezhotovostnim pfevodem na UCet pronajimatele”

rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Skute¢né naklady za ceny sluzeb, spolu s podilem néakladd spojenych
s provozem a udrzbou odbérného zafizeni pro elektrickou energii, vyuctuje
pronajimatel najemci kazdoro¢né, nejpozdéji do dvou meésic po ukonéeni
kalendafniho roku Prfipadné pfeplatky C€i nedoplatky z uvedenych vyuaétovani si
GEastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do patnacti dndi ode dne doruceni
vyuctovani.

5. Smluvni strany se se dohodly, Ze najemce nejpozdéji do 5 dnl od
oboustranného podpisu této smlouvy poskytne, penézitou jistotu ve vySi ve vysSi 4.985,-
KE. Slozeni penézité jistoty na Ucet pronajimatele je jednou z podminek Gc¢innosti této
smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s platbami ndjemného, sluzeb, je pronajimatel
opravnén pouzit jistotu na Uhradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je najemce povinen
jistotu doplnit na pdvodni vySi nejpozdé&ji do 3 dnli po oznameni pronajimatele o
cerpani jistoty. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu i na Uhradu pfipadnych
budoucich néakladl na uvedeni prostor do stavu, ve kterém byly ndjemci prfedany a
dale na dhradu dluhd a pfipadnych $kod apod. jim v souvislosti s najmem
zpUsobenych.

Pfi skonCeni najmu je pronajimatel povinen vrétit jistotu najemci a je
opravnén si pfitom zapodist, co mu najemce pfipadné z najmu a dalSich pravnich tituld
specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou penézitého plnéni dle této smlouvy je
povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného Groku z prodleni také smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

7. Najemné z nebytovych prostor bude valorizovano vzdy k 1. 4. béZného roku
podle skute¢né& dosazené miry inflace, vyjadiené priristkem primérného indexu
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spotfebitelskych cen za 12 poslednich meésici kalendafniho roku, zvefejnéného
Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného
oznameni najemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde s Gc€innosti od
1.4. 2022.

Cl. 5
Doba najmu a vypovéd

1. Najemni vztah se sjednavéa na dobu uréitou od 1. 1.2022 do 31. 12. 2022.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét v mésicni
vypovédni Ih(té bez uvedeni dlvodu. Ustanoveni § 2314 a § 2315 obcanského
zakoniku se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbyte¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skonceni najmu. Mezi zvlast hrubé poruSeni povinnosti se rozumi zejména prodleni
s Uhradou najemného a zaloh na sluzby delSi neZz jeden mésic. Za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce se povaZzuje i opakované poruSovani domovniho fadu.

4. Kazda vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a doruc¢ena druhé smluvni
strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypoveéd byla doruCena tfetim
dnem po jejim ulozeni na posté.

Cl. 6
Pfedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét nijmu najemci ve stavu
zplsobilém k uzivani. Ohledné predani bude sepsan predavaci protokol, véetné
méfenych hodnot energii, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy
v okamziku pfedani, ktery podepiSi ob& smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani predana sada klicd. Klice potfebné nad
tento rAmec budou njemci opatfeny na zakladé jeho prani a najeho néaklady. Njemce
odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veSkeré Klice.

ClL7
Udrzba a opravy pfedmé&tu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrZovat ve stavu zplsobilém a
provadét uklid, péCi a ostatni Udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na pfedmétu nijmu a jsou vyuzivany vylu€né najemcem. Najemce
se zavazuje dodrZovat veSkera protipozarni a bezpecnostni opatfeni, stejné tak i
ekologické a hygienické pfedpisy a normy pro provoz nemovitosti a jejich pfisluSenstvi
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Cl. 8
Odpovédnost nijemce

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, z&kaznici a jiné osoby, které
k nému maji vztah.

Cl 9
Vraceni pfedmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukon€eni ndjemniho vztahu predat
uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fAdném uZzivani.

Pro pfipad, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfedd je pronajimatel
nasledujici den po skonceni ndjemniho vztahu, pak se smluvni strany dohodly na tom,
Ze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni. Za dobu uzivani pfedmétu najmu po skoneni ndjmu je nadjemce povinen
zaplatit pronajimateli nahradu ve vySi odpovidajici najemnému dle této smlouvy.

Pro pfipad, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu v nésledujici den po skon&eni
najmu, udéluje najemce pronajimateli pfimo touto smlouvou opravnéni k tomu, aby do
néj vstoupil a na ndklady a nebezpeci najemce vyklidil a nechal vyklidit véci, které se
v ném nachazeji a aby tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na néklady a
nebezpeli ndjemce. O tom bude pronajimatel najemce informovat pisemné na adresu
najemce uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Po uplynuti 1 mésice ode dne ukonceni
najmu se povazuji tyto véci za opusténé.

Cl. 10
Vstupovéani pronajimatele a ndjemce do pfedmétu najmu

N4jemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby,
mohli vstupovat do pronajatych prostor, za G¢elem prohlidky, kdykoliv béhem obchodni
doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v pfedstihu jednoho tydne.

Cl. 11
Pojisténi

Néjemce je povinen uzavfit na své naklady pojiSténi proti ohni, pojisténi proti
potrubni vodé projim vnesena zafizeni a ostatni véci v€etné veSkerych zasob zbozi a
dale pojisténi odpovédnosti. V pfipadé, Ze si pojisténi ndjemce nesjedné a dojde ke
Skodné udalosti, kterou zplsobena $koda, najemce se tuto Skodu zavazuje uhradit.
Najemce bere na védomi, Zze za Skody zplsobené na vécech a zafizenich jim do
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pfedmé&tu najmu vnesenych nenese v pfipadé jejich poskozeni & znigeni VUZV, v.v.i.
Zadnou odpovédnost. 3

Cl. 12
Domovni fad

Domovnim fadem se rozumi zajiSténi domovniho klidu. V zajmu domovniho
klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZzovani ostatnich najemcl. To plati pfedevSim pro
obtézovani nadmérnym hlukem a zapachem. Najemce odpovida za Skody, které
vzniknou nedodrZzovanim tohoto zdvazku. V pfipadé vytky za strany pronajimatele se
najemce postara o okamzitou napravu.

Ve v3edni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svatcich od 22:00 do 8:00
hodin, jsou vSichni uZivatelé prostor povinni dodrzovat no¢ni klid. V uvedené dobé neni
mozno provadét stavebni prace a vykonavat jakoukoliv ¢innost, ktera vyvolavéa hluk.

Cl. 13
Zavérecnda ustanoveni

1. Zmeény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu
najmu jsou uacinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a nadjemcem.

2. Pradva a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se
fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, v platném znéni.

3. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit elektronicky
obraz textového obsahu této smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatkd) a dal$ich
smluv od této smlouvy odvozenych vcéetné metadat poZzadovanych k uvefejnéni dle
zadkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a udéluje timto souhlas pronajimateli k uvefejnéni této
smlouvy a vSech pokladl, Gdajd a informaci uvedenych v této smlouvé a téch, k jejichz

uverejnéni vyplyva pro pronajimatele povinnost dle pravnich predpisa.

4. Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdéa strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami a ucinnosti nejdfive okamzikem uvefejnéni v registru smluv podle zvla3tniho
pravniho predpisu.

6. Nabytim platnosti a Gcinnosti této smlouvy kon¢€i platnost a G¢innost smlouvy
reg. ¢islo 196/2021 ze dne 29.9.2021 vcetné vSech dodatkd.

7. Podepsané osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany.

8. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své
podpisy.
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9. Tato najemni smlouva byla schvélena dozor€i radou pronajimatele podle §
19 odst.1 pism. b) bod 7 zak. € 341/2005 Sh., o vefejnych vyzkumnych institucich,

v platném znéni.

16 -12- 2021
V Praze dne:
Za stranu pronajimatele Za stranu najemce
Doc. Ing. Petr Homolka, CSc., Ph.D. Michal N

feditel VUZV, v.v.i.
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NahliZzeni do katastru
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