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DODATEK ¢. 2
k najemni smlouvé o nijmu nebytovych prostor
¢. NS 1514-A/N

(uzavireny podle ziakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, zastupcem starosty
I 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

déle jen , pronajimatel*
na stran€ jedné

a

Cesk4 telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Olzsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana: v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
20623

zastoupena: Ing. Pavlem ProkeSem, na zaklad€ povéfeni ze dne 09.03.2016

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

identifika¢ni kod:

Adresa pro doruc¢ovéni: Ceski telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Nemovitosti, Ol$anska 2681/6, 130 00 Praha 3

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 800 298 297 (bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti)

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz (pro véci smluvni a spravy nemovitosti)

Kontaktni telefonni linka:  +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 (tel. linky na dohledove
centrum pro véci technického charakteru)

Kontaktni e-mail:

dale jen ,najemce*
na stran€ druhé

uzaviely vsouladu s usnesenim Rady méstské casti Praha 11 ¢. 1419/40/R/2016 ze dne
29.11.2016 tento dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé o najmu jednotky ¢. 1514/623 — prostoru

¢. 1514-A v objektu &p. 1514, ulice Kiejpského, Praha 4, ze dne 30.06.2006, ve znéni dodatku
. 1 ze dne 31.01.2013, takto:

€
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A) Najemce oznamuje zménu v identifikaci takto:

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Ol¥anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana: v obchodnim rejstitku, vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 20623

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

B) CL VIL ,.Doba ndjmu“ odstavec 7.1 se nahrazuje nisledujicim znénim:

7.1 Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.12.2021.

C) VL VI ,Najemné, platebni podminky a ujednani pro icely DPH“ se odstavce 8.1 a 8.3
nahrazuji nasledujicim znénim, dale se ¢l. dopliuje o odstavec 8.6 a pododstavce 8.6.1,
8.6.2, 8.6.3 a 8.6.4 nisledujiciho znéni:

8.1 a)Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, najem nemovitych véci osvobozen od dané. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z ndjmu DPH, povazuji se uvedené ¢astky najemného za ¢astky bez DPH.
Pronajimatel je v tom piipad€ opravnén najemné navysit o DPH.

b) Celkové ro¢ni najemné je 8.000,- K¢ (slovy osmtisic korun ¢eskych).

¢) Néjemné ve vysSi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
Ctvrtletnich splatkach (Ctvrtletni ndjemné) ve vysi jedné Ctvrtiny celkového roéniho
najemného, tj. 2.000,- K¢ (slovy dvatisice korun ¢eskych).

8.3 Splatnost najemného:

a) Ctvrtletni ndjemné véetné sluzeb bude nijemce hradit vidy do patnictého dne prvniho
mesice piislusného kalendainiho &tvrtleti, za ktery je placeno, na i¢et pronajimatele:
bankovni spojeni:

variabilni symbol: _

&islo Gétu:

b) Dnem splnéni této povinnosti uhrady najemného véetné sluzeb je vzdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

c) Najemné se z hlediska DPH uskuteéiiuje vzdy k prvnimu dni prvniho mésice pfislusného
kalendatfniho Ctvrtleti (tzn., Ze DUZP je k 01.01., 01.04., 01.07., 01.10.).

d) V ptipadé zmény sazby DPH nebo zpilisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
néjemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele najemci.

8.6 Sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s nAjmem, a zpisob jejich ihrady

8.6.1 Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s ndjmem, uvedené ve vypoctovém list€¢ k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouveé jako pfiloha.

8.6.2 Uhrada za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno sndjmem, je stanovena zalohové

za kalendafni ctvrtleti a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.
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8.6.3 Koneiné vyuétovani, jehoZ soucdsti je i zG¢tovani zdloh na sluzby, bude provedeno
anajemci doruceno v terminu v souladu s pravidly rozaétovani sluzeb spojenych s uzivanim
najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské casti Praha 11.

8.6.4 Vyse zéloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spraveem objektu zpracovana podle pfislunych platnych piedpisit a jednostrannym
jednanim ozndmena najemci. Pfi uréeni vySe zéloh bude pronajimatel vychdzet z objemu
sluzeb poskytnutych najemci v predchozim kalendafnim roce.

D) Dodatek ¢. 2 dopliiuje najemni smlouvu o P¥ilohu €. 3 — pravidla roziaétovani sluzeb
spojenych s uzivinim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11
(vypo¢tovy list dle odst. 8.6, pododst. 8.6.1 ndjemni smlouvy).

E) Ostatni smluvni ujednini se neméni.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento dodatek ¢. 2 je veiejné pfistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k informacim, v platném znéni, a jeho ustanoveni smluvni strany nepovazuji za soucdst
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9 zakona
¢. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

2. Tento dodatek &. 2 je vyhotoven v Sesti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi ndjemce dva
stejnopisy, pronajimatel tfi stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku ¢. 2 sezndmily, a Ze
v$echna ujednani v ném obsazZena byla u¢inéna svobodné a vazné, ur€ité a srozumiteln€.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva v€etné uzavienych dodatkl jako celek
mohou byt zvefejnény v Registru smluv vedeném dle zékona €. 340/2015 Sb.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

6. Tento dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ti€innosti dne
01.01.2017.

DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér zmény ndjemni smlouvy o najmu jednotky €. 1514/623 — nebytového prostoru €. 1514-
A v objektu ép. 1514, ulice Kiejpského, Praha 4, byl fadn& zveiejnén na ufedni desce po dobu
04.11.2016 do 22.11.2016.

2. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim &. 1419/40/R/2016 ze dne 29.11.2016 podstatné
naleZitosti dodatku €. 2 k ndjemni smlouve.
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3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, zastupce starosty, na zaklad€ usneseni RMC
&. 1419/40/R/2016 ze dne 29.11.2016 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2014/04 — Podpisovy

fad, v platném a U¢inném znéni.

Prilohy:

¢. 3 — pravidla rozuétovani

-6, .03, 207

V Praze dne: ......cccvvvvvevenennnn V Prazedne: .....oeevveivceeeannnes

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

estska cast Fraha Ceska telekomunikacni intrastruktura a.s.
Ing. Oldfich Balik Ing. Pavel Prokes
zastupce starosty Senior specialista pro nemovitosti

na zakladé povéteni ze dne 09.03.2016
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Pravidla rozictovani sluZzeb spojenych s uZivanim ndjemnich jednotek ve svéFeném vlastnictvi
Meéstske &asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda

Rezim vytapéni a dodivek teplé uzitkové vody a rozictovani nakladii mezi konecné prijemce
sluzeb se Fidi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy (zdkon &. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorii v domé s byty, vyhl. €. 194/2007 Sb., vyhl. ¢.
269/2015 Sb., vyhl. €. 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdéjSich zmén
a dopliki) a vjejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolecenstvi vlastniki (dale jen ,,SVI*) v domé.

Zakladni slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni €ini 30 % az 50 % (neni-li ujedndno mezi
pronajimatelem a ndjemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym organem SVJ jinak, &ini zakladni
slozka nakladl na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvofi spotiebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytipéni pipadajici na 1 m” zapotitatelné podlahové plochy nesmi
piekrodit u pifjemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zikona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladi na vytapéni, v ziiétovaci jednotce hodnotu o 20 % niz8i a hodnotu o 100
% vy3si oproti pruméru zuétovaci jednotky v daném zictovacim obdobi. Pokud dojde k
piekrogeni ptipustnych rozdilii, provede poskytovatel sluzeb fipravu vypoctové metody u pfijemctu
sluzeb, u nichZ doslo k piekroceni n€které stanovené hranice.

Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v priibéhu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické naro¢nosti jednotlivych mésict nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zari 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V piipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nékladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.

Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSté€ni bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyictovan naklad
v &astce odpovidajici priiméru nakladi méfenych byti vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dni nefunk&nosti méfice.

Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouSeni. Pokud se prokdZe nespravna funkénost vodoméru, naklady na piezkousSeni
uhradi pronajimatel a roziétovani ndkladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, ndklady na ptezkouseni uhradi najemce.

V pripadé, ze spotieba vody pro ohfev fakturovanid dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
nez soucet naméri pomérovych vodoméri, spravce zjisti pfiinu a provede korekci ndkladi.
Pokud ptfi¢ina nebude zji§téna, bude rozaétovani nakladu SV pro ohiev pfevysujiciho 25 %
a spotfebni slozky ohfevu TV pfevySujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastniki, se v takovém pfipadé stanovi dalSi postup dle
rozhodnuti ptisluného orgénu spolecenstvi vlastnika.

B. Studeni voda — vodné a sto¢né

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy (zakon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdéjsich
zmén a dopliik®) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

Naklady na vodné a stoné za studenou vodu budou rozuétovany v poméru nameérovych dilki
na pomérovych vodomeérech.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSt€ni bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti bude vyiétovan néklad
v ¢astce odpovidajici priméru naklad(i méfenych byt vztaZzenych na poet osob a pocet dni
nefunkénosti vodomeéru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozédat pronajimatele
0 jeho pfezkouseni. Pokud se prokéze nespravna funkénost vodoméru, niklady na prezkouseni
uhradi pronajimatel a rozu¢tovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pifezkouSeni uhradi najemce.



Neumozni-li najemce instalaci pomeérovych vodomért, nebo pfes prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odedet nebo je ovlivni, bude mu vytétovan naklad ve vysi trojnasobku priméru
nakladi méfenych byt vztaZzeny na pocet osob. Pronajimatel miZe v odiivodnénych piipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V pripadé, ze spotieba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi nez soucet ndmeru
pomérovych vodomérd, spravce zjisti pri¢inu a provede korekci nakladii. Pokud pfi¢ina nebude
zjiSténa, bude rozictovani nakladu pievysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spole€enstvi vlastniki, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup die
rozhodnuti prislusného organu spole€enstvi vlastniki.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se roziétuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecnd zdvaznymi pravnimi predpisy (zékon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hi.
m. Prahy) v platném a G¢inném znéni.

Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zatizeni domu se rozi&tuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinaci, schodist'ovych automati a osvétlovacich téles.

Naklady na provoz vytahu se roz(étuji podle poltu evidovanych osob, které sluzbu vyuzivaji,
vzdy vSak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vySe a délky obdobi. Do nakladi
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek,
a bézné opravy.

Naklady na tklid spoleénych prostor domu se rozuétuji padle poétu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nédkladi se zahrnuji ndklady na pravidelny uklid, mimotfadny 0Oklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Néklady na provoz spolecné televizni antény se rozictuji podle pottu pfipojnych mist.
Do nakladt se zahrnuji naklady na servis, kontroly a b&zné opravy.

Néklady na ostrahu v domé ¢&i hlidaci sluZzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozactuji podle poétu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zpiisobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastniki, vzniklo-li spolecenstvi vlastniki pro dany dim.

Néklady na ostatni sluzby se rozOétuji vySe uvedenym zpisobem, pokud shromazdéni SVIJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole¢enstvi vlastniki pro dany dim.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi najemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikd pro dany dim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, roz¢tuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi piedpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zpisobem schvalenym shroméazdénim spole€enstvim
vlastnikil, vzniklo-li spole¢enstvi vlastniki pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi piedpisy,
popf. vsouladu srozhodnutim cenového organu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zplisobu
roziiétovani ndkladd na takovou jinou sluZbu, provede se rozic¢tovani nakladi v souladu
s pravnimi pfedpisy, cenovymi ptedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyiictovani zaloh tihrad za sluzby

Vyuétovani zaloh na sluzby spojené s uzivdnim bytu je provadéno jednou za rok, zGétovacim
obdobim je leden az prosinec, neni-li pfislusnym organem spoleéenstvim vlastniki schvalen jiny
pocatek a jina délka zictovaciho obdobi, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikil pro dany dum.
Rozictovani nakladi za sluzby adodavky a vylétovani nedoplatki a pfeplatki najemcim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Néjemce mize podat proti vyuctovani namitku, a to ve lhité 30 dnii od obdrzeni vyuétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vytidit do 30 dni od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo pieplatku ziloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako piijemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pripad€ uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésicti po uplynuti zactovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky ndmitek uplatnénych mimo toto obdobi se ptevadéji do ptistiho
zi¢tovaciho obdobi.

Odecty RTN a vodomérii SV a TV se provadéji vzdy ke konci zictovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnii piedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odectil v domé#
ato vylepenim na informaéni misto v domé a individudlné vhozenim informaéniho listku
do poStovni schranky,

pii navitévé se pracovnik provadéjici odeCty na pozadani prokadze firemnim prikazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odecti,

odectené lidaje se zapiSi do odectového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odeétového listu,

pokud je pfi odectu zjisténa porucha méreni, pracovnik zjisténou skutecnost zapiSe do odetového
listu,

pokud ndjemce neumozni odecet pfi prvni navitéveé pracovnika, je informacnim listkem vhozenym
do schranky informovén o této skute€nosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pii druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skutecnost najemce
prokazatelné upozornén; pii rozactovani nakladd je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich pfedpist a vySe uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zmén€ poctu bydlicich oseb, budou
sluzby na tomto udaji zavislé zictovany za celé zictovaci obdobi, a to s nejvyssim poctem osob
evidovanych ¢&i zji§ténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

Neni-li mozné v ziiétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziétovani podle téchto
pravidel, a to pfedev§im z diivodu mimoradnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyaétovani dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné
platné pravni predpisy. Pouziti zvlastniho zpiisobu vyiiétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuctovani pro jednotlivé ndjemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne za¢édtku ucinnosti obecné zavazného pravniho
predpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roziétovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské Casti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.






