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Kupni Smlouva &islo 750/2021
o prevodu vlastnictvi k nemovitostem uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Nize uvedeného dne. mésice a roku uzaviely Smluvni strany:
Mésto Krnov. IC 00296139, DIC CZ00296139. Hlavni namesti 1, 794 01 Krnov,
zastoupené starostou mésta. Ing. Tomasem Hradilem

(dale jen ,.Prodavajici)

DMHERMES TRADE s.r.o., IC 294 55 791, DIC CZ29455791, Jungmannova 299/2, Pod Cvilinem,
794 01 Krnov. zastoupena Thomasem Meliosem, jednatelem

(dale jen Kupujici)

(spole¢né téz ,,.Smluvni strany™ nebo jednotlivé ,,.Smluvni strana*)

tuto Kupni smlouvu: dale téz jen ,,Smlouva™
VYMEZENI A VYKLAD POIMU

Projekt znamena:

Investi¢ni zamér kupujiciho, ktery spociva v expanzi stavajici ¢innosti a dalsiho rozsiteni aredlu
spole¢nosti. Spolec¢nost zahdjila vystavbu provozniho arealu na ¢asti pozemku parcelni ¢islo 3974/7
v katastralnim dzemi Opavské ptedmésti v Krnové, a to na zakladé Spoleéného povoleni ze dne
16.12.2019 vydaného Mé&stskym Gfadem v Krnové, odborem vystavby pod ¢.j. KRNOOV - 67547/2019
Zmud. které nabylo pravni moci dne 04.01.2020. Na prodeji pozemku parcela €. 3974/7 o vyméte 16.714
m2 pro vystavbu této ¢asti provozniho arealu se smluvni strany dohodly Smlouvou o budouci smlouvé
kupni, kterou uzavfteli dne 22. 10. 2018.

Rozhodnuti o poskvtnuti dotace znamena:

(i)Rozhodnuti o poskytnuti dotace Ministerstva primyslu a obchodu CR z programu 22223 — Podpora
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury, nazev akce PZ Cerveny Dviir Il. etapa. identifikacni &islo
EDS: 222D232000026.

(ii)Rozhodnuti o poskytnuti dotace je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

(iii)Celkové naklady na vybudovani Primyslové zony Cerveny dviir, etapa I1. &inily 65 905 531.55 K¢
bez DPH, z toho prodavajici obdrzel dotaci ve vysi 46 595 395.30 K¢ a vlastni podil prodavajiciho &inil
19310 136,25 K¢. Celkova vyuzitelna plocha je 98 457 m*, celkové néklady na jeden m* &inily 669.38
K¢, z toho bylo proinvestovano z poskytnuté dotace na m* 473,26 K¢ a naklady prodavajiciho na m*
¢inily 196,12 K¢.

(iv)Na celkovou vyuzitelnou plochu 98.457 m? je poskytovatelem dotace stanoven zavazny cil ke dni
31. 12, 2027 - vznik 200 pracovnich mist a proinvestovani ¢astky 340 mil K&, to vie ze strany
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podnikatelskych subjekti. které budou na primyslové zéné realizovat svoje projekty.

Zavazné podminkyv znamena:

(i)Zavazné podminky. které jsou soucasti Rozhodnuti o poskytnuti dotace Ministerstva primyslu a
obchodu CR nazev akce PZ Cerveny Dvir II. etapa. EDS: 222D232000026.

(i)Zavazné podminky jsou pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

1)

3)

L

Vlastnictvi nemovité véci

Prodavajici prohladuje. Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcela ¢islo 3974/10 o vyméte 14400
m*, ostatni plocha, jina plocha v Katastrdlnim tzemi Opavské Piedmésti v Krnové, zapsaném
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Krnov, na LV &. 914, pro obec Krnov, se viim pravnim i faktickym piislusenstvim a souc¢astmi.
(dale jen ..Pozemek™)

IL.

PFredmét pirevodu

Prodévajici na zakladé této Smlouvy prodava kupujicimu ze svého vyluéného vlastnictvi pozemek
parcela ¢. 3974/10 v katastralnim uzemi Opavské Pfedmésti. obec Krnov, specifikovany v &l. I odst.
této smlouvy.
Kupujici za sjednanych podminek do svého vylu¢ného vlastnictvi Pozemek popsany v ¢lanku 1. této
Smlouvy kupuje a ptijima.

IIL.

Kupni cena

Kupni cena za pifevod nemovitych véci specifikovanych v ¢l. I odst. 1 této smlouvy. byla sjednana
dohodou stran ve vy3i 325 K& za m? a ¢ini tedy ¢astku 4.680.000.00 K¢ (slovy &tyii miliony 3est set
osmdesat tisic korun ¢eskych) + pfislusna sazba DPH.

a) Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 936.000,00 K¢ + prislusna sazba DPH byla na zakladé smlouvy
o budouci smlouvé kupni ¢islo 686/SM/SM3 ze dne 29. 10. 2020. Kupujicim uhrazena pied
podpisem této kupni smlouvy a prodavajici svym podpisem na této smlouvé stvrzuje jeji
zaplaceni.

b) Druha ¢ast kupni ceny ve vysi 3.744.000,00 K¢ + prislusna sazba DPH. bude Kupujicim
uhrazena do 5 dnll ode dne uzavieni této kupni smlouvy, a to na et vedeny u Komeréni banky,
¢islo actu: 19-0000728771/100, zprava pro pfijemce — jméno Kupujiciho.

¢) V pripadé. ze kupujici nezaplati v dohodnuté lhit¢ Druhou &ast kupni ceny dle odst. b) je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Iv.
Prohlaseni Prodivajiciho

Prodavajici prohlasuje, ze:

a) jeho vlastnické pravo k predmétu prevodu je nesporné a ke dni podpisu této smlouvy neni
jakkoliv smiuvné ¢i zakonem omezen v dispozici s nim.
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b) na predmétu prevodu nevaznou zadna zastavni prava, prava omezeni pievodu nemovitosti,

)

d)

e)

b

h

i

5

vécna biemena. jiné dluhy ¢i jiné pravni povinnosti a omezeni. a to ani takové, které by ke dni
podpisu této Smlouvy nebyly zjistitelné z LV ¢. 914, veden¢ho u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovist¢ Kmov, v3e v katastralnim tzemi Opavské
Predmésti, kdyz toto LV ¢. 914 je nedilnou souéasti této Smlouvy. Pokud se po uzavieni této
Smlouvy ukéaze prohlaseni Prodavajiciho. vymezené v tomto ¢lanku této Smlouvy. jako
nepravdivé je Kupujici opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit, a to bez jakékoliv
sankce.

7zadna osoba vyjma Prodavajiciho nema na zakladé Smlouvy najemni, podnajemni ¢i jiného
Smluvniho vztahu nebo pravniho titulu, pravo na pozemek vstupovat ¢i jej uzivat,

nema nedoplatky na danich, poplatcich a jinych platbach, pro které by piislusny spravce dané
mohl na nemovité véci ziidit zastavni pravo a nema ani viiéi Ceské republice ani organiim jeji
statni spravy, Ceské spravé socialniho zabezpeceni, vieobecnému zdravotnimu pojidténi ani
dodavateliim veskerych energii a médii do nemovité véci zadné zavazky po Ihaté splatnosti.

Pozemek neni pfedmétem soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, insolvenéniho fizeni,
vyvlastiiovaciho fizeni, exekuéniho Fizeni ani fizeni o vykonu rozhodnuti, ani mu nejsou znamy
divody, na zaklade kterych by k zahajeni takovych fizeni mohlo dojit,

mu neni zndmo, Ze by vici nému existovalo vykonatelné rozhodnuti organu vefejné moci a ze
by existovala jina vefejna ¢i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu
na nafizeni exekuce ¢i navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti a ze ke dni uzavieni této Smlouvy
nebylo vi¢i nému zahdjeno insolvenéni fizeni a Ze mu neni znamo, Ze by na n&j byl podan
insolvenéni navrh,

pievod Pozemku nezkracuje uspokojeni zadné jiné pohledavky véfitele, ktery by se mohl
domahat relativni neacinnosti této Smlouvy z diivodi, uvedenych v ustanoveni § 589 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb.,

mu neni znamo, ze by si jakakoliv tieti osoba ¢inila pravo nebo narok (na vlastnictvi ¢i najemni
pravo) ve vztahu k pfedmétu pievodu, napf. vyplyvajici zrestituénich ¢i rehabilitaénich
piedpisi,

mu neni znamo, Ze pro piipad jakéhokoliv zcizeni nemovité véci. neni ve prospéch jakékoliv
tieti osoby zfizeno ¢i jinak sjednano predkupni pravo, a to bez ohledu na skute¢nost, zda ma
pouze charakter zavazkovy nebo zda je zfizeno jako pravo vécné, zakaz zcizeni, vyhrada zpétné
koupé. zakaz zatizeni. pravo lepsiho kupce a podobné,

ani neexistuji zadné smlouvy, které zakladaji prava, jeZz dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitych véci. ani nejsou u katastralniho fadu ohledné nemovitych véci podany navrhy, o
nichz dosud nebylo rozhodnuto, s vyjimkami uvedenymi v této smlouvé.

Prodavajici se zavazuje, ze predmét prevodu. od podpisu této Smlouvy. az do ukonéeni vkladového
fizeni, dle této Smlouvy, nepfevede. nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv
vécného prava k nému tfeti osobé, ani ho nevyéleni do svéfenského fondu. ani ho neposkytne jako
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I. Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek je soucasti prumyslové zony Cerveny Dvir etapa II.,
pricemz na vybudovani infrastruktury tvofici primyslovou zénu byly pouzity finanéni
prostiedky podle Rozhodnuti o poskytnuti dotace. Prodavajici je proto povinen splnit viechny
Zavazné podminky.

2. Kupujici bere predevsim na védomi, Ze je Prodavajici povinen spinit své zdvazky z bodu ¢. 24
tzn. ze je prodavajici povinen pfi pfevodu. resp. prondjmu Pozemku zajistit ochranu svych
zajmi a prav, zejména vyuziti pozemkd v souladu s bodem 19 Zavaznych podminek, kdyz
prodavajici je povinen zabezpedit. Ze podpofeny projekt vystavby, rozvoje, regenerace
Primyslové zony bude v regionu zachovan (rozumi se uskute¢iiovani vyrobni &i jiné
hospodarské ¢innosti, za jejimz Gc¢elem byla podpora poskytnuta a tdrzba zény za timto
i¢elem) po dobu minimain¢ 10 let od data ukonéeni realizace projektu podle Rozhodnuti o
poskytnuti dotace. Na pozemky Primyslové zony nesméji byt umist'ovany investice, které by
vyuzivaly pozemky Primyslové zony pro péstovani rostlin / chov zivoc¢ichi.

3. Kupujici se zavazuje realizovat na Pozemku sviij Projekt takovym zpiisobem a v takovém
rozsahu, aby v ramci Projektu (pro ucel této smlouvy se ma na mysli celkova investice
Kupujiciho na plose o vyméie 31.114 m?) nejpozdéji ke dni 31. 12. 2027 proinvestoval &astku
108.000.000,- K& bez DPH. Celkovy pocet pracovnich mist zfizenych kupujicim ve vztahu
k realizaci jeho Projektu na pozemku parcelni ¢islo 3974/7 v k.i. Opavské Predmésti a soutasné
také na Pozemku bude nejpozdéji k uvedenému datu ¢init nejméné 63 zaméstnancu. V pfipad¢,
ze Kupujici tento sviij zavazek nespini a v souvislosti s tim bude Prodavajici povinen z titulu
nedodrzeni Zavaznych podminek vratit dotaci, nebo jeji ¢ast, pfipadné bude Prodavajici povinen
zaplatit sankce, penale nebo jiné penézité plnéni do statniho rozpoctu. zavazuje se Kupujici
nahradit Prodavajicimu &astku roynajici se véem témto odvodim do statniho rozpoctu (vraceni
dotace nebo jeji ¢asti, penale. jiné sankce atd.) Tento budouci zdvazek Kupujiciho bude urten
jako pomér vyméry Pozemku v m* k celkové vyuzitelné plose ve vysi 98457 m’, maximaini
vyse tohoto budouciho zavazku viak nesmi byt vyssi nez 473,26 K& za | m? Pozemku.

4. Pro piipad. ze bude zménou Rozhodnuti o poskytnuti dotace v budoucnu snizen stanoveny
zavazny cil ke dni 31.12.2027 ze sou€asného stavu (vznik 200 pracovnich mist a proinvestovani
castky 340 mil K¢&) na stav niz§i, nebo bude prodlouzen termin pro splnéni zavazného cile,
zavazuje se prodavajici o takové zméné informovat kupujiciho. Prodavajici potom v pfipadé,
Zze mu to takto zménéné Rozhodnuti o poskytnuti dotace umozni, se na vyzvu kupujiciho
zavazuje poskytnout souinnost k uzavieni dohody o zméné zdvazkovych vztahi mezi
prodavajicim a kupujicim, ktera bude pomeérové snizen rozsah zavazkl kupujiciho, kterych se
bude dotykat zména Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

VII.
Dalsi ujednani

1. Vlastnické pravo k nemovité véci piejde na Kupujiciho dnem povolenim vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitych véci, a to zpétné ke dni podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava.
Timto dnem na Kupujiciho pfejdou také veskeré uzitky a povinnosti, zejména povinnosti platit
pfislusné dané a poplatky. jakoz i veSkera prava spojena s nemovitou véci.

2. Spravni poplatek, spojeny se zapisem vkladu vlastnického prava pievadénym nemovitym vécem do
pfislusného katastru nemovitych véci hradi Kupuyjici.
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Smluvni strany se dohodly, Zze kazda z nich miize od této Smlouvy odstoupit pfi podstatném poruseni
této Smlouvy nebo povinnosti plynoucich ze zakona stranou druhou. Pro Gcely této Smlouvy je
poruseni této Smlouvy podstatné. je-li tak ve smlouvé stanoveno. nebo jestlize strana porusujici
smlouvu védéla v dobé jejiho uzavieni nebo v této dobé mohla rozumné pfedvidat, s pfihlédnutim k
obsahu smluvnich ujednéni nebo okolnostem, za nichz byla Smlouva uzaviena, Ze druha strana
nebude mit zajem na pInéni povinnosti pii takovém poruseni Smlouvy.

V piipadé, Ze na zakladé této Kupni smlouvy nedojde ve prospéch Kupujiciho ke vkladu prava
vlastnického do prislusného katastru nemovitosti. a to do 6-ti mésicii ode dne podpisu této smlouvy,
je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Pro pripad. 7e vklad vlastnického prava Kupujiciho z této Smlouvy do pfislusneho Kkatastru
nemovitosti bude pfislusnym katastralnim afadem zamitnut pro vady této Smlouvy zjisténé v ramci
tizeni o povoleni vkladu, nebo Zze fizeni o navrhu na vklad vlastnického prava z této Smlouvy do
prislusného katastru nemovitosti bude zastaveno, zavazuji se Prodavajici a Kupujici uzavfit do
patnacti dnd po pravni moci takového rozhodnuti novou kupni smlouvu s tim, Zze vyjma ptipadnych
nutnych (prav, jimiz budou odstranény v fizeni pied katastralnim Gfadem zjisténé vady Smlouvy
vedouci k zamitnuti navrhu nebo vady fizeni vedouci k jeho zastaveni a jimiz bude aktualizovana
aprava této Smlouvy v ustanovenich, jejiz zachovani v pavodnim stavu by bylo z povahy véci &i s
ohledem na v mezidobi nastalé skute¢nosti vylou€eno ¢i v rozporu se smyslem nebo zbyvajici
upravou nové kupni Smlouvy. zistane text nové kupni Smlouvy proti textu této Smlouvy nezménén;,
v tomto ustanoveni je tato Smiouva t€z Smlouvou o budouci smlouvé s tim. ze povinnost uzavfit
novou kupni smlouvu musi byt spinéna ve lhité do patnécti dnii po pravni moci toho kterého ze shora
oznacenych rozhodnuti.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym. neacinnym a/nebo
nevykonatelnym. zistava platnost, U¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. Smluvni strany se v tomto ptipadé zavazuji nahradit ustanoveni neplatné. ¢i neicinné
novym ustanovenim platnym a G¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamySlenému ucelu
ustanoveni neplatného, &i nedaginného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych
pravnich predpisi Ceské republiky.

VIIL

Smluvni strany ujednavaji, Ze spoleény navrh na zahajeni Fizeni o zapis vkladu vlastnického prava

do katastru nemovitosti, na zakladé této Kupni smlouvy, poda prodavajici, a to do t¥i pracovnich

dnd poté. co bude kupujicim v souladu s touto smlouvou zcela zaplacena kupni cena. K navrhu
piipoji prodavajici Potvrzeni o zaplaceni celé kupni ceny, s Gfedné ovéfenym podpisem starosty
mésta Krnova.
IX.
Zavéreéna ujednani

1. Tato Smlouva a jakékoli mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se fidi ¢eskym
pravem,

2. Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, veetné sporl tykajicich se
existence, platnosti a ukonéeni této Smlouvy nebo jakychkoli mimosmluvnich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy, budou feSeny v Fizeni pred ptislusSnymi obecnymi soudy.

3. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, ze se vylucuje aplikace nasledujicich ustanoveni
Obcanského zakoniku. a to v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky: § 1740 odst. 3, § 1788 odst. 2. Kazd4 ze Smluvnich stran nese nebezpeli zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.
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4. Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
tato neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit za nds ledek neplatnost zbyvajicich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany souhlasi s tim, ze podniknou veskera opatieni a ucini
vée nezbytné k dosazeni stejného vysledku. ktery byl zamyslen takovym neplatnym nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

V souladu s § 4 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik. kdy se ma za to, Zze kazda svépravna

osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to

kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekavat, strany posoudily obsah této Smlouvy a

neshledavaji jej rozpornym, coZz stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena po pe¢livém

zvazeni viech okolnosti a vzajemném vysvétleni jejiho obsahu.

6. Kupujici souhlasi s tim, aby prodavajici uverejnil tuto smlouvu véetné vSech pftiloh, a to i
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Kupujici udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zvefejnit smlouvu vyplyva nabyvateli z platnych
pravnich predpisti (zdkon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni). Poskytovatel prohlasuje. Ze tato
smlouva ani zadna z jejich ptiloh neobsahuje zadnou skute¢nost. kterou by chrénil jako své
obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které vyzaduji zvlastni zplisob ochrany. Toto ujednani
plati i pro pfipadné zmény (dodatky této smlouvy).

7. Tato smlouva je uzaviena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi a byly splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zakonem,
zejména byl zverejnén zamér prodavajiciho predmétny pozemek prodat. a to v dobé od 5. 8.
2020 do 30. 8. 2020 a dale s uzavienim této smlouvy vyslovilo sviij souhlas Zastupitelstvo mésta
Krnov svym usnesenim ze dne 27. 10. 2021 pod ¢. 740/19/ZM/2021.

8. Po pfelteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji. Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé¢ své
pravé a svobodné viile, ur¢ité. vazné a srozumitelné, ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

9. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno je uréeno pro katastralni Gfad.

U

Smlouvu Ize meénit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, odsouhlasenymi Smluvnimi stranami.

osobni udaj osobni udaj osobni udaj
............................................ T . TUTTI
Ing. Tomas Hradil Thomas Melios
starosta mésta Krnova jednatel spole¢nosti

DMHERMES TRADE s.r.o.





