Smlouva o najmu nemovité véci

(dle zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl)

Mésto Kopfrivnice

se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163/12, PSC 742 21

zastoupené Ing. Miroslavem Kopeénym, starostou

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., 6.0.: 30015-1767241349/0800
zapsano v Zivnostenském rejstfiku

(dale jen pronajimatel)

a

Prvni soukroma zakladni umélecka skola MIS music o.p.s.
se sidlem v Kopfivnici, Obranct miru 892/8a, PSC 742 21
zastoupena MgA. Petrem Rajnohou, Ph.D, feditelem

IC: 25378899, DIC: neplatce DPH

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., 6.0.: 1767628359/0800

zapsana Vv Rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti u Krajského soudu v Ostravé, oddil O,

vlozka 16
(dale jen najemce)

uzavreli tuto smlouvu o najmu nemovité véci

I. Pfedmét a ucel této smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je do€asné uzivani budovy €. p. 892 v Kopfivnici, blize specifikované
v Cl. 1. této smlouvy, mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem této smlouvy je upraveni
tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi pfredpisy, a to
zejmeéna zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Il. Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parcelni €. 93 v k.U. a obci Kopfivnice (dale
jen ,pozemek®). Soucasti pozemku parcelni ¢. 93 (zastavéna plocha a nadvofi) je budova
C. p. 892 (stavba ob¢anského vybaveni), na ulici Obranct miru (dale jen ,budova“). Uvedeny
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji€in na listu vlastnictvi & 10001 pro k.U. a obec Kopfivnice.
Budova a pozemek spolecné téz jako ,nemovita véc".
Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uzivani budovu &. p. 892, ktera je souclasti
pozemku parcelni &. 93 v k. U. a obci Kopfivnice.
Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského uUiadu
Kopfivnice od 04.10.2021 do 21.10.2021.
O uzavreni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 87. schizi konané dne
14.12.2021 usnesenim ¢islo 2323-1.2.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav touto smlouvou pronajimané nemovité véci dobfe znam,
jelikoz objekt fakticky uzZival na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 27.08.2003, ve
znéni pozdéjSich dodatku, a to s Ucinnosti od 01.09.2003.

l1l. Uéel najmu

Najemce je opravnén shora uvedenou nemovitou véc uzivat za ucelem zajiténi vychovy a
vzdélavani v oblasti uméni, zejména v téchto uméleckych oborech:

a) hudebnim

b) vytvarném

c) literarné dramatickém

d) tane¢nim
a doplikové cCinnosti spodivajici v pofadani kulturnich akci a k ¢innostem s vy$e uvedenymi
souvisejici.
RozS8ifeni ucelu najmu nad ramec vySe uvedeného je mozné po vzajemné dohodé
s pronajimatelem - dohoda musi byt pisemna.
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Pronajimatel prohladuje, Ze budova na ulici Obrancti miru dle Kolaudaéniho rozhodnuti &. j. SU
30948/04/0b-5346/04 ze dne 28.07.2004 vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu a je
zpusobila k provozu.

IV. Zakaz podnajmu
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat
uzivaci pravo k nemovité véci dalSim osobam.

V. Doba najmu
Najem je sjednan na dobu uré€itou, a to od 01.01.2022 do 31.12.2041 (20 let).
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit dohodou.
Najem na dobu uréitou maze najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zplasobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je nemovita véc uréena,
b) pfestane-li byt nemovita véc z objektivnich dlivodl zpusobila k vykonu €innosti, k némuz
byla uréena,
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.
Najem na dobu ur&itou mlze pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) uziva-li najemce nemovitou véc v rozporu s dohodnutym ucelem uZzivani, nebo ji neuziva
vibec,
b) ma-li byt nemovita véc odstranéna anebo pfestavovana tak, Ze to brani daldimu uzivani
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo
c) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, pfestoze jej pronajimatel
vyzval k napravé, nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného,
d) nastane-li upadek najemce podle insolvenéniho zakona.
V pfipadé podani vypovédi dle bodu 3. a 4. musi byt uveden duvod vypovédi, bez uvedeni
dlvodu vypovédi neni vypovéd platna. Vypovédni doba je tfi mésice a pocina bézet od prvého
dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.
V pfipadé, zZe pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako dlvod upadek najemce podle
insolvencniho zakona, cini vypovédni doba jeden mésic a pocéina bézet od prvého dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

VI. Najemné

Pronajimatel, timto prohlasuje, Ze se v souladu se zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, stal s ucinnosti od 01.08.2004 platcem dané& z pfidané hodnoty
s pfidélenym identifikacnim &islem CZ00298077.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za uzivani nemovité véci ve vysi
185.800,00 K¢ ro¢né. Roc¢ni najemné je splatné ve dvou splatkach v pomérné vysi za obdobi:

a) leden az srpen daného kalendarniho roku s datem uskuteénéni zdanitelného pinéni

31.01. béZného kalendainiho roku
b) zafi az prosinec daného kalendafniho roku s datem uskuteCnéni zdanitelného plnéni
30.09. bézného kalendarniho roku,

a to na zakladé danovych dokladu vystavenych pronajimatelem s 21denni splatnosti na ucet
mésta Kopfivnice vedeného u Ceské spofitelny a.s., &islo uétu 30015-1767241349/0800.
Uvedené najemné za uzivani nemovité véci je v odstavci 2. tohoto ¢lanku stanoveno bez DPH,
v pfipadé registrace najemce k dani z pfidané hodnoty bude k najemnému pfipocteno DPH
v sazbé dle zakona o dani z pfidané hodnoty.
Platba najemného je povazovana za uskuteénénou v€as, pokud je pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoro&né& zvySovat cenu najmu v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadna zména vySe najemného
v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze najemné bude zvySeno o procenta oficialné
stanovené vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi rok.
Zakladem pro prvé zvySeni najemného bude najemné uvedené v €lanku VI., odstavci 2. této
smlouvy, pro dalSi zvySeni pak bude zakladem najemné za predchozi kalendaini rok. Na
zvySené najemné ma pronajimatel narok vzdy od ledna daného kalendafniho roku po
zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapogitan
v roce nasledujicim po roce, v némz doslo k uc¢innosti smlouvy.
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Pro pfipad prodleni s platbou najemného &i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy se
postupuje dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uroku z prodleni a naklad
spojenych s uplatnénim pohledavky podle ob¢anského zakoniku, v platném znéni (viadni
narizeni k § 1970 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni).

VII. Sluzby

Najemce je povinen hradit naklady na sluzby souvisejici s nagjmem nemovité véci, a to
prfedevdim za dodavky tepla a teplé vody, elektrickou energii, vodné, stoéné, srazkové vody,
zajisténi odvozu a likvidace odpadu, poplatky za EZS (elektronicka zabezpelovaci systémy) a
EPS (elektronicka pozarni signalizace), veSkeré revize a odstrafovani poreviznich zavad,
uklid, béZnou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je povinen na vyzadani pfedloZit pronajimateli stavy méfidel elektrické energie a vody
a naskenovat nejpozdéji do 15 dni od splatnosti faktur vyuctovaci faktury k dané budové,
popfipadé oznameni o provedenych kontrolach méfidel, vyménach meéfidel a podobné.
Najemce provede odeclty meéfidel elektrické energie a vody k 31.12. daného roku. Odecet
provede bud posledni pracovni den v daném roce, nebo prvni pracovni den vroce
nasledujicim, a neprodlené je zaSle pronajimateli na e-mailovou adresu:
jana.pustejovska@koprivnice.cz.

VIIl. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi budovy uvedené v €lanku Il., odstavci 1. této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody na vécech najemce umisténé v budové.
Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly, zda je nemovita véc uzivana v souladu
s touto smlouvou.
Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci vSechny revizni zpravy k majetku mu
svéfenému do uzivani a pozadovat informace o zplsobu odstranéni pfipadnych reviznich
zavad na technickych zafizenich.
Pronajimatel se zavazuje hradit naklady spojené s jinymi nez drobnymi opravami budovy.
Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ rozumi se ji oprava uvedena v ustanoveni § 3
narizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné uUpravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (pro Ucely této smlouvy se uvedena ustanoveni
vladniho nafizeni pouziji analogicky ve vztahu k budové). Dle § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. se jedna o drobné opravy podle vécného vymezeni (bez uvedeni celkové vySe nakladu),
dalSimi drobnymi opravami jsou drobné opravy uvedené v § 5 nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb.,
jestlize naklad na tuto jednotlivou opravu nepfesahne jednorazové Castku 50.000,00 K&.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu
nezapocitavaji.

IX. Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen o nemovitou véc fadné peCovat a je opravnén ji uzivat pouze k ucelu
dohodnutému v ¢lanku Ill. této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na nemovité véci, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vlle, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za 8kodu, ktera nesplinénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zpfistupnit nemovitou véc pronajimateli za u¢elem provedeni jeji kontroly
a zpusobu jejiho uzivani, a to po vzajemné domluvé.
Najemce neni opravnén provadét na nemovité véci jakékoliv stavebni Upravy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Po dobu zaruky na dilo u praci, které zajistuje pronajimatel a o kterém je najemce spraven po
prevzeti dila do uzivani, je najemce povinen oznamit vSechny vady, zavady a nedodélky
pronajimateli jakmile se o nich dozvi, a to pisemné na e-mail: majetek@koprivnice.cz.
Pronajimatel zajisti odstranéni zavad zhotovitelem stavebniho dila. Najemce je povinen strpét
provedeni oprav na predmétu najmu. V pfipadé, Ze bude konstatovano, Ze vady, zavady a
nedodélky byly zpusobeny nedodrZzenim pravidel provozu a udrzby, pfedanych pfi skonceni
dila do uzivani, uhradi odstranéni téchto vad, zavad a nedodélkii najemce. Nenahlasi-li
najemce vady, zavady a nedodélky pronajimateli odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikne.
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Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami nemovité
véci - viz Clanek VIII. odstavec 5. této smlouvy. Pokud jde o obsah pojmu ,bé&Zna udrzba“
rozumi se ji udrzba uvedena v ustanoveni § 2 Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné Upravy souvisejici s uzivanim
bytu (pro ucely této smlouvy se uvedena ustanoveni viadniho nafizeni pouZiji analogicky ve
vztahu k budové).

Najemce je povinen zajistit pravidelné ¢isténi zlabu, svodu, lapacl stfeSnich necistot, vpusti a
dalSich prvku stfeSniho plasté.

Najemce je povinen zajistit drobné opravy povrchu pfistupového schodisté, vCetné zimni
udrzby a uklidu. Taktéz je povinen zajistit drobné opravy a udrzbu zabradli pfistupového
schodisté, véetné natéru.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni predpisy k zajidténi hygieny, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci s tim, Ze odpovida za pfipadné poruSeni téchto povinnosti a zjednani
napravy.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisul, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni
pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢&. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpist a dle dalSich pravnich pfedpist a norem v oblasti pozarni
ochrany v celém predmétu najmu. Za Skody zplUsobené nedodrzenim vySe uvedenych
pfedpisi nese najemce odpovédnost v plném rozsahu. Najemce je povinen v ramci
provozovani své Cinnosti pisemné dolozit pronajimateli zplsob zaclenéni kategorie Cinnosti
predmétu ngjmu.

Najemce odpovida za veskeré Skody, které zplsobi svou Cinnosti na majetku pronajimatele
nebo na majetku trfetich osob. Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoliv
znehodnoceni véci, které jsou soucasti nebo pfislusenstvim nemovité véci, vyjma bézného
opotiebeni. Jakoukoliv Skodni udalost je najemce povinen hlasit pronajimateli na e-mail:
majetek@koprivnice.cz.

Najemce je odpovédny za provoz jim uzivanych a instalovanych elektrospotiebi¢u. Najemce
zajisti na svlj naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi elektrickych zafizeni
nachazejicich se v pfedmétu najmu. Najemce je povinen na vyzadani predloZit pronajimateli
zapisy o provedenych revizich (revizni zpravy).

Najemce hradi provoz, udrzbu a kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpecénostnich zafizeni
(nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou) a prostfedkd pozarni ochrany
(hasici pristroje, pozarni pfislusenstvi).

Najemce je povinen zajiStovat u veSkerych vyhrazenych technickych zafizeni, ktera jsou
soucasti nemovité véci (tlakové nadoby, elektricka zafizeni, hromosvodna soustava), na vlastni
naklady revize, prohlidky, kontroly a odstranovani pfipadnych zavad v rozsahu drobnych oprav
v souladu s odstavcem 6. tohoto ¢lanku. Najemce je povinen v plném rozsahu plnit povinnosti
provozovatele vyhrazenych technickych zafizeni. Za Skody zpUsobené nedodrzenim predpisl
vySe uvedenych zafizeni nese najemce plnou odpovédnost.

Najemce se zavazuje, Zze nebude pozemky pronajimatele, a to parcelni Cislo 94 (ostatni
plocha) a parcelni &islo 87/4 (ostatni plocha), oba v k.u. a obci Kopfivnice, pfilehlé k budové
€. p. 892 na ulici Obrancli miru znecistovat nebo zaplfovat materialy a pfedméty.

Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikanich udaji — napf.
zména adresy, registrace k DPH apod.

Néjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vstupu do budovy vhodné
oznaceni. Souhlas pronajimatele s umisténim vhodného oznaceni musi byt pisemny.

X. Skonéeni najmu
Po skon€eni najmu pfeda najemce pronajimateli nemovitou véc ve stavu, v jakém je pfevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Nemovita véc bude pfedana pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den najmu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s pfedanim nemovité véci se sjednava
smluvni pokuta ve vySi 5.000,00 K¢ za kazdy zapoCaty den prodleni.
O predani a pfevzeti nemovité véci jsou pronajimatel i najemce povinni sepsat protokol.
Smluvni strany se pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele dohodly, Ze najemce nema
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou by ziskali pfevzetim
pfipadné zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
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Xl. Ostatni ujednani
Pisemnosti se povazuji za doru€ené i v pfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doruceni
odmitne ¢&i jinak znemozni.
. Ve vécech smluvnich jednd za pronajimatele Jana Pustéjovska, diplomovany ekonom,
tel. 556 879 651, 734 396 983, e-mail: jana.pustejovska@koprivnice.cz. Ve vécech smluvnich
jedna za najemce MgA. Petr Rajnoha, Ph.D., tel. 605 441 539, e-mail: reditel@mismusic.cz.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se
fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a dalSimi
obecné pravnimi predpisy, které se vztahuji na pfedmétny najem.
Veskeré zmény této smlouvy o najmu nemovité véci je nutno ucinit v pisemné formée.
Pronajimatel zvefejni Smlouvu o najmu nemovité véci v Registru smluv dle zakona €. 340/2015
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, ze udaje ve
smlouvé uvedené budou zvefejnény dle zakona ¢&.340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisU.
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vytiscich.
Smluvni strany prohlasuiji, ze si smlouvu precetly, ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze
s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Kopfivnice 22.12.2021 Kopfivnice 21.12.2021
Ing. Miroslav Kopeény MgA. Petr Rajnoha, Ph.D.
za pronajimatele za najemce
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