“e %09 Narodni
14 g, zemedelské
Wue muzeum

NZM/2021/1895

Smlouva o najmu prostor obchodu
¢islo SMLXX/006/2021

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi § 2201 az § 2320
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen “ob&ansky
zakonik®), mezi smluvnimi stranami (dale jen ,smlouva®)

Clanek 1
Smluvni strany
Narodni zemédélské muzeum, s. p. o. (dale téz ,,NZM*)

se sidlem: Kostelni 1300/44, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
IC: 75075741

DIC: CZ75075741

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 2837111/0710

zastoupené: XXX

jednanim povéfen:  xxx

kontaktni osoba: XXX

(dale jako ,,Pronajimatel™)
na strané jedné

a
LENGAU s.r.o.

se sidlem: Jugoslavska 653/99, 613 00 Brno
IC: 03386490

DIC: CZ03386490

zastoupené: XXX

(dale jako "Najemce")
na strané druhé

Clanek 2
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem souboru nemovitych véci tvoficich areal Narodniho
zemédélského muzea, s. p. 0. na adrese Kostelni 1300/44, 170 00 Praha 7, v katastralnim
uzemi HoleSovice, zapsané do vefejného seznamu u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté¢ Praha, na LV 128 pro toto katastralni uzemi (dale jen
,hemovitost®).

2. Pronajimatel ma podle zfizovaci listiny pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, mezi
které patfi nemovitost.



Clanek 3
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci do uzivani nize pfesné vymezené prostory

nachazejici se v nemovitosti pouze a vyhradné za uéelem provozovani muzejniho obchodu.
Najemce tento pfedmét najmu za podminek této smlouvy do svého uzivani pfijima.

Pfedmétem najmu jsou mistnost muzejniho obchodu o celkové vymére 21,92 m? a k nému
navazujici priruéni sklad o celkové vymére 18,81 m? umisténé v 1. NP v budové pobocky
NZM v Praze.

Najemce je opravnén po sjednanou dobu najmu uzivat téz prostory, které tvofri pfistupové
trasy. Pronajimané prostory jsou piesné barevné& vyznaCeny a ohraniCeny v planku
nemovitosti, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 a nedilnou soucéast této najemni smlouvy. Najemce
vyslovné prohlasuje, Zze je mu rozsah najmu z osobni prohlidky, vySe uvedené specifikace a
pfipojeného planku bezpetné a pfesné znam a nema o ném zadnou pochybnost.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam charakter a specificky rezim pfedmétu najmu a
zavazuje se podridit této skutecnosti zplsob uzivani pronajatych prostor, pecovat o to, aby v
pribéhu sjednaného uzivani na pfedmétu najmu nevznikla Skoda a fidit se bezvyhradné
pokyny pronajimatele, resp. jeho uréenych zaméstnancu, ktefi jsou opravnéni po celou dobu
uzivani predmétu najmu dohlizet na dodrzovani zasad uZzivani prostor v pamatkové
chranéném objektu. Najemce proto neni opravnén provadét bez vyslovného pisemného
souhlasu jakékoli zmény na pfedmétu najmu. Poruseni této povinnosti dava pronajimateli
pravo od této smlouvy odstoupit. Najemce téz prohlasuje, Ze je pojistén pro pfipad vzniku
odpovédnosti za jim zplsobenou Skodu minimalné ve vysi 1.000.000,- K& na kazdou pojistnou
udalost.

Clanek 4
Doba najmu
Pronajimatel najemci pfedmét najmu pronajima od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2029.

Najemce si nize popsanym zpUsobem pfedmét najmu v den zaatku pronajmu pfevezme a
ke sjednanému terminu doby najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém je od pronajimatele
prevzal, pfeda. V pfipadé poruseni smluvni povinnosti spocivajici v prodleni najemce s
fadnym pfedanim pfedmétu najmu po uplynuti sjednané doby najmu se sjednava smluvni
pokuta ve vySi 0,5 % mésicniho najemného za kazdou, byt i zapo€atou, hodinu prodleni.
Uhrada smluvni pokuty nema zadny vliv na pfipadny narok na nahradu $kody (ustanoveni §
2050 ob&anského zakoniku se neuplatni). Tato smluvni pokuta je splatna do 15 dnd ode dne
vyzvy pronajimatele k jeji uhradé najemcem.

Pfi pfevzeti a pfedani pfedmétu najmu na pocatku sjednané doby najmu podepisSi smluvni
strany pfedavaci protokol, zachycuijici stav pronajimanych prostor.

Po skonceni najmu bude pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu smluvnimi stranami opét
podepsan pfedavaci protokol zachycujici stav pronajimanych prostor s tim, ze najemce je
povinen pfedmét najmu predat (vratit) fadné, tedy ve stavu, v némz jej od pronajimatele
prevzal.

Smluvni strany se dohodly na vylou€eni z uziti § 2230 ob&anského zakoniku v platném a
ucinném znéni ke dni nabyti u€innosti této smlouvy.



Clanek 5
Ukonéeni smlouvy

Tato smlouva konéi:

— uplynutim doby, na kterou byla sjednana,

— pisemnou dohodou smluvnich stran,

— odstoupenim od smiouvy,

— okamzitou vypovédi ze strany pronajimatele, pfiemz vypovédnim ddvodem pro tento
pfipad je hrubé porudeni povinnosti najemce dle této smlouvy. Pronajimatel je opravnén
smlouvu vypovédeét s okamzitou ucinnosti zejména z divodu, Ze prokazatelné hrozi nebo
jiz doSlo ze strany najemce k uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu.

— vypovédi bez udani divodu ze strany najemce, pfiCemz vypovédni lhita je tfi mésice a
pocina bézet prvého dne nasledujiciho mésice, kdy vypovéd byla doru€ena pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit, pokud prestanou byt pinény
podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Vypovéd smlouvy musi byt u€inéna pisemné a doru¢ena zastupci druhé smluvni strany.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy s okamzitou ucinnosti pisemné odstoupit v pfipadé,
jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ngjmem po
dobu delsi 15 dnd. Najem v takovém pfipadé zanika dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

Pronajimatel je opravnén bez udani dlivodu odstoupit od smlouvy s dvoumésiéni vypovédni
Ihatou.

Clanek 6
Vyse najemného a platebni podminky
Srrjluvni vstr'evmy se dohgdli, igvpéjemce uhradi pronajimateli za sjednané uzivani pfedmétu
najmu mésicni najemné ve vysi:
10 500,- K¢ (desettisicpétset korun ¢eskych) bez DPH
2 205,- K¢ DPH
12 705,- K¢ v¢&. DPH

Pronajimatel vystavi najemci kazdy mésic trvani smlouvy na ¢astku dle pfedchoziho odstavce
dafiovy doklad, fakturu, stim, Ze najemné je splatné vzdy k poslednimu dni mésice
pfedchazejiciho mésici, za ktery se nagjemné plati.

Najemné se povazuje za zaplacené ve chvili, kdy bylo pfipsano na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku muze byt rozhodnutim pronajimatele upravena
béhem doby najmu kazdoroc¢né k 1. lednu na dobu od uvedeného 1. ledna a to o index
prdmérné miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok, tj. za obdobi
ledna kazdého pfisludného roku oproti lednu pfedchoziho roku. Pronajimatel v pfipadé Upravy
najemného o inflaci je povinen najemci pisemné sdélit vysi inflace spolu s upravenou vysi
najemného podle tohoto odst. nejpozdéji 20. prosince prislusného roku. Upravu na zakladé
inflace Ize provadét pouze jedenkrat za kalendarni rok. Prvni takovouto upravu najemného je
pronajimatel opravnén provést k 1. 1. 2023.

Pronajimatel je opravnén v prib&hu trvani najmu jednostranné zvySit najemné, po
prfedchozim upozornéni najemce s dvoumésicnim pfedstihem, a to za situace pokud by doslo
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ke zméné ceny obvyklé v misté a Case za obdobny pfedmét najmu. Posouzeni ceny v misté
a Case obvyklé zajisti pronajimatel a bude doloZzeno priuzkumem trhu. Pronajimatel je
v takovém pfipadé opravnén jednostranné zvysit najem na urovefi ceny v misté a Case
obvyklé. V tomto pfipadé je vSak najemce opravnén odstoupit od smlouvy s vypovédni lhGtou
jeden mésic a vypovédni Ih(ita po€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, ve
kterém bylo oznameni o vypovédi doru€eno pronajimateli.

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel ngjemci tyto sluzby:

- el. energie,
- voda a sto¢né
- plyn (topeni)

Vodné a sto¢né budou najemcem hrazeny pausalni platbou ve vySi 101,62,- KE/mésic spolu
se sazbou DPH ve vysi 15 %, tj. 15,24 K¢ a to za kazdy zapo&aty mésic, pokud neni touto
smlouvou stanoveno jinak.

Elektricka energie a plyn budou najemcem hrazeny pausalni platbou ve vysi 427,90 KE mésic
spolu se sazbou DPH ve vySi 21 %, tj. 89,86 KC a to za kazdy zapoc€aty mésic, pokud neni
touto smlouvou stanoveno jinak.

Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného, a to na
stejny ucet.
Odpad vznikajici ze smluvné sjednané ginnosti likviduje najemce sam na své naklady.

Vy3&e pausalnich plateb za vodné, stoéné a elektrickou energii dle odst. 7. a 8. tohoto ¢lanku
muze byt rozhodnutim pronajimatele upravena béhem doby najmu kazdoro¢né k 1. lednu na
dobu od uvedeného 1. ledna a to o procentualni narist cen vodného, sto€ného a elektrické
energie od externich poskytovatell tj. za obdobi ledna kazdého pfislusného roku oproti lednu
prfedchoziho roku. Pronajimatel v pfipadé upravy pausalnich plateb je povinen najemci
pisemné sdélit upravenou vysi pausalnich plateb podle tohoto odst. nejpozdéji 20. prosince
pfislusného roku. Takovouto Upravu lze provadét pouze jedenkrat za kalendarni rok. Prvni
takovouto Upravu je pronajimatel opravnén provést k 1. 1. 2023.

Clanek 7

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen zajistit provoz obchodu na poboc€ce v Praze po celou dobu pravidelné
oteviraci doby pobocky Praha:

Utery 9:00 — 17:00

Stfeda 9:00 - 17:00

Ctvrtek  9:00 — 17:00

Patek 9:00-17:00

Sobota  9:00 - 17:00

Nedéle  9:00 - 17:00

NZM maze ur€it zménu v oteviraci dobé v zavislosti do¢asné odliSnosti provozu muzea a
zméné navstévni doby. NZM je povinno informovat najemce o této zméné minimalné 2 dny
predem.

Najemce je povinen zajistit prodej sortimentu v souladu s charakterem, koncepci a dobrym
jménem NZM.

Jde zejména o:
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e Suvenyry a upominkové predméty muzea jako pohlednice, magnety, turistické
znamky, zapisniky, triCka, tasky a dalSi pfedméty s motivem muzea atd.

o Pfedméty spojené se zemédélskymi tématy, pfedméty se zaméfenim na détského
navstévnika muzea, jako jsou modely zemédeélskych stroju, détské herni ¢i vyukové
sady, papirové skladacky, apod.

e Odborné a popularizacni publikace NZM.

o Ceské a pripadné regionalni potraviny — potraviny trvanlivé jako med, dZzemy, oplatky,
mosty apod.

Najemce je povinen v obchodé za zalohu puljéovat navstévnikim NZM piknikové koSe
s dekou pro piknik na stfeSe NZM.

Najemce nesmi prodavat v pfedmétu najmu alkoholické napoje, navykové latky, nevhodné
publikace a ¢asopisy a dalSi pfedméty a potraviny, které by byly v rozporu s dobrym jménem
NZM a navstévnického fadu NZM.

Najemce je povinen v muzejnim obchodé zajistit prodej veSkerého sortimentu dodaného ze
strany NZM (jedna se zejména o odborné a popularizaéni publikace, suvenyry se
zemédélskou tematikou, brandové pfedméty muzea). Toho zbozi je najemce povinen vystavit.
Umisténi schvaluje kontaktni osoba dle ¢lanku 1 této smlouvy ¢&i jeji zastupce, neni-li
stanoveno jinak.

Najemce je povinen na svUj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni pFedpisy, zejména predpisy na Uuseku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajiStuje péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a
pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisu a je odpovédny za dodrzovani
ustanoveni téchto predpist a za skody, které vzniknou jeho €innosti.

Najemce se =zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni
a bezpecénostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele a vnitfni predpisy
pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani
predmétd o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfislusenstvi
pronajatych prostor.

Najemce odpovida za provéreni a bezihonnost vSech osob, kterym z divodu ucelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je po celou dobu trvani ngjemniho vztahu opravnén
ke vstupu do pfedmétu najmu z dlivodu kontroly dodrzovani povinnosti najemce.

Zasobovani predmétu najmu zajisti najemce tak, aby neomezoval provoz muzea. Zasobovani
mimo provozni dobu muzea musi ngjemce nahlasit kontaktni osobé pronajimatele minimalné
2 dny pfedem, nedohodnou-li se jinak.

Najemce se zavazuje zajistit uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady.
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Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uc€inné uzavienou pojistnou smlouvu, ktera kryje
pfipadnou Skodu, kterou muzZze najemce zpusobit pronajimateli nebo tfetim osobam v
souvislosti s pfedmétem najmu, a to v minimalni vysi 1 mil. K& pro kazdou pojistnou udalost.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat po ukon€eni nadjemniho vztahu s tim, Ze
o pfedani bude vypracovan pisemny zapis. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu se najemné
hradi az do okamziku vyklizeni a pfedani pfedmétu ngjmu.

Najemce je povinen poc€inat si v pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k ruseni zaméstnanct,
navstévnikd a pfipadnych ostatnich uzivatelll nemovitosti ¢i okoli hlukem, zapachem a jinymi
Skodlivymi faktory. Najemce je rovnéz povinen zajistit, aby pfi dobé trvani najmu nedochazelo
k rudeni nocniho klidu. Porudeni téchto povinnosti bude povazovano za hrubé poruSeni
povinnosti stanovenych touto smlouvou.

Najemce je opravnén umistit na pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu své
technické a ostatni vybaveni, specialni kusy nabytku a umélecké pfedméty se souhlasem
kontaktni osoby pronajimatele. Pronajimatel v takovém pfipadé neruCi za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce.

Najemce prohlasuje, Ze neni v Upadku ani ve stavu hroziciho upadku, a Ze mu neni znamo,
Ze by vic¢i nému bylo zahajeno insolvencni fizeni. Najemce dale prohlasuje, Ze vici nému
neni v pravni moci Zzadné soudni rozhodnuti, pfipadné rozhodnuti spravniho, danového ¢i
jiného organu na pInéni, které by mohlo byt ddvodem zahajeni exekucniho fizeni na majetek
Najemce a Ze mu neni znamo, Ze by vuci nému takoveé fizeni bylo zahajeno. Pokud se ukaze
toto prohlaseni jako nepravdivé, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit s okamzitou
ucinnosti.

Clanek 8
Jistota

Najemce je povinen do 14 dnu od nabyti u€innosti této smlouvy slozit na v zahlavi této
smlouvy uvedeny Ucet pronajimatele vratnou penézitou jistotu, kterou muze pronajimatel
pouzit k uhradé splatného najemného ¢&i jinych splatnych finan€nich plnéni, ktera bude
najemce povinen pronajimateli dle této smlouvy hradit. VySe vratné jistoty €ini dvojnasobek
mésicniho najemného tedy 21 000,- K&. Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat urok
z prodleni za opozdénou uhradu vratné jistoty ve vysi 0,4 % z dluzné &astky denné. V
souvislosti se stanovenim tohoto uroku z prodleni se smluvni strany dohodly na vylouc€eni §
1971 obCanského zakoniku.

V pfipadé, Zze dojde k pouziti vratné jistoty k uhradé narok( pronajimatele dle tohoto
odstavce, je najemce povinen tuto jistotu doplnit pfevodem na ucet pronajimatele tak, aby do
14 dnU od oznameni jejiho pouZziti najemci mél pronajimatel na svém uctu k dispozici vratnou
jistotu 21 000,- K&. Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat urok z prodleni za
opozdéné doplnéni vratné jistoty ve vysi 0,4 % z dluzné &astky denné. V souvislosti se
stanovenim tohoto uUroku z prodleni se smluvni strany dohodly na vylou€eni § 1971
obc¢anského zakoniku.

PFi skon€eni najmu pronajimatel vrati ve Ihaté 30 dnu od tohoto skonéeni jistotu najemci,
pfipadné ponizenou o c&astku, ktera bude pouzita na Uhradu dluhl najemce vuci
pronajimateli.

Najemce nema narok na uroky z jistoty.

Clanek 9

Ostatni ujednani

6
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Smluvni strany prohlasuji, Zze Zzadné ustanoveni smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi.
Najemce neni opravnén poskytnout pfedmét najmu k uzivani do podnajmu tfeti osobé.

Odpad vznikajici v souvislosti se smluvné sjednanou €innosti najemce a ucelem najmu je
najemce povinen likvidovat sam na svij vlastni naklad.

Odstoupeni dle této smlouvy je uc€inné okamzikem jeho doruceni druhé smluvni strané; v
pfipadé pochybnosti se ma za to, ze odstoupeni bylo doru¢eno do tfi dni od odeslani
oznameni o odstoupeni na adresu druhé smluvni strany uvedenou shora nebo na jinou
adresu, kterou k tomu uc€elu adresat odesilateli pfedem sdéli.

Urok z prodleni s finanénim pIn&nim dle této smlouvy smluvni strany sjednaly ve vysi 0,4 % z
dluzné &astky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvniho troku z prodleni nemé Zzadny vliv na
pfipadny plny narok na nahradu Skody (ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku se
neuplatni).

Obé smluvni strany si ujednaly, Ze po dobu najmu bude s ohledem na charakter objektu,
vnémz se pfedmét najmu nachazi, dohlizet na dodrZzovani smluvnich podminek,
protipozarnich, bezpecnostnich a jinych pfedpisu, jimiz je pronajimatel ze zakona vazan, vzdy
konkrétné urceny zaméstnanec pronajimatele. Tito zaméstnanci budou pfedstaveni pfi
prevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi
pronajimatel a 1 najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfhiovat vyhradné pisemné, jinak jsou zmény a doplnky neplatné.
Z duvodu pravni jistoty je vyslovené ujednano, Ze i znéni tohoto ustanoveni Ize ménit
vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu Fadné precetly, ze s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi, coz potvrzuji nize svymi podpisy.

Prilohy této smlouvy:

Pfiloha &. 1: Planek - grafické vymezeni pfedmétu najmu

V Praze dne: Vo dne:



Narodni zemédélské muzeum, s.p.o. LENGAU s.r.o.

XXX XXX
Generalni feditel Jednatel
(Pronajimatel) (Najemce)
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