Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 23/2021
uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

1.
Smluvni strany

Gymnazium, Novy Jicin, pfispévkova organizace

se sidlem: Palackého 1329/50, 741 01 Novy Ji¢in

IC: 00601675

DIC: CZ00601675, nejsme platci DPH

zastoupena: Mgr. Zderikem Manem, zastupcem reditele Skoly
bankovni spojeni: 3332801/0100

dale jen ,pronajimatel"

a

UniPortal s.r.o.

se sidlem: Cechyfiska 361/16,602 00 Brno

IC: 04596986

zastoupena: Mgr. Zbynkem Kubicikem, jednatelem
bankovni spojeni: 9031923001/5500

dale jen ,najemce"

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé pfilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/147/2001 ze dne 27. 9.
2001, ve znéni pozdéjsSich dodatkl, ma k hospodareni predan pozemek parc. ¢. 561, zastavéna
plocha, jehoZ soucasti je budova ¢. p. 1330, Cast obce Novy Ji¢in, obCanska vybavenost, vSe zapsano

u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Novy Jicin, pro k. U. Novy
Ji¢in-Dolni Pfredmeésti, obec Novy Ji¢in, na LV €. 114.

Pfedmétem najmu jsou prostory, které se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi budovy
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku o celkové vymére 59,5 m? ( dale jen ,Predmét najmu" ).

Pronajimatel prohlasuje, ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatézovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Najemce bere na védomi, ze Predmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pficemZ zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Ucelem vykonu
Cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné
seznamil s rezimem Skoly, jsou mu znamy poméry v budové a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté pred
uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v Pfredmétu najmu.
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III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Predmét najmu, véetné vSech soucasti
a prislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této
smlouvy.
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Pronajimatel prenechava Predmét najmu najemci k uZivani za ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

Iv.
Uéel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Predmeétu najmu podnikatelskou cinnost, jejimz predmétem jsou
administrativni Ukony firmy.
Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét ndjmu pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pfFipustné ucely.

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou s ucinnosti od 1. 1. 2022.
Najem skonci dne 31. 12. 2022.
Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i najemce mohou najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovedni Ih{teé, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujicich dtvodu:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédeét, jestlize:
a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly, pofadek, vykon
ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Predmét najmu, anebo svou ¢innosti
jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo uzivani treti
0sobg,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Grok{ z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
C) zmeéni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy,

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich d@vodl zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uren a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukondit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.



Finan¢ni vyporadani vzajemnych zavazk (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonceni najmu.

Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny Pfedmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opottebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vSim pfislusenstvim a
soucastmi vcetné klica.

Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pripadnou ndhradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

Najemné za pronajimany Predmét najmu Cini 35 700,-KC rocné ( slovy: tFicetpéttisicsedmset ),
tedy 2 975,-K¢ mésicné.

K ndjemnému dle odst. 1 se plati pausalni nahrady za topeni, vodu a odvod odpadnich vod
( dale jen ,, Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu" ) ve vysi 716,- K€ mésicné, poplatek
za pripojeni k internetu ve vysi 250,-K¢ mésicné a zaloha na dodavku elektrické energie ve vysi

rv v

506,-K¢ mésicné (kalkulace je pfilohou smlouvy).

Spotieba elektrické energie bude na konci roku, popf. pfi ukonceni najmu vypoctena na zakladé
konecného stavu elektroméru.

Najemné, pausalni ndhrady a zaloha na Sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu je najemce
povinen uhradit predem v CZK do 25. dne mésice bezhotovostnim prevodem na Gcet
pronajimatele ¢. 3332801/0100 vedeny Komercni bankou. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den
pripsani platby na Ucet pronajimatele.

Uhrada n&jemného, pausalnich nahrad a zalohy na Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
bude provadéna na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi do 10. dne mésice se splatnosti 14
dnd a zasle na mailovou adresu najemce: ucetni@uniportal.cz. Faktury budou mit nalezitosti
danového dokladu dle platnych pravnich predpisd.

Skonci-li nebo zacne-li najem v priibéhu kalendainiho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast mésicnich ¢astek ndjemného, resp. ¢astek za sluzby.

VII.
Sank¢ni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené s nagjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,5 procent denné z dluzné Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i pausalnich nahrad pfesahujiciho 15 dnd,
mze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem a je
opravnén ucinit jednostranna opatfeni, ktera zamezi najemci pouzivani vnitfnich rozvodl pro
poskytovani sluzeb.

Nepreda-li najemce pti skonceni najmu Predmét najmu vcas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.

Pronajimatel m{ze na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.



VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu na svij naklad v provozuschopném stavu
zplsobilém smluvenému Gcelu uzivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak
i ucelu uzivani Predmétu ndjmu a poskytnout najemci v souladu s Ucelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup k Predmétu najmu dle
obchodni doby najemce, tj. 24 hod. denn€, 7 dnd v tydnu, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Souc¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

Pronajimatel je opravnén ve dnech prazdnin a statnich svatkd prostory Skoly a rovnéz i prostory
Predmétu najmu nevytapét.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani nadjemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit v€as ndjemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem predmétu najmu.

Ndjemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou pronajmu pfimo souvisejicich s Pfedmétem najmu.

Najemce je povinen zachazet s Predmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béznou udrzbu Pfredmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
Uklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu, napt. bézny uklid uzivanych prostor, véetné vstupnich,
Uklid pristupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a ndamrazy), myti
oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré
zadsahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavebnimu Gfadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpisti a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Predmét najmu do plvodniho stavu
do 30 dnl ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.
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10.

11.

12.

13.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Ndjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani cinnosti
pronajimatele a za tim Uc¢elem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského zafizeni.
Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spole¢né prostory v Pfedmétu najmu a pozemky
pronajimatele za ucelem pristupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Najemce ma zakdzano ve vsSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost v celém arealu skoly, koufit, uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a
pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi, aby
osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykonavanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci Cinnosti Skoly a dale se zavazuje neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohrozuijici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo pfimo
ohrozujicich ¢i poskozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi
obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam & informaci a mimo vyznacené misto je
zapottebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se
Predmét najmu nachazi, oznaceni ndjemce. PFi skonCeni najmu se ndjemce zavazuje na svij naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotcené umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

X.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
zverejnénim v Registru smluv.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfisluSnymi ustanovenimi zakona C.
89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné ciselné
fadé.

Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuiji
za dorucené uplynutim 10 dnll ode dne ulozeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom
exemplafi.

V Novém Jiciné dne 22.12.2021 V Brné dne 22.12.2021

Mgr. Zdenék Man Mgr. Zbynék Kubicik



