Nijemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 17/70837376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zrué nad Siazavou, PoStovni 593
se sidlem Postovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Mgr. Janem Klcem, feditelem piispévkove organizace
1270837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Kumna Hora

&actu: 27-2105860217/0100

(dale jen .pronajimatel”)

d

Vieobeeny lékai Posiazavi s.r.0.
se sidlem 1, Mdje 67

281 63 Kozojedy

1C: 03612678

zastoupené FEREEIRNEL AR
bankovni spojeni: 267214665/0300

(dale jen ,ndjemee”)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pFedpisi tuto najemni smlouvu:

.  Piedmét ndjmu

1.1. Pfedmétem prondjmu je nemovitost v katastralnim tzemi Zrué nad Sazavou, v obci Zruc
nad Sazavou

budova &.p. 593 Postovni 593, v niZ jsou umistény nebytové prostory a to v piizemi budovy
celé mistnosti &.40 az 43 o vyméfe 64,64 m- a dale idedlni podil spolenych prostor vstupu,
chodby a socidlnich zafizeni o vyméte 36,01 m? (celkova vymera &ini 100,65 m?), které jsou
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Stiedodesky kraj, Katastralnim
pracovidtém Kutnd Hora LV 1635 pro katastralng Gzemi Zrué nad Sazavou, obec Zru¢ nad Sazavou
(dale jen predmet najmu™)

1.2.Soutasti predmétu najmu nenf movity majetek.

"

1. Ugcel ndjmu

2.1, Pronajimatel pronajiméd ndjemei predmét ndjmu uvedeny v &L 1. této smlouvy za (Celem
Sinnosti ordinace lékare,

2.2. Ndjemee potvrzuje. ze je mu znam stav predmétu ndgjmu uvedencho v &l 1. této smlouvy,
a ze si predmét ndjmu prohlédl.




2.3. Ndjemce se zavazuje dodrzovat viechna ujednani této smlouvy véetné ujedndni o uZivani
pfedmétu ndjmu pouze k povolenému Géelu uzivani a sjednanym zpiisobem. Najemce neni
oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu jinym zpisobem, ne k povolenému Geelu uZivani ani
v piipadé, Ze by se v dusledku zmény pomérli na strané najemee jeho innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zplsobem.,

II.  Doba ndjmu

3.1. Nédjem se sjednavi od 1.1.2022 (déle jen ,.den zahdjeni ndjmu™) na dobu neuréiton.

4.1

4.2

4.3

5.1

IV, PFeddni pfedmétu najmu

Pronajimatel pfeda ndjemci predmat najmu v den uéinnosti této smlouvy (déle jen ,.den
predani) a ndgjemce je povinen predmét ndjmu od pronajimatele prevzit.
Vden pfeddni ndjemci prechdzi vegkera odpovédnost za prostory piedmétu najmu,

jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost vici tietim osobdm tykajici se

predmeétu najmu na ndjemee.

Najemei je zndm technicky stav predmétu najmu, najemee pronajaté prostory pfedmétu
ndjmu v tomto stavu pied uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje. ze nem4
vitomto smeru vii¢i pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu
ndjmu. Ndjemce prohlaguje, Ze pronajimatel pfedava nijemci predmét ndjmu ve stavu
zpusobilém k bé&Znému uzivani pro povoleny udel uzivani,

V. Nijemné

Néjemné se sjedndvd ve vysi 3623,- K& mésicne za nebytové prostory mésiéné a
2321,- K& za sluzby spojené s ndjmem splatnosti vidy k 15. dni prvniho mdésice
daného ¢tvrtleti a to na aéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy

Ndjemee bude platit pronajimateli nijemné veas, bez upozornéni a vyzadani. dale bez
srazek.  protindroki, kompenzaci nebo odpoctt, s vyjimkou takovych srazek,
protinarokii, kompenzaci nebo odpodti, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
ato v K& a na prislusny bankovni uéet pronajimatele.

K ndjemnému uvedeném v odstavei 5.1., nebude G&tovéana dais z piidané hodnoty

V pfipad¢ jakékoli pozdni vhrady budou uroky z prodleni vypoéitiny v souladu
s platnymi ¢eskymi pravnimi predpisy. Uroky z prodleni budou potitany z dluzné
Cdstky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) ndjemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouvé, Pronajimatel bez zbytegného odkladu ozndmi pisemné
ndjemei vySi ndgjemného pro dany rok po této valorizaci ndjemného. Vzhledem
ke skuteCnosti, ze riist miry inflace nebude pravd&podobné znam ihned k 1. lednu
prislusného roku, plati, Ze ke zvyieni dochézi zpétn€ od 1. ledna piislusného roku.
Ndjemce je povinen platit valorizované ndjemné az od doruceni oznameni
pronajimatele, pficem? do této doby neni v prodleni s hrazenim navyseného
ndgjemného. Cast ndjemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doru¢eni oznameni pronajimatele Je ndjemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi spltky ndjemného po doruceni oznameni pronajimatele. K prvni valorizaci je



o.1.

6.2

6.3

6.4

0.0

6.7

7.1,

7.2.

1.3

opravnén pronajimatel pristoupit od 1. ledna 2022. Vyie ndgjemného bude upravovana
pronajimatelem o vysi ro¢niho néristu indexu vyhlaseného v kalendainim roce.
ve kterém dochézi k indexaci. Pii prvni indexaci bude jako vychozi pouzito zakladni
ndjemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kaZdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe ndjemncho (zvy&eného o provedenou indexaci) z pfedchoziho
kalenddiniho roku. Jakakoli jednostranna Gprava ndgjemného v souvislosti s indexaci
podle této smlouvy bude spocivat pouze v jeho zvydeni. Snizovani najemného je
mozné pouze v pifpadé, ze se na tom strany pisemné dohodly.

VI. Podminky nijmu

Néajemee je povinen se o predmet ndgjmu starat s péci radného hospodare tak, aby
piedmét ndgjmu byl chranén pied poskozenim a nedochdzelo na ném ke skodam ani ke
skodam na zdravi a majetku téetich osob.
Ndjemee je povinen dodrZovat platné pravni predpisy, zejmena protipozarni a
bezpednostni.
Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani
podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.
Nédjemce je opravnén pienechal piedmét najmu do uzivani dalgich osob jen s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Uhradu za teplo. vodné a stotné a dalsich sluzeb spojenych s uZfvanim predmctu
ndjmu najemcem budou hrazeny zalohové ve vysi uvedené v priloZené kalkulaci
splatné ve Ctvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice daného Ctvrtleti na Gcet
pronajimatele. SkuteCnou vydi cen a celkovych zdloh za jednotliva plnéni z(ctuje
pronajimate! vZdy za kalendafni rok.
Najemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na predmétu ndjmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu nakladd s tim spojenych
a rovnéz pozadovat po skonCeni ndjmu protihodnotu toho, 0 co s¢ zvysila hodnota
predmétu najmu.
Néjemce se zavazuje zajiSfovat vlastnim nakladem b&Znou Gdrzbu spravu predmétu
najmu s péci fadného hospodare, tak, aby predmét najmu byl chranén pred
pogkozenim. nedochdzelo na ném ke Skoddm ani ke $koddm na zdravi a majetku
tietich osob.

VII.  Povinnosti najemee

Najemce bude, kromé piiméfencho opoticbeni b&Znym  provozem, piedmét najmu
udrzovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Ndjemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehodé nebo poruse
tykajici se topnych zaifzeni, clektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci: a/nebo
o jakémkoliv poziru v prostorich predmétu najmu, kterého i je védom; a/nebo

jakékoli jiné Skode &i Gjme vzniklé na predmétu nagjmu i v budove. V pripadé

nahlagené nehody, nebo poruchy na uvedenych zafizenich, nebo instalaci pronajimatel
zajisti opravu v béZzném rozsahu.

Néjemee nebude v prostordch predmétu ndjmu provadeét 74dné prace, vylepseni a/nebo
ipravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykonavéni stavebniho
dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostordch predmetu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.




7.4.

7.0.

2T

Najemce bude udrzovat vngjsi vzhled predmétu ndjmu uklizeny a odpovidajici prislusné
arovni prostiedi.

Ndjemee neumisti v prostordch predméty ndjmu Zédny nédpis nebo podobny objekt,
Ktery by byl vidét z vngjsi strany predmetu ndjmu, pokud mu k tomu neda pronajimatel
pfedchozi vyslovny pisemny soullas. Ndjemce neni opravnén opattit predmét najmu
Jjakymikoli stity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li ndjemce o udéleni souhlasu k opatient
pfedmétu ndjmu  3tity, navéstimi a‘nebo podobnymi zaiizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dnf od dorudent takové 2adosti. povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pri skonceni ndgjmu je najemee povinen veskeré itity, ndveésti a/nebo podobna
zatizeni na své ndklady odstranit a uvést piedmét ndjmu do pivodniho stavu.

Néjemce se bude chovat takovym zplisobem, aby Zadnym zpusobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi ndjemci a u¥ivateli. V pripadé, Ze k takovému narugeni
dojde, veskeré skody a ujmy takovych ndjemeti a uZivateld ndjemce bez zbyteéného
odkladu odSkodni, aniz by pronajimateli vznikly jakékoli naklady.

Néjemce bude realizovat zasobovani pfedmétu ndjmu tak, aby nedochazelo k narugeni
¢i k omezeni obehodni Sinnosti pronajimatele a dalgich najemed v budové.

Reklama ndjemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innostf najemee
na pfedmetu ndjmu. pokud se jednd o reklamni a marketingové prostiedky viditelné &
Jinak vnimatelné v budové a bezprostiednim okoli a mimo piedmét najmu, musi byt
pfedem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIL  Porufeni smlouvy ndjemecem a nisledns opatieni

Jakekoliv ndsledujici situace (dale jen ,pFipad porugeni) budou povazovany za nedodrzeni

zavazki a poruSent této smlouvy ze strany njemce:

8.1

g

[pe]

8.3

8.4

pokud a kdykoliv ndjemné, zalohy a Jakekoliv jiné castky, poplatky. ndklady a/nebo
finanéni zdvazky najemce, nebo Jejich &dst, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo ndjemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani Ginnosti
v predmetu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zruSeno. s vyjimkou
zruseni v dasledku  pfemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi uéinnosti nového a starého povolenf nebude vice

v pripade jakéhokoliv jiného porudeni této smlouvy ndjemcem, které je disledkem

poruseni a/nebo nedodrZeni kteréhokoliv zdvazku nebo dohod obsaZenych v této

smlouve a pokud takové poruseni smlouvy trva déle neZ patnct (15) dni od preddni

piisludného pisemného upozornéni pronajimatelem ndjemci, a ndjemce neproved|

népravu nebo ndlezitym zptisobem nezahdjil napravu tohoto porugeni smlouvy, pokud

ndprava takového poruSeni smlouvy vyZaduje delSi Ihiitu ne tiicet (30) dni.

V pripadé vyskytu pifpadu poruseni mize pronajimatel podle vlastntho uvaZeni

kdykoliv:

o ukonéit ndjem, jakoZ i tuto smlouvu, a to pied fadnym terminem jejiho skonceni
zaslanim pisemného oznameni o odstoupeni najemei: odstoupeni  od smlouvy
nabude 1cinnosti v okamZiku dorudeni prislusného  ozndmeni o odstoupeni



8.0

|

Q03

10.1.

10.2,

10.3

pronajimatelem najemci;

o v piipade piedchdzej iciho skon&eni této smlouvy, okamzité nebo kdykoliv pozdéji
a bez jakéhokoliv dalgiho upozornéni nebo poZadavku vstoupit do predmétu najmu
nebo jakékoliv jeho casti a vykdzat najemce a odstranit majetek ndjemee S€
souhlasem ndjemce. ktery timto pronajimate\i neodvolatelné udéluje a zarucuje:
a/nebo

° pou’/?.itjak.ékoliv dalgi vhodné formy napravy povolené geskymi pravnimi piedpisy.

Bez ohledu navyse uvedené pravo prtmajimatele ukonéit najem a tuto smlouvu
2 dalgich davodi uvedenych vy platych Ceskyeh pravnich predpisech neni jakkoli
dotseno. Zadny odkaz v této smlouve na specifické pravo a/neho napravny prostfcdek
nebrani jakkoli stranam v uplatiiovani jakéhokoliv jiného prava amebo napravného
prostiedku a/nebo v podéani Zaloby. ke kterym je pronajimatel z¢ zékona opravnén.

Pii ukondeni této smlouvy s€ jakékoliv aktudlni najemné nalezejici do dne skonceni
ndjmu stava okamZité splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel muZe tuto smlouvu vypovedét i bez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice. ktera zatne bézet ode dne dorudent vypovédi najemci.

Nijemee mize tuto smlouvu vypovedet ibez udéni divodu s vypovédni dobou 3
mésice. ktera zane bézet ode dne dorudeni vypovédi pronajimateli.

Najemee neni opravnén poZadovat Vv pripadé vypovédi ze strany pronajimatele
priméfent odstupné. Najemce s€ timto svého prava na priméiene odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 obéanského zakoniku yyslovneé vzdava.:

. Vraceni pfedmétu pajmu po ukondéeni najmu

Ke dni skonceni najmu a/nebo ke dni vyklizeni predmétu najmu, ktere prcmajimatcl
jeste pred yyprienim této smlouvy povolil. je najemce povinen odstranit, neni-li
stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to prouajimatcl pozaduje. Z predmétu najmu
jakékoliv vybaveni a sbozi voetné viech (prav @ instalaci provcden)'fch najemecem
hez souhlasu prona.';imatcie. Najemee je ndsledne povinen uvést predmét najmu
do perfekiniho stavu s ohiledem ma obvyklé opotiebeni bEznym provozem, kromé
odstranéni takovych upray, 5 jejichz ponechénim pronajimatel souhlasil. Tam, kde
po najemei neni pozadovano, aby prislusné upravy odstranil, zlstanou tyto tpravy.
bez ohledu na ustanovent § 2220 obéanského zékoniku, ke dni skoneni ndjmu
v pedmétu négjmu jako majetek pronajimatele. aniz by byl pronajimatel povinen zaplatit
ndjemci za tyto Gpravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je smiouva ukontena odstoupenim ze strany pronajimatele, yyklidi ndjemce
predmét najmu pied uplynutim péti (5) dnd ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo G&innosti.

7a GSelem preddni predmctu pajmu bude za piitomnost obou stran vyhotoven
piedavaci protoko! (dale jen ,predavaci protokol™), alo nejpozdeji v den skoncenti
pajmu. Piedavaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, kieré je najemce
povinen proveést a/nebo uhradit. Schiizka, béhem které je vypinén a potvrzen predavaci
protokol, se bude konat na ziklade pisemne pozvanky odeslané promﬁ;imaﬂelem. Pokud
se pajemece bez rozumného diivodu predavaci schuizky nezacasini, bude predavaci

protokol vyhotoven pronajimatelem za {itasti jim obstarané nezdastnéné osoby.




10.4. Veskeré reklamni instalace, Stity. navesti ajind podobng Zznameni ndjemce budoy
ndjemcem odstranény na viastni niklady na koncj doby trvani ndjmu. Jakékoliy
poskozeni budovy zpisobeng odstratiovanin reklamnich instalaci, §titi, navesti a jinych
podobnych zafizen; Je ndjemee povinen ihned opravit,

[0.5. Pokud ndjemce nepredd nebo i ponecha predmét ndjmu nebo kteroukoliy Jeho &ast
vesvém drzeni po ukongeni tohoto ndjmu bez vyslovného souhlasy pronajimatele,
zaplati ndjemce pronajimateli (za kazdy zapocaty mésic) smluyni pokutu ve vygi
dvojndsobkuy (2%) aktualniho ndjemného, ktera bude ndjemeem hrazena v mésicnich
splitkach splatnych vzdy prvni (1 -) den kazdého mésice PO takovém ukongeni ndjmus;
a veskeré skody, primé nebo ndsledné, které pronajimatel; vziniknou z divodi takového
drZeni piedméty ndjmu ndjemeem PO smluvené Ihig, Vanik ani piijeti najemného
pronajimatelem v (éto V¥Si nemiZe znamenat uznani naroky hajemce na diyeni
predmétu ndjimu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova ndroky na prava nebo
Opravng prostiedky zarugend touto smlouvou nebo prislusnymi pravnimi predpisy.

XL Zavéretns ustanoveni

-

I1.1. Prava a povinnosti smluvnich Stran touto smlouvoy vyslovné neupravené se fidi obecng
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zik. ¢. 89/2012 Sh.. obansky zakonik.

o

1.2, Tato smlouva miize byt méngna g dopliiovina pisemnymi Cislovanymi dodatky. Nabyvi
platnosti a tdinnosti dnem podpisu obéma jejimi castniky,

[1.3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma ucastniky a ucinnosti dnem iejiho
Zvefeinéni v registru smlyy.

[1.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech,  nichs pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a nijemce | stejnopis.

L1.5. Prilohou této smlouvy je kalkulace ndjemného vietné stuzeb,

Ve Zrugi nad Sazavoy A s, L, Ve Zrui nad Sézavou dne ... .
Nijemce Pronajimatel
Vieobecny Iéka¥ Posdzavi $.1.0. Detsky domov a §kolni Jidelna
Magr. Janem Klcem
Digitalné podepsal Feditel
M UDr O'ga MUDr. Olga Janovska DigitéIné podepsal Mgr.
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Piiloha €.1

Masitni kalkulace najemného véetné sluzeb 22

Najemce: Viecbecny lékaf Zrué s.r.o.

poloZka jednotka hodnota
_;)Iocha m?2 100,65
najem K¢ 3623
vodné a stocneé m3 1.7
Kéfm3 65 111
tepld voda 600
Pojistné budovy KE 40
Teplo Ké 1 500
Odvoz kom.
odpadu KE 70
sluzby celkem Ké 2321
| Celkem KE 5 944 |
Crvrtletni platba  najem 10 869
sluzby 6963
Celkem 17 832

1 &tvrtleti /za 1-2-3.mésic/ zaplatit ndjem do 15.ledna daného roku
7 &vrtleti /za 4-5-6.mésic/ zaplatit ndjem do 15.dubna daného roku
3 ¢tvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit najem do 15.¢ervence daného roku
4.¢tvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit ndjem do 15.fijna daného roku

Ve Zrudi nad Sazavou dne

Pronajimatet

Mgr.Jan Kigo

DigitéIné podepsal
Mg r. 'Ja n Mgr. Jan Klco

M Datum: 2021.12.22
cho 10:44:38 +01'00'

Digitalné podepsal
M U Dr' O |g a MUDr. Olga Janovska
£ Datum: 2021.12.21
JanOVSka 14:26:49 +01'00'

Ngjemce :

MUDr.Olga Janovskd







