) Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 22/70837376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sazavou, PoStovni 593
se sidlem Postovni 593,285 22 Zru¢ nad Sdzavou

jednajici: Mgr. Janem Kl&em, feditelem piispévkové organizace
IC:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s. Kutna Hora

¢.uctu: 27-2105860217/0100

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Kunstova Karolina

sidlo podnikéni: Postovni 593, 285 22 Zrué nad Sazavou

R P L e Y

datum narozeni: 58y wiiE
IC: 65259599

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik,
ve znéni pozdéjSich piedpist tuto ndjemni smlouvu:

I. Piedmét ndjmu

1.1. Pfedmétem pronajmu je nemovitost v katastralnim tizemi{ Zru¢ nad Sézavou, v obei Zru¢
nad Sazavou

v prizemi budovy €.p. 593 budova, v némzZ jsou umistény nebytové prostory a to v piizemi
budovy cel¢ mistnosti €.54 a 2 ¢.53 o vyméfe 32,80 m? a dale idedlni podil spolednych
prostor vstupu, chodby a socidlnich zafizeni o vymé&fe 18,27 m? (celkova vyméra &ini 51,07
m?), které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim tradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Kutna Hora LV 1635 pro katastralni Gizemi Zrué nad Sazavou, obec Zrud
nad Sazavou (dale jen ,,pfedmét n4jmu*)

1.2.Souc4asti pfedmétu ndjmu neni movity majetek.

II.  Ukel ndjmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v &l. L. této smlouvy za udelem
¢innosti rehabilitace.

2.2. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu uvedeného v €. I. této smlouvy,
a Ze si predmét najmu prohlédl.




2.3. N4jemce se zavazuje dodrzovat vSechna ujednani této smlouvy v€etné ujednani o uZivani
piedmétu ngjmu pouze k povolenému ugelu uZivani a sjednanym zptsobem. Néjemce nenf
opravnén uzivat pfedm&t ndjmu jinym zpisobem, neZ k povolenému tucelu uzivani ani
v piipad&, Ze by se v disledku zmény poméri na strané najemce jeho Cinnost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zptisobem.

III. Doba nidjmu

3.1. N4jem se sjednava od 1.1.2022 (dale jen ,,den zahajeni najmu) na dobu neur¢itou.

IV. Pieddni piredmétu najmu

4.1  Pronajimatel pfeda najemci pfedmét ndgjmu v den u¢innosti této smlouvy (dale jen ,,den
predani) a ngjemce je povinen pfedmét najmu od pronajimatele pfevzit.

42 Vden predani najemci pfechdzi veskera odpovédnost za prostory pfedmétu nijmu,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost vici tietim osobam tykajici se
pfedmétu ndjmu na najemce.

4.3 Néajemci je znam technicky stav pfedmétu ndjmu, ndjemce pronajaté prostory pfedmeétu
najmu v tomto stavu pied uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohla3uje, Ze nemé
v tomto sméru va&i pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu
najmu. Najemce prohladuje, Ze pronajimatel pfeddva ndjemci pfedmét najmu ve stavu
zptsobilém k b&Znému uzivani pro povoleny cel uZivani.

V. Nijemné

5.1  Najemné se sjedndava ve vysi 1839,- K& mési¢né a zalohu na sluZzby ve vysi 946,-K¢&
za nebytové prostory mé&si¢né se Ctvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni prvniho mésice
daného &tvrtleti a to na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.2 Najemce bude platit pronajimateli ndgjemné v¢as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpoétd, svyjimkou takovych sraZzek,
protindrokii, kompenzaci nebo odpoéti, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
a to v K& a na pfislu$ny bankovni icet pronajimatele.

5.3 V ptipadé jakékoli pozdni thrady budou uroky zprodleni vypoéitany v souladu
s platnymi Ceskymi pravnimi piedpisy. Uroky z prodleni budou poéitany z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

54  Pronajimatel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) najemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouvé. Pronajimatel bez zbyteéného odkladu oznami pisemné
najemci vy$i najemného pro dany rok po této valorizaci najemného. Vzhledem
ke skutednosti, e riist miry inflace nebude pravdépodobné znam ihned k 1. lednu
piislusného roku, plati, e ke zvySeni dochéazi zpétné od 1. ledna piisludného roku.
Nijemce je povinen platit valorizované najemné az od dorufeni ozndmeni
pronajimatele, pii¢emz do této doby neni v prodleni shrazenim navySeného
najemného. Cast nijemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
dorugeni ozndmeni pronajimatele je ndjemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky najemného po dorudeni oznameni pronajimatele. K prvni valorizaci je
opravnén pronajimatel pfistoupit od 1. ledna 2022. Vyse najemného bude upravovana
pronajimatelem o vy$i ro¢niho nérGstu indexu vyhlaSeného v kalendainim roce,
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podle této smlouvy bude spoCivat pouze v jeho zvySeni. SniZovani najemného je
mozZné pouze v p¥ipadg, e se na tom strany pisemné dohodly.

predmét najmu byl chrangn pfed poskozenim a nedochézelo na ném ke $kodam anj ke
Skoddm na zdravi a majetku tietich osob.

Néjemce je povinen dodrZovat platné pravni pledpisy, zejména protipoZarni a
bezpecénostni.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodr¥ovéni
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost,
Ndjemce je opravnén pfenechat predmét ngimu do uZivéni dalSich 0sob jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

r

Uhradu za teplo, vodné a sto¢né a dalsich sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu

a rovnéZ pozadovat po skondeni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ndjmu.

Ndjemce se zavazuje zajistovat vlastnim nakladem spravu a udrzbu pfedmétu najmu s
pé¢i fadného hospodafe, tak, aby pfedmét najmu byl chrénén pred poskozenim,
nedochazelo na ném ke $kodam ani ke §kod4m na zdravi a majetku tietich osob. Stejné
tak se zavazuje udryovat predmét najmu v f4dném a provozuschopném stavu a
zajiStovat veskeré revize a kontroly.

VII.  Povinnosti nijemce

Nédjemce bude, krome piiméfeného opotiebeni béZnym provozem, predmaét najmu
udrZovat ve vyborném stavu a vzhledu,

Nédjemce bude pronajimatele okamZit& informovat o jakékoliv nehod& nebo poruse
tykajici se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo
0 jakémkoliv pozaru v prostorach predmétu najmu, kterého si je védom; a/nebo

zaleZitosti napravovat a/nebo opravovat.
Néijemce nebude v prostorach predmétu najmu provadét Zadné prace, vylepSeni a/nebo

dozoru nad jakymikoli stavebnimj ; Jinymi pracemi v prostorach pfedmétu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.




74. Najemce bude udrZovat vn&j&i vzhled pfedmétu najmu uklizeny a odpovidajici ptislusné
tirovni prostiedi.

7.5. Najemce neumisti v prostorach predmétu najmu Zadny napis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vngj¥i strany predmétu najmu, pokud mu k tomu neda pronajimatel
predchozi vyslovny pisemny souhlas. Najemce neni opravneén opatiit predmét najmu
jakymikoli Stity, navestimi a/nebo podobnymi snamenimi bez ptedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li najemce o udéleni souhlasu k opatieni
predmétu najmu Stity, nAvéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadfi-li se
pronajimatel do 30 dni od dorudeni takové Zadosti, povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pfi skongeni najmu je najemce povinen vedkeré §tity, navésti a/nebo podobna
zatizeni na své naklady odstranit a uvést predmét najmu do puvodniho stavu.

7.6. Najemce se bude chovat takovym zplisobem, aby 7adnym zpusobem nenarusil pokojné
wrivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uzivateli. V piipadé, Ze k takovému naruseni
dojde, veSkeré $kody a ajmy takovych najemct a uzivateli najemce bez zbyte¢ného
odkladu odkodni, aniZ by pronaj imateli vznikly jakékoli naklady.

7.7. Najemce bude realizovat zasobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k naru$eni
& k omezen{ obchodni ¢innosti pronajimatele a daldich ndjemct v budove.

7.8. Reklama najemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innosti najemce
na piedmétu najmu, pokud se jedna o reklamni a marketingové prostiedky viditelné ¢i
jinak vnimatelné v budové a bezprostiednim okoli amimo predmét najmu, musi byt
predem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIIL. PoruSeni smlouvy nijemcem a nasledna opatieni

Jakékoliv nasledujici situace (dale jen pripad poruSeni®) budou povazovany za nedodrZeni
zévazki a poruseni této smlouvy ze strany najemce:

8.1  pokud akdykoliv najemné, zalohy a jakékoliv jiné Eastky, poplatky, néklady a/nebo
finanéni zavazky ndjemce, nebo jejich &ast, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

8.2  pokud nebylo najemci ud€leno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani ginnosti
vy predmétu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zruseno, S vyjimkou
srudeni v dasledku piemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi G&innosti nového a starého povoleni nebude vice
ne Sedesat (60) dnu;

83 v pripadé jakéhokoliv jiného poruseni této smlouvy najemcem, které je dusledkem
poruseni a/nebo nedodrzeni kteréhokoliv zdvazku nebo dohod obsazenych v této
smlouvé a pokud takové poruseni smlouvy trva déle nez patnéct (15) dni od predani
piislusného pisemného upozornéni pronajimatelem najemci, anajemce neprovedl
napravu nebo nalezitym zpusobem nezahdjil napravu tohoto poruseni smlouvy, pokud
naprava takového poruseni smlouvy vyZzaduje del3i lhiitu nez t¥icet (30) dnu.

8.4  Vptipadé vyskytu ptipadu poruseni muZe pronajimatel podle vlastniho uvazeni
kdykoliv:

o ukontit ngjem, jakoZ i tuto smlouvu, ato pied fadnym terminem jejiho skondeni
zaslanim pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude u&innosti v okamZiku dorudeni pfislusného oznameni o odstoupen
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pronajimatelem najemci:

Bez ohledu na vySe uvedené Pravo pronajimatele ukonéit najem a tuto smlouvu
z dalgich divodi uvedenych v platnych Ceskych pravnich predpisech neni jakkoli
dotéeno. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek

Pfi ukonéeni této smlouvy se jakékoliy aktudlni najemné naleZejici do dne skongen;
najmu stava okamite splatnym.

IX.  Vypovéa

Pronajimate] maze tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zagne b&zet ode dne dorugeni vypovédi ndjemei.

Za ugelem predani pfedmétu njmu bude 23 pfitomnosti obou stran vyhotoven
pfedavaci protokol (dile jen ,pFeddvaci protokol®), ato nejpozdgji v den skondeni
najmu. Pfeddvaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je najemce
povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, bshem které je vyplnén a potvrzen predavaci
protokol, se bude konat na zékladé& pisemné pozvanky odeslané pronajimatelem. Pokud
se najemce bez rozumného divodu preddvaci schiizky nezucastni, bude predavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za i&asti Jjim obstarané nezucastnéné osoby.




10.4. Vedkeré reklamni instalace, Stity, navesti ajind podobna znameni najemce budou
najemcem odstranény na vlastni naklady na konci doby trvani najmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zplsobené odstrafiovanim reklamnich instalac, $titG, navésti a jinych

podobnych zafizeni je najemce povinen ihned opravit.

10.5. Pokud najemce nepteda nebo si ponecha pedmét najmu nebo kteroukoliv jeho Cast
ve svém drzeni po ukondeni tohoto najmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele,
zaplati najemce pronajimateli (za kazdy zapotaty meésic) smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku (2%) aktualniho najemného, ktera bude ndjemcem hrazena Vv mésiénich
splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonéeni ndjmu;
a vedkeré gkody, piimé nebo nasledné, které pronajimateli vzniknou z diivodii takového
drzeni predmdtu ndjmu najemcem po smluvené hité, Vznik ani piijeti najemného
pronajimatelem v této vysi nemuZe snamenat uznani naroku najemce na drzeni
predmétu najmu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prostiedky zarudené touto smlouvou nebo piislugnymi pravnimi piedpisy.

XI. Zavéretna ustanoveni

11.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak. &. 89/2012 Sb., obansky zAkonik.

11.2. Tato smlouva muZze byt ménéna a dopliiovana pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Nabyva
platnosti a Ginnosti dnem podpisu obéma jejimi Gicastniky.

11.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma {i&astniky a udinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

11.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemce 1 stejnopis.

11.5. P¥ilohou této smlouvy je kalkulace najemného veetne sluzeb.
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Mésiéni kalkulace najemného véetné sluzeb r.2022



Ndjemce: p.Kunstovs

vodné a sto¢né

tepld voda

Pojistné budovy

Ctvrtletni platba ndjem 5517
sluzby 2 838
Celkem 8 355

1.¢étvrtleti /za 1-2-3.mésic/ zaplatit ndjem do 20.lednadaného roky
2.Ctvrtleti /za 4-5-6.mésic/ zaplatit najem do 20.dubna daného roku
3.Ctvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit ndjem do 20.¢ervence daného roku
4.Ctvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit najem do 20.Ffjna daného roky
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