Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 25/70837376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sizavou, Postovni 593
se sidlem Postovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Mgr. Janem Kl¢em, feditelem pi{spé&vkové organizace
IC:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Kutnd Hora

¢.actu: 27-2105860217/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Praktické Iéka¥stvi pro dospélé spol. s.r.o.

MUDr. Masopustova Jolana

se sidlem : Pod Bastou 152, 284 01 Kutna Hora, Kaiik

zapsany v obchodnim rejstfiku spis.zn. C217080 u Mé&stského soudu v Praze
ICO: 02235510

bankovni spojeni : B Al Y

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a ndsledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu tuto ndjemni smlouvu:

I. Predmét ndjmu

1.1. Pfedmétem prondjmu je nemovitost v katastralnim Gzemi Zru¢ nad Sazavou, v obci Zrud
nad Sazavou

budova ¢&.p. 593 Postovni 593, v niZ jsou umistény nebytové prostory a to v ptrizemi budovy
celé mistnosti €. 1 az 4 a 19 o vyméfe 64,54 m? a dile idealni podil spole¢nych prostor vstupu,
chodby a socidlnich zafizeni o vyméte 37,06 m? (celkova vyméra &ini 103,60 m?), které jsou
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedolesky kraj, Katastralnim
pracoviStém Kutnd Hora LV 1635 pro katastralni tzemi Zru¢ nad Sazavou, obec Zru¢ nad Sazavou
(dale jen ,,pfedmét najmu*)

1.2.Soucasti pfedmétu najmu neni movity majetek.

II.  Ukel ndjmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za ucelem
¢innosti ordinace 1ékare.

2.2. Ndjemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. . této smlouvy,
a Ze si pfedmét najmu prohlédl.




2.3. Ndjemce se zavazuje dodrzovat vSechna ujednéni této smlouvy véetné ujednani o uzivani
pfedmétu najmu pouze k povolenému ucelu uzivani a sjednanym zptisobem. Ndjemce neni
opravnén uzivat pfedmét najmu jinym zptsobem, neZ k povolenému ucelu uZivani ani
v piipadé, ze by se v dusledku zmény pomérli na strané najemce jeho ¢innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zptisobem.

III. Doba nijmu

3.1. Ndjem se sjecdnava od 1.1.2022 (déle jen ,,den zahdjeni nagjmu*) na dobu neuréitou.

IV. Pfedani pfedmétu najmu

4.1  Pronajimatel pfeda nijemci ptedmét najmu v den Gcinnosti této smlouvy (dale jen ,,den
piedani®) a ndjemce je povinen pfedmét najmu od pronajimatele pievzit.

4.2 Vden piediani ndjemci pfechdzi veSkera odpovédnost za prostory pfedmétu najmu,
jejich stav, majetek v nich se nachézejici a odpovédnost vici tietim osobam tykajici se
pfedmétu néjmu na najemce.

4.3 Najemci je znam technicky stav pfedmétu ndjmu, ndjemce pronajaté prostory predmétu
najmu v tomto stavu pfred uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nema
v tomto sméru vici pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k pfedmétu
najmu. Najemce prohlaSuje, Ze pronajimatel pfedavéa najemci pfedmét ngjmu ve stavu
zpusobilém k béznému uzivani pro povoleny ucel uzivani.

V. Nijemné

5.1  Néjemné se sjednava ve vysi 3730,- K& mési¢né a zalohu na sluzby ve vysi 1925,-K¢
za nebytové prostory mési¢né se Ctvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni prvniho mésice
daného ctvrtleti a to na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.2 Néajemce bude platit pronajimateli ndgjemné v¢as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protinarokl, kompenzaci nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek,
protinarok(i, kompenzaci nebo odpocti, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
a to v K¢ a na pfisludny bankovni tiéet pronajimatele.

5.3  Vpfipadé jakékoli pozdni uhrady budou uroky zprodleni vypocitany v souladu
s platnymi Seskymi pravnimi ptedpisy. Uroky z prodleni budou poéitiny z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

54  Pronajimarel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) najemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouvé. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu oznami pisemné
najemci vysi najemného pro dany rok po této valorizaci najemného. Vzhledem
ke skuteCnosti, Zze rast miry inflace nebude pravdépodobné zndm ihned k 1. lednu
piisludného roku, plati, Ze ke zvySeni dochazi zpétn€¢ od 1. ledna piislusného roku.
Najemce je povinen platit valorizované najemné az od dorudeni oznameni
pronajimatele, pficemz do této doby neni v prodleni shrazenim navySeného
najemného. Cast najemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doru¢eni oznameni pronajimatele je ndjemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky najemného po doru¢eni oznameni pronajimatele. K prvni valorizaci je
opravnén pronajimatel pfistoupit od 1. ledna 2022, VySe ndjemného bude upravovana
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pronajimatelem o vy$i roénfho narGstu indexu vyhlaSeného v kalendainim roce,
ve kterém dochazi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouZito zakladni
ndjemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z predchoziho
kalendainiho roku. Jakakoli jednostrannd uprava najemného v souvislosti s indexaci
podle této smlouvy bude spodivat pouze vjeho zvySeni. SniZovani najemného je
mozné pouze v piipadé€, Ze se na tom strany pisemné dohodly.

VI. Podminky ndjmu

Néjemce je povinen se o pfedmét niajmu starat s péi fadného hospodare tak, aby
pfedmét najmu byl chranén pred poskozenim a nedochézelo na ném ke $kodam ani ke
Skodam na zdravi a majetku tietich osob.

Néjemce je povinen dodrZovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni a
bezpecnostni.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZzovani
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.
Nijemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uZivani daldich osob jen s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Uhradu za teplo, vodné a stoéné a dalich sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu ndjemcem budou hrazeny zadlohové ve vysi uvedené v piiloZené kalkulaci
splatné ve Ctvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice daného &tvrtleti na Gdet
pronajimatele.Skute¢nou vysi cen a celkovych ziloh za jednotlivd plnéni zudtuje
pronajimatel vzdy za kalendaini rok.

Nédjemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na pfedmétu ndjmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu nékladi s tim spojenych
a rovn€z pozadovat po skoneni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje zajistovat vlastnim nakladem spravu a udrzbu piedmétu ndgjmu s
péci fadného hospodafe, tak, aby pfedmét najmu byl chranén pied poskozenim,
nedochazelo na ném ke $kodam ani ke $kodam na zdravi a majetku tietich osob. Stejné
tak se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v fadném a provozuschopném stavu a
zajistovat veskeré revize a kontroly.

VII. Povinnosti nijemce

Najemce bude, kromé& piiméfeného opotfebeni béZnym provozem, piedmét najmu
udrzovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Najemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehodé nebo poruse
tykajici se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo
0 jakémkoliv poZaru v prostorach pfedmétu ndjmu, kterého si je v&dom; a/nebo
jakékoli jiné Skodé ¢i Gjmé vzniklé na pfedmétu ndgjmu &i v budové. Neni-li v této
smlouvé vyslovné stanoveno jinak, pronajimate]l nema Zadnou povinnost takové
zalezitosti napravovat a/nebo opravovat.

Najemce nebude v prostorach pfedmétu ndjmu provadét Zadné prace, vylepSeni a/nebo
tpravy bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykonavani stavebniho
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dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostorach ptedmétu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.

Néjemce bude udrzovat vngjsi vzhled pfedmétu najmu uklizeny a odpovidajici piislusné
urovni prostiedi.

Néajemce neumisti v prostorach pfedmétu najmu zadny napis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vn&jsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu neda pronajimatel
piedchozi vyslovny pisemny souhlas. Najemce neni opravnén opatfit pfedmét najmu
jakymikoli $tity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez ptedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li nijemce o udéleni souhlasu k opatieni
pfedmétu najmu Stity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dni od doruéeni takové Zadosti, povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pfi skonéeni ndgjmu je najemce povinen veskeré $tity, navésti a/nebo podobna
zafizeni na své naklady odstranit a uvést pfedmét najmu do ptivodniho stavu.

Néjemce se bude chovat takovym zptsobem, aby Zadnym zptsobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uZivateli. V pfipadé, Ze k takovému naruseni
dojde, veskeré Skody a ijmy takovych ndjemcti a uZivateli nijemce bez zbyte¢ného
odkladu od$kodni, aniz by pronajimateli vznikly jakékoli naklady.

Néjemce bude realizovat zasobovéani pfedmétu najmu tak, aby nedochézelo k naru3eni
¢i k omezeni obchodni ¢innosti pronajimatele a dalSich najemct v budove.

Reklama najemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innosti najemce
na pfedmeétu najmu, pokud se jedna o reklamni a marketingové prostiedky viditelné ¢i
jinak vnimatelné v budové a bezprostfednim okoli a mimo pifedmét ndjmu, musi byt
ptedem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIII. PoruSeni smlouvy nijemcem a ndsledna opatieni

Jakékoliv nasledujici situace (dale jen ,,pFipad poruseni®) budou povaZovany za nedodrZeni
zavazki a poruseni této smlouvy ze strany najemce:

8.1

8.2

8.3

8.4

pokud a kdykoliv nidjemné, zélohy a jakékoliv jiné &astky, poplatky, néklady a/nebo
finanéni z:ivazky ndjemce, nebo jejich ast, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo ndjemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani ¢innosti
v pfedmétu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zruseno, s vyjimkou
zruseni v disledku pfemény, kdy ndstupnicky subjekt toto povoleni ziskd se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi G¢innosti nového a starého povoleni nebude vice
nez Sedesat (60) dni;

v piipadé jakéhokoliv jiného poruseni této smlouvy nédjemcem, které je disledkem
poruseni a/nebo nedodrzeni kteréhokoliv zavazku nebo dohod obsazenych v této
smlouvé a pokud takové poruseni smlouvy trva déle nez patnact (15) dnii od piedani
pfislusného pisemného upozornéni pronajimatelem ndjemci, a ndjemce neproved]
napravu nebo néaleZitym zpisobem nezahdjil ndpravu tohoto poruseni smlouvy, pokud
naprava takového poruseni smlouvy vyzaduje delsi lhitu nez tficet (30) dnt.

V piipadé vyskytu pfipadu poruseni muZe pronajimatel podle vlastniho uvaZeni
kdykoliv:

e ukonCit najem, jakoZ ituto smlouvu, ato pfed fadnym terminem jejiho skonéeni
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zaslanim pisemného oznameni o odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude uCinnosti v okamZiku dorudeni pfislusného oznémeni o odstoupeni
pronajimatelem najemci;

e v piipad¢ predchazejiciho skonceni této smlouvy, okamzit& nebo kdykoliv pozdéji
a bez jakéhokoliv dal$iho upozornéni nebo poZadavku vstoupit do pfedmétu néjmu
nebo jakékoliv jeho ¢&asti avykazat najemce a odstranit majetek najemce se
souhlasem ndjemce, ktery timto pronajimateli neodvolatelné udéluje a zaruduje;
a/nebo

e pouzit jakékoliv dal3i vhodné formy népravy povolené ¢eskymi pravnimi predpisy.

Bez ohledu navySe uvedené pravo pronajimatele ukonéit nijem atuto smlouvu
z dalSich divodt uvedenych v platnych &eskych pravnich pi‘edplsech neni jakkoli
dotéeno. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek
nebrani jakkoli strandm v uplatiiovani jakéhokoliv jiného prava a/nebo napravného
prostfedku a/nebo v podani Zaloby, ke kterym je pronajimatel ze zdkona opravnén.

Pfi ukonceni této smlouvy se jakékoliv aktualni ndjemné naleZejici do dne skondeni
najmu stava okamzité splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel miiZze tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zacne béZet ode dne doruéeni vypovédi najemci.

Néjemce miZe tuto smlouvu vypovédét ibez udani diivodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zaCne béZet ode dne dorudeni vypovédi pronajimateli.

Nijemce neni opravnén pozadovat v piipadé vypov&di ze strany pronajimatele
pfiméfené odstupné. Néjemce se timto svého prava na pifiméfené odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 obcanského zédkoniku vyslovné vzdava.

X.  Vriceni piedmétu najmu po ukondeni ndjmu

Ke dni skon¢eni ndjmu a/nebo ke dni vyklizeni pfedmétu ndjmu, které pronajimatel
jesté pfed vyprSenim této smlouvy povolil, je najemce povinen odstranit, neni-li
stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z pfedmétu ndjmu
jakékoliv vybaveni azboZi veetné vSech uprav ainstalaci provedenych najemcem
bez souhlasu pronajimatele. Najemce je nasledné povinen uvést predmét najmu
do perfektniho stavu sohledem na obvyklé opotiebeni b&Znym provozem, kromé
odstranéni takovych uprav, sjejichz ponechdnim pronajimatel souhlasil. Tam, kde
po ndjemci neni poZzadovano, aby pfisluiné tpravy odstranil, zlistanou tyto Gpravy,
bez ohledu na ustanoveni § 2220 ob&anského zékoniku, ke dni skoneni najmu
v pfedmétu najmu jako majetek pronajimatele, aniZ by byl pronajimatel povinen zaplatit
najemci za tyto ipravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je smlouva ukondena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklldl najemce
pfedmét nijmu pfed uplynutim péti (5) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo u¢innosti.

Za TUCelem predani pfedmétu ndjmu bude za pfitomnosti obou stran vyhotoven
predavaci protokol (déle jen ,pFeddvaci protokol®), ato nejpozd&ji v den skondeni
ndgjmu. Pfeddvaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je najemce
povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, béhem které je vyplnén a potvrzen piedavaci
protokol, se bude konat na zaklad¢ pisemné pozvéanky odeslané pronajimatelem. Pokud




se najemce bez rozumného dtvodu predavaci schiizky nezicastni, bude predavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za ticasti jim obstarané nezicastnéné osoby.

10.4. Veskeré reklamni instalace, Stity, navésti ajind podobna znameni najemce budou
najemcem odstranény na vlastni naklady na konci doby trvani ndjmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zpusobené odstratiovanim reklamnich instalaci, titt, navésti a jinych
podobnych zafizeni je ndjemce povinen ihned opravit.

10.5. Pokud najemce nepfeda nebo si ponechd pfedmét ndgjmu nebo kteroukoliv jeho ¢ast
ve svém drZeni po ukonfeni tohoto ndjmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele,
zaplati najemce pronajimateli (za kazdy zapocaty mésic) smluvni pokutu ve vysi
dvojnésobku (2x) aktudlniho najemného, kterd bude ndjemcem hrazena v mési¢nich
splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonéeni najmu;
a veSkeré skody, pfimé nebo nésledné, které pronajimateli vzniknou z divodi takového
drZzeni pfedmétu ndjmu ndjemcem po smluvené lhaté€. Vznik ani pfijeti najemného
pronajimatelem vtéto vySi nemiZe znamenat uznani ndroku ndjemce na drZeni
pfedmétu ndjmu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prosttedky zaru€ené touto smlouvou nebo ptislusnymi pravnimi piedpisy.

XI. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

11.2. Tato smlouva miiZze byt ménéna a dopliiovana pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Nabyva
platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma jejimi Gcastniky.

11.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma tcastniky a ucinnosti dnem jejiho
zvetejnéni v registru smluv.

11.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemice 1 stejnopis.

11.5. Piilohou této smlouvy je kalkulace najemného véetné sluzeb.

17 12, 2011 B
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Najemce Pronajimatel

Praktické léka¥stvi pro dospélé spol. s.r.o.
MUDr. Masopustova Jolana
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Pfiloha ¢.1
Mésicni kalkulace ndgjemného vietné sluzeb od r. 2022

Najemce: Praktické IékaFstvi pro dospélé spol. s.r.o.

polozka jednotka hodnota
plocha m2 103,6
najem K¢ 3730
vodné a stoéné m3 1,3
Ké/m3 65 85
tepld voda 430
Pojistné budovy | Ké 40
Teplo K¢ 1300
Odvoz kom.
Odpadu Ké& 70
sluzby celkem Ké 1925
Celkem Ké 5 655
Ctvrtletni platba  néjem 11 190
sluzby 5775
Celkem 16 965

1. Ctvrtleti /za 1-2-3.mésic/ zaplatit njem do 15. ledna daného roku
2.Ctvrtleti /za 4-5-6.mésic/ zaplatit ndjem do 15. dubna daného roku
3.Ctvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit ndjem do 15. Eervence daného roku
4.Ctvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit ndjem do 15. fiina daného roku
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