Ndjemni smlouva

uzavicené podle ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni (ddle jen jako ,,Obcansky zakonik*)

Gymnazium Teplice, se sidlem Cs. dobrovolcii 11/530, Teplice, ICO 615 15 451, jednajici
feditelem RNDr. Zdenkem Bergmanem,
(ddle jen jako ,,Pronajimatel )

a

Mgr. Radek Blahota,
(ddle jen jako ,,Ndjemce*“)

bytem Alejni 654/46, Teplice,

(Pronajimatel a Najemce dale samostatné kazdy také jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né
»Smluvni strany")

uzavreli mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen jako
,,Smlouva “):

PREAMBULE

(A)VZHLEDEM k tomu, %e Pronajimateli byl svéfen do jeho spravy majetek Usteckého
kraje, se sidlem Velkéa hradebni 3118/48, Usti nad Labem — centrum, PSC 400 01, ICO
708 92 156, (déle jen jako ,,Vlastnik*), mimo jiné téz budova ¢.p. 654, postavend na
pozemku parc. ¢. 3713, zapsana na LV ¢. 3620 vedeném Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, pro obec Teplice, katastralni tizemi Teplice,
(déle jen jako ,,Budova“);

(B) VZHLEDEM Kk tomu, Ze se v Budové nachazi byt 1. kategorie sestavajici z kuchyné,
dvou pokojt, ptedsing, koupelny, WC a sklepu o podlahové plose cca 103,32 m? (plocha
je uvedena bez sklepa) - (déale jen jako ,,Byt*). Podrobny rozpis podlahové plochy
a vybaveni bytu je uveden v Eviden¢nim listu, ktery je ptilohou €. 1 této Smlouvy;

(C) VZHLEDEM Kk tomu, Ze Pronajimatelem, Vlastnikem a Né&jemcem, byl schvalen
arealizovan zamér tykajici se rozSiteni Bytu o prilehlé skladové prostory, které plné
financoval N4jemce;

(D) VZHLEDEM Kk tomu, Ze byla splnéna podminka stanovend v ¢l. VI. odst. 1 Smlouvy
o budouci ndjemni smlouvé ze dne 14. 8. 2013 wuzaviené mezi Nijemcem
a Pronajimatelem, uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel timto pienechavd Najemci do uzivani Byt, véetné parkovaciho mista,
umisténého na dvote u Budovy B s vjezdem z parkovisté u prodejny Billa (déle jen
,Parkovaci misto*).



1.

Za ucelem vykonu prava uvedeného v €l. I. odst. 1 této Smlouvy, je Najemce opravnén
vyuzivat ptistupovou cestu k Budove (déle jen ,,PFistupova cesta®).

Najemce se sezndmil se stavem pronajimaného Bytu, Parkovaciho mista a Pristupové
cesty a piebira je k uzivani.

IL.
Doba najmu

N4jem se uzavira od 1. 9. 2014 na dobu neurcitou.

II1.
Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné ve vysi 4 133,- K¢ (40 K&/m?). Tato cena miize byt
kazdy rok navysena (i) o miru inflace zvefejnénou Ceskou narodni bankou, (ii) o &astku,
ktera ucini cenu srovnatelnou (stejnou) s udaji v cenové map¢ Ministerstva pro mistni
rozvoj. Zmeéna ndjemného se bude zapisovat a Nijemci sdélovat prostfednictvim
Evidenéniho listu, ktery je Ptilohou €. 1 této Smlouvy.

N4jemci bude dale spolu s ndjemnym uctovan poplatek za amortizaci zatizeni Bytu, které
N4jemci poskytne Pronajimatel.

S ohledem na skutecnosti uvedené v pism. c¢) Preambule této Smlouvy, bude mési¢ni
najemné odecitano z ceny realizované rekonstrukce Bytu, které financoval vyhradné
N4jemce, a to formou zapoctu pohledavky Pronajimatele z titulu ndjemného a pohledavky
Néjemce z titulu vyactovani naklada za realizovanou rekonstrukci Bytu (Vzor vytctovani
tvoii pfilohu €. 3 této Smlouvy). Po vyCerpani téchto nakladi rekonstrukce Bytu bude
nadale G¢tovano Budoucimu najemci najjemné podle pravidel stanovenych v ¢l. III. odst.
1. této Smlouvy. Kalkulace doby prondjmu Bytu, po kterou by mélo byt ndjemné
zapocitdvano zplsobem stanovenym v tomto ustanoveni Smlouvy, je blize specifikovana
v Ptiloze €. 2 této Smlouvy.

Bez ohledu na zplisob uhrady ndjemného stanoveného v €l. III. odst. 3 této Smlouvy, bude
Néjemce povinen hradit poplatky spojené s uzivanim Bytu, kterymi se rozumi vodné a
sto¢né a platby za dodanou elektfinu a plyn, které budou vyuctovany ve vysi odpovidajici
naméfenému odbéru a cené stanovené dodavatelem. Platba bude probihat zalohové
mésicn€ s rocnim vyactovanim.

V piipadé, ze najem Bytu skon¢i z divodu na strané Pronajimatele diive, nezli dojde
k vyCerpani ndkladl vynaloZenych na rekonstrukci Bytu zplisobem stanovenym
v ustanoveni €l. VI. odst. 4 této Smlouvy, bude Pronajimatel povinen uhradit Najemci
zbylou pomérnou ¢ast nakladl vynaloZenych na rekonstrukci Bytu do jednoho mésice od
skonceni najmu Bytu. Tento narok Najemce nevznikne, pokud k ukon€eni ndjmu Bytu
dojde z divodu na strané Najemce.

Iv.
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen zajistit N4jemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu.



N4jemce se zavazuje pronajaty Byt fadn€ uzivat, a provadét v Byté na vlastni naklady
drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim a hradit naklady spojené s béznou udrzbou,
pfi¢emz potiebu jinych oprav je povinen bez odkladu Pronajimateli pisemné ohlasit.

Najemce neni opravnén Byt ani jeho ¢ast prenechat do podndjmu.

Najemce se zavazuje po skonceni najmu predat Byt Pronajimateli ve stavu, v jakém jej
pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Ostatni prava a povinnosti spojené s najmem Bytu vyplyvaji z ustanoveni § 687 az § 695
obcanského zakoniku.

V.
Zanik Smlouvy

Smlouva zanika
a) dohodou,
b) odstoupenim,
c) vypovedi.

V ptipadé poruseni nékteré¢ z povinnosti dle této Smlouvy jednou ze Smluvnich stran, je
druhd Smluvni strana oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit, nedojde-li k ndpravé této
skute¢nosti dle dohody Smluvnich stran ani ve 1hlit¢ mezi Smluvnimi stranami dodate¢né
sjednané. Strany se zavazuji poskytnout si za timto G¢elem potiebnou soucinnost.

Smlouvu lze také ukon¢it pisemnou vypovédi nekteré ze Smluvnich stran doruc¢ené druhé
Smluvni strané. Vypovédni doba v takovém ptipadé ¢ini 3 (tfi) mésice a poCina bézet
prvnim dnem mésice nasledujicim mésici, ve kterém byla vypovéd Smluvni strané
doru¢ena. Pronajimatel mize ndjemni smlouvu vypoveédét pouze z diivodi stanovenych
v ustanoveni § 711 — 711a Obcanského zakoniku.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Jakékoliv zmény a dopliiky k této Smlouvé jsou platné a G€inné jen v pisemné formé a po
podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Pokud nékteré otazky tato Smlouva neupravuje, fidi se pravni vztahy Smluvnich stran
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni a pfedpisy s nim souvisejicimi.

Je-li nebo stane-li se nekteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlistavaji platnd a u€innd. Smluvni strany se v
tomto pifipadé zavazuji nahradit neplatné/neti€¢inné ustanoveni ustanovenim
platnym/afinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamySlenému ucelu ustanoveni
neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici iprava obecné zavaznych pravnich
predpisti Ceské republiky.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz kazdd ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha ¢. 1 - Evidencni list, Pfiloha ¢. 2 — Kalkulace
doby bez najjemného a Ptiloha ¢. 3 - Vyuctovani.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem pirecetly a v plném
rozsahu ji rozuméji. Prohlasuji déle, ze ji podepisuji o své svobodné viili, prosty omylu a
tisn¢. Na dikaz tohoto prohlaSeni ptipojuji ob€é Smluvni strany nize své podpisy.

V Teplicich dne 26. srpna 2014 V Teplicich dne 26. srpna 2014
Pronajimatel Najemce



Pfiloha ke smlouvé o najmu bytu mezi Gymnaziem Teplice a panem Mgr. Radkem Blahotou.

Evidencni list

pro vypocet najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu (D2).

Jméno a pfijmeni: Mgr. Radek Blahota Kategorie:

1.

Ulice: Alejni 654/46 Zakl. prisl.: ano
Misto: Teplice Podlazi: 0.+ 1.
Pocet obytnych mistnosti: 4 Kuchyné: ano
Pocet ¢lend domacnosti: 2 Vytapéni: plynové
mistnost podlahO\v/a ’ploiha podlahcv>va ;?Ioczha cena za 1 m? celkem
skuteCna m zapoCtena m
zadvefi 7,37 7,37 47,17 K& 347,64 KC
hala s KK 27,68 27,68 47,17 K& 1 305,67 K&
détsky pokoj 9,10 9,10 47,17 K& 429,25 K&
koupel.+WC 6,80 6,80 4717 K& 320,76 K&
schodisté 7,32 7,32 47,17 K& 345,28 K&
pokoj 19,84 19,84 47,17 K& 935,85 K&
loZnice 15,47 15,47 47,17 K& 729,72 KE
chodba 3,53 3,53 47,17 K& 166,51 K&
sklad (kola) 2,64 2,64 47,17 K& 124,53 K&
koupelna 2 3,57 3,57 47,17 K& 168,40 K&
celkem 103,32 103,32 47,17 K& 4 873,60 K&
zakladni najemné 4 874,00 K¢
ZvySeni za vodné pausalem 200,- K&/osobu 400,00 K&
celkem 400,00 Ké
Mésicni najemné tedy &ini 5274,00 Ké
Mésicni najemné - zaokrouhleno 5274,00 K¢

Udaje v tomto eviden&nim listé nabyvaiji platnost od 1. 1. 2021.

za najemce

V Teplicich 30. 12 . 2020

za pronajimatele




