
Nájemní  smlouva
Č í slo smlouvy prónaj í matele :  2t l 7 0837 37 6 l 202l

Smluvní  strany

Dětslcý domova u Š kolní  jí delna, Zruč  nad Sázavou, Poš tovní  593
se sí dlem Poš tovní  593,285 22Zruč  nad Sázavou
je_dnají cí :  Mgr. Janem Klěem, ředitelem pří spěvkové  organizace
IC :7 0837 37 6 DIC:CZ7 0837 37 6
bankovní  spojení :  Komerč ní  banka, a.s. Kutná Hora
č .ú č tu:  27 -2l058602t7 10100
(dále j  en,,pronají matel")

a

Miroslav Holeč ek
Poš tovní  593, 285 22 Zruě nad Sázavou
lČ  toolt+ lo

(dále jen,,nájemceoo)

uzavirají  podle § 2201 a následují cí ch zákonač .8912012 Sb., obč anský zákoní t< ,
ve znění  pozdějš í ch předpisů  tuto nájemní  smlouvu:

I . Předmět nájmu

1.1. Předmětem pronájmu je nemovitost v katastrální mú zemi Zruě nad Sázavou, v obci Zrué
nad sazavou

v pí izemí  budovy ě.p. 593 celá mí stnost é .24 a %  mí stnosti č .53 v Dětské m domoÝě a Š J , stoií cí  na
pozemku p.ě. 2133, které  jsou zapsané  v katastru nemovitostí  vedené m Katastrální m ú řadem pro
Středoč eský kraj, Katastrální m pracoviš těm Kutná Hora LV 1635 pro katastrální  ú zemí  Zrué  nad
Sázavou, obec Zruč  nad Sázavou (dále jen,,předmět nájmu")

1.2.Souč ástí  předmětu nájmu není  movi{ ý majetek.

il. Úěel ná;m.,

2.I . Pronají matel pronají má nájemci předmět nájmu uvedený v č l. I . té to smlouvy za ú ěelem
č innosti rehabilitace.

2.2. Nájemce potvrzuj e, ž e je mu zné tm stav předmětu nájmu uvedené ho v č 1. L té to smlouvy,
až e si předmět nájmu prohlé dl.

2.3. Nájemae se zayazuje dodrž ovat vš echna ujednání  té to smlouvy vč etně ujednrání  o už í vání
předmětu nájmu pouze k povolené mu ú ěelu už ivání  a sjednaným způ sobem. Nájemce není
oprávněn lž ivat předmět nájmu j iným způ sobem, než  kpovolené mu ú ěelu už í vání  aní
v pří padě, ž e by se v dů sledku zmé ny poměru na straně nájemce jeho č innost v některé m
ohledu změnila a/nebo měla změnit jakýmkoli způ sobem.



4.1

4.2

4.3

ilI . Doba nájmu

3.1. Nájem se sjednává od1.1.2022 (dále jen ,,denzahájení  nájmu") na dobu neurč itou.

IV. Předání  předmětu nájmu

Pronají matel předá nájemci předmět nájmu v den ú č innosti té to smlouvy (dále jen ,,den
předání ") a nájemce je povinen předmět nájmu od pronají matele převzit.

V den předání  nájemci přeché ni veš kerá odpovědnost za prostory předmětu nájmu,
jejich stav, majetek v nich se nacházejí cí  a odpovědnost vů č i třetí m osobám týkají cí  se

předmětu nájmu na nájemce.

Nájemci je znám technický stav předmětu nájmu, nájemce pronajaté  prostory předmětu
nájmu v tomto stavu před uzavření m té to smlouvy zkontroloval a prohlaš uje, ž e nemá
v tomto směru vů č i pronají mateli ž ádné  nároky a/nebo jaké koli výhrady k předmětu
nájmu. Nájemce prohlaš uje, ž e pronají matel předává nájemci předmět nájmu ve staw
způ sobilé m k běž né mu lů í vání  pro povolený ú č el už í váni.

V. Nájemné

Nájemné  se sjednává ve výš i 2785,- Kč  měsí č ně za nebytové  prostory a zálohu na
služ by dle pří lohy ve výš i 946,-Kč  měsí č ně se ětvrtletní  splatností  vž dy k 15. dni
první ho měsí ce dané ho č tvrtletí  a to na ú č et pronají matele uvedený v zé ů ů aví  té to
smlouvy.
Nájemce bude platit pronají mateli nájemné  vč as, bezupozomé ní  avyž ádání , dálebez
sráž ek, protinároků , kompenzací  nebo odpoč tů , s výjimkou takov} ch sráňek,
protinároků , kompenzací  nebo odpoč tů , které  jsou výslovně uvedeny v té to smlouvě,
a to v Kč  a na pří sluš ný bankovní  ú č et pronají matele.

Vpří padě jaké koli pozdní  ú hrady budou ú roky zprodlení  vypoč í tány vsouladu
s platnými č eskými právní mi předpisy. Úroky z prodlení  budou poč í tany z dluž né
č ástky zakaž dý den prodlení .
Pronají matel je oprávněn automaticky kaž dým rokem od 1. ledna valorizovat
(zvyš ovat) nájemné  o sto procent (100 % o) mí ry inflace v Č eské  republice bez nutnosti
uzavŤ it dodatek k té to smlouvě. Pronají matelbez zbyteč né ho odkladu oznámí  pí semně
nájemci výš i nájemné ho pro daný rok po té to valorizaci nájemné ho. Vzhledem
ke skuteč nosti, ž e rust mí ry inflace nebude pravděpodobné  znám ihned k 1. lednu
pří sluš né ho roku, platí , ž e ke zvýš ení  docházi zpé tné  od 1. ledna pří sluš né ho roku.
Nájemce je povinen platit valorizované  nájemné  až  od doruč ení  oznámení
pronají matele, přič emž  do té to doby není  v prodlení  s hrazení m navýš ené ho
nájemné ho. Č ast nájemné ho odpoví dají cí  valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doruč ení  oznámení  pronají matele je nájemce povinen zaplattt v termí nu splatnosti
nejbliž š í  splátky nájemné ho po doruč eni oznámení  pronají matele. K první  valorizací  je
oprávněn pronají matel přistoupit od 1. ledna 2022. Výš e nájemné ho bude upravována
pronají matelem o výš i roč ní ho nárustu indexu vyhláš ené ho v kalendářní m roce,
vekteré m dochází  kindexaci. Při první  indexaci budejako výchozí  použ ito základni
nájemné  ke dni podpisu té to smlouvy (bez indexace). Pro kaž dou následují cí  indexaci
bude použ ita výš e nájemné ho (zvýš ené ho o provedenou indexaci) z předchozí ho
kalendářní ho roku. Jakákoli jednostranná ú prava nájemné ho v souvislosti s indexací
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PodJe.té to smlouvY 
} .ude spoČ Í vat pouze v jeho zvýš ení . Sniž ování  nájemné ho je

mož né  pouze v pří padě, ž e se na tom strany pí semně dohodly.

VI . Podmí nt< y nájmu

6,1, Nájemce je Povinen se o předmět nájmu starat l pé č í  řádné ho hospodáře tak, aby
P,ředmět nájTu bYl chrráněn před poš kotení m a nedocháaelo na něm ke š kodám ani keš kodrám nazdtaví  a majetkuiřetí ch osob.6,2 Nájemce je Povinen dodrŽovat platné  právní  předpisy, zejmé na protipož arní  abezpeč nostní .

6,3 Nájemce je.Povinen_umoŽnit pronají mateli kdykoliv provedení  kontroly dodrž ovrání
Podmí nek nájmu sjednaných touto smlouvou apostytnóut nezbytnou souč innost.6,4 Nájemce je oPrávněn přenechat předmět nájmu do už í váií  dalš í ch osob jen spiedchozí m pí semným souhlasem pionají matele.

6,5 Úhradu za 
-tePlo, 

vodné  a stoěné  a OátSich služ eb spojených s už í vrání m předmětu
nájmu nájemcem budou ltrazeny zálohové  ve qýš i uvedáne v prilozene kalkulaci
sPlatné  ve Č tvrtletní ch splátkách do 15.dne prvniňo měsí ce dané ho č tvrtletí  na ú č et
Pronají matele.SkuteČ nou výŠ i cen a celkových záloh za jednotlivá plnění  zú č tuje
pronaj í matel vž dy za kalendářrrí  rok.

6,6 Nájemce j ' 
T.Předchozí m pí semné m souhlasu pronají matele oprávněn provádět

změnY na Předmětu nájmu stí mž e,nebude pož adovatú hradu nákhdů  s tí m spojenýcha rcvné Ž PoŽadovat Po skonČ ení  nájmu prótihodnotu toho, o co se zuýš ila hodnotapředmětu nájmu.
6,7 Nájemce se zauazqe zajiŠ ť ovatvlastní m nákladem spráw aú &ž bupředmětu nájmu s

Pé Č Í  řádné ho hosPodaře, tak, aby_ Rř9dmět nájmu byl chráně, iř.d poš kození m,
nedocházelo na něm ke Š kodám ani tó š kodám ná zdrawa majetku t iÚ.r, osob. Stejnětak se zavazuje udrŽovat předmět nájmu v řádné m u p.Óuo"uschopnem stavu azajiš ť  ov at ve š keré  r ev ize a kontroly.

VI I . Povinnosti nájemce

7,1, Nájemce bude, kromě přiměřené ho opotřebení  bé ž ným pť ovozem, předmět nájmu
udrž ovat ve výbomé m staw a vzhledu.

7.2. \ lj".ry:" bude Pronqí matele okamž itě_.informovat ojaké koliv nehodě nebo poruš e
tÝ!< aji9i se toPných zaÍ Í zenÍ , elektrické ho osvětleni nebo ostatní ch instalací ;  a/nebo
: j* é ryEtiu PoŽáY,,,.vProstorách předmětu nájmu, které ho si je vědom; a"/nebojaké koli j iné  Š kodě č i ú jmě vzniklé  na předměi., ,rá3-., č i v budově. Není _li v té tosmlouvě výslovně stanoveno j inak, prónají matel nemá ž ádnou povinnost takové
zálež itostt napravovat a/nebo opiavovat.
Nájemce nebude v Prostorách předmětu nájmu provádět ž ádné  práce, vylepš ení  a/neboÚPr9vV bez Předchozí ho výslovné ho pí semné ho souhlasu 

'p.o"uii-u: t"r". 
pokud

dodavatelem není  Pronají matel, má pronají matel právo na vykonávání  stavební ho
dozoru nad jakýmikoli stavební mi i j inými pracemi u'p.ortora.n preamctu nájmu, které
byly pronají matelem schváleny.

Nájemce bude udrŽovat vnějŠ Í  vzhled,předmětu nájmu uklizený a odpoví dají cí  pří sluš né
ú rovni prostředí .

Nájemce neumí stí  v prostorách předmětu nájmu ž ádný nápis nebo podobný objekt,
kter/  bY bYl vidět z vnějš í  strany předmětu nájmu, pokui rnÚ k to-., ,r"aa prona;í matel

7.3.
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7.6.

předchozí  výslovný pí semný souhlas., Nájemce není  oprávněn opatřit předmět nájmu

jakýmikoli í t ity, nárolstimí  alnebo podobnými znamenimi bez předcho{ ho výslovné ho

pirá-rreno ,o,rÚlur,, pronají matele. pozádá-li nájemce o udělení  souhlasu k opatření

pr.d.ctu nájmu Š tí ty, * uěrti-i a/nebo podobnými zařizení mi, nevyjádřÍ -li se

^ pronají matel 
áo 30 aniáa doruč ení  takové  ž é Áostí ,povab$e se souhlas pronají matele za

zamiiavý.při skonč ení  nájmu je nájemce povinen veš keré  š tí ty, návěstí  a/nebo Podobná

zaí izení nasvé  naklady odstranit a uvé st předmět nájmu do pů vodní ho stavu,

Nájemce se bude chovat takovým způ sobem, aby ž ádným způ sobem nenaruš il pokojné

už í vání budovy její mi ostatní ú  nájómci auž ivateli. V pří padě, ž e k takové mu naruš ení

áo:a., veš keré  ir.oav a ú jmy takových nájemců  a už ivatelů  nájemce bez zbyteé né ho

oďkludu odš kodní , aniž by pronají mateli vznikly jaké koli náklady.

Nájemce bude realizovat zásobování  předmětu nájmu tak, aby nedocházelo k naruš ení

č i ř omezení  obchodní  č innosti pronají matele a dalš í ch nájemců  v budově.

Reklama nájemce, propagace sortimentu a marketing souvisejí cí  s č inností  nájemce

na předmětu najmu, pokuá ," jedná o reklamní  a marketingové  prostředkY viditelné  Č i

j inák vní matelné  v'budovo a bezprostřední m okolí  a mimo předmět nájmu, musí  blit

předem pí semně schváleny pronají matelem,

vilI .Poruš ení smlouvynájemcemanáslednáopatření

Jaké koliv následují cí  situace (dále jen,,pří pad poruš ení ") budou považ ovány zanedodtž ertt

závazktla poruš ení  té to smlouvy ze strany nájemce:

8.1 pokud akdykoliv nájemné , záIohy ajaké koliv j iné  č ástky, poplatky, naklady a/nebo

finanč ní  závazky náj"emce,-nebo jejich ěást, nejsou uhrazeny pronají mateli v termí nu

splatnosti;

8.2 pokud neby1o nájemci uděleno jaké koliv p,ovolení  nutné  pro provozování  Č innosti

vpředmětu "a:-" 
nebo pokud bylo jakekÓliv_takové  povolení  zruŠ eno, sqýjimkou

zruš ení  v dů siedku přeměny, kdy nástupnický subjekt toto povolení  zí ská se

zachovánimkontinuily tak, ie -""i ú ěi* ostí  nové ho a staré ho povolení  nebude ví ce

než  š edesát (60) dnů ;

8.3 v pří padě jaké hokoliv j iné ho poruš ení  té to smlouvy nájemcem, kt9ré  je dŮsledkem

póru'serri alnebo nedoárž ení  které hokoliv závazk1,1 nebo dohod obsaž ených vté to

smlouvě apokud takové  poruš ení  smlouvy trvá dé le než patnáct (15) dnŮ od Předaní

pří sluš né hó pí semné ho upozornění  pronají matelem nájemci, a nájemce neProvedl

,ráp.u*  rr"bo'nál"ž itým způ sobem nezahájil nápravu tohoto poruŠ ení  smlouvY, Pokud

né rprurutakové ho po-S.rri smlouvy vyž aduje delš í  lhů tu než  třicet (30) dnŮ.

8.4 V pří padě výskytu pří padu poruš ení  mtňe pronají matel podle vlastní ho lváŽení

kdykoliv:

o ukonč it nájem, jakož  ituto smlouvu, ato před řádným termí nem její ho skonČ ení

zaslánim pir..rreno ozné tmení  o odstoupení  nájemci;  odstouPení  od smlouvY

nabude ú 8innosti v okamž iku doruč eni pří sluš né ho oznámeni o odstouPení

pronaj í matelem náj emci ;

o v pří padě předchazejí cí ho skonč ení  té to smlouvy, okamž itě nebo kdYkoliv Později

u 6." 3* eirokoliv dálsiho upozornění  nebo pož adavku vstoupit do předmětu nájmu

neuo iatekoliv jeho ěásti a vykánat nájemce a odstranit majetek nájemce se

7.7.

7.8.



§ouhlasem nájemce, ktery tí mto pronají mateli neodvolatelně uděluje azaruěuje;

o použ í t jaké koliv dalš í  vhodné  formy náptavypovolené  č eskými právní mi předpisy.

Bez ohledu na výŠ e uvedené  právo pronají matele ukonč it nájem a tuto smlouwz datŠ Í ch dŮvodŮ uvea'"Y'r' u'práiiYÓr, e.rtY.r, o* "* .r, pŤ edpisech není  jakkolidotČ eno, ŽaanY odkazv té to smtbuve na speciňcké  'piÁ-u/n"bo 
nápravný prostředeknebrání  jakkoli stranáln u uprutiou,ini.i.rter,"t"ijr: ilil 

práva alnebo nápravné hoprostředku a/nebo vpodání  iatoby,t. it; rl'-: "pro,rfu} ňut"i; .;U;; ; : :o; : :k^ .
Při ukonČ ení  té to 

'ť ouIY se jaké koliv aktuální  nájemné  nálež ejí cí do dne skoněenínájmu stáv á okarnž itU splátlrYm.

IX. Výpověd'
9'1 pronají matel mů ž e tuto smlouvu vypovědět ibez udání  dů vodu s výpovědní  dobou 3měsí ce, která zač ne běž et ode an. aáirt""J,roáieoiř: ; ; ; i."* " " "r'
9'2 Nájemce mů ž e tuto smlouvu vypovědět ibez udání  dů vodu svýpovědní  dobou 3měsí ce, kterázač ne běž et ode an. áo* Ň;ýňuJ* ;"r'": i.ii"i. "ru
9'3 Nájemce ne,ní  oPrávněn poŽadovat vp.ipaao v/povědi ze strany pronají matelePřiměřené  odstuPné , Nájemce se,tí mto ,r,elr| -prauu na přiměřene áá.tup.ré  ve smysluustanovení  § 2223 obč arrské ho zákoní ku"/ .i""lř"raa"a.

X. Vrácení  předmětu nájmu po ukonč ení  nájmu
10'1' Ke dni skonČ ení  nájmu a/nebo.ke dni vyklizení  předmětu nájmu, které  pronají mateljeŠ tě Před vYPrš ení m teto smrour.i-ilď;  * nu.; .-.. 

povinen odstranit, není _listranami dohodnuto j inak a/nebo, pór.Ůa 
lJp..i* ir*  atel 

.pož aduje, zpředmětu nájmujaké koliv vYbavení  azbož í  vogPe vš ech áňř?instalací  próveoenych nájemcembezsouhlasu Pronají matele. Ňa3"... : " ,Í rr"are povinen uuo.i-pr.o-ct nájmudo Perfektní ho staw s ohledem 
.na_ 

obvykte 
-opoir"uen 

í  bé ž ným-práuor"-, kroměodstranění  takových ÚPrav, siqicr,z pon".rraoilo pronají matel souhlasil. Tam, kdepo nájemci není  pož adóváno,;P,^  nlrl"il ó; il odstranil, 
",iriáou tyto ú pravy,bezohledu na ustanovení  §zzŽo'obč anské hi )h< onit< u, k; dri* storre"ni nájmu

; rfi ť ff'J,ffi Hi#  j ffi tr5| i:Ti'# : ; .f 
,",: "ií uyuyrpi",":* "iel-iovinen,^ pl; r*

10'2' Pokud je smlouva ukonČ ena odstoupení m ze strany pronají matele, vyklidí  nájemcePředmět nájmu. ořed uPlYnutim peti rsl an,i oa. 
-á* , 

kdy toio odsto;p;ní  o.d smlouvynabylo ú č innosti. ' --- \ -'l wrq vgv ull§

l0'3 Za ÚČ elem', Pře!á.ní  Předmětu :Ť " bude za pří tomnosti ,obou stran ] | hoaou"r,
Předávací  Protokol 1dale jen ,,předávaci p-totoi: ,1, uro nejpozději vden skoněenínájmu' Fředávací  Protokoi uuá'" zejmé naiiu."rr"r"t.seznam oprav, které  je nájemcePovinen Prové st a/nebo uhradit. Sch-ů zka, ucň"- t.re je vyplněn apotvrzenpředávacíProtokol' se bude konat na základěpiseÁe po;Ň odeslané  pronají matelem. pokudse nájemce bez rozumné ho dů voár-d;H; 'T.?',rx, nezú č astní , bude předávacíProtokol vYhotoven Pronají mat elem zaú č asti j í m obsiarané  nezú č astněné  osoby.10'4' VeŠ keré  reklamní  

-instalace,, 
š tí ty, návěstí  a j iná podobná znamení  nájemce budounájemcem odstraněnY na vlasrtii náklady á Ř;.i doby ttvání  nájmu. Jaké kolivPoŠ kození  budovY zPÚsobené  odstrariovanim."narrrnich instalací , š tí tů , nauc.ti ajinýchpodobných zaří zení je nájemce pouin.n ih";JÓ;i; '
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10.5.Pokudnájemcenepředáneb9si.ponechápředmětlájmunebokteroukolivjehoč ást
ve své m drž en po ukoněeri torrš řo'niiŇ bez. vysiávné ho souhlasu pronají matele'

zapdatí  nájemce pronajimfe t i < r^ -uáit ^ p?2utv._cri.;  
smlwní  pokutu ve výš i

dvojnásobku 1z* j a,ttuatrrito na3JroJr,á, tt"a t"o, nájemcem y"""| u vměsí ění ch

splatkách ,phřú h ;ď.p.* i (iJ J." irzdé ho měsí ce po takové m ukoněení  nájmu;

a veš keré  š kody, pří mé  nebo náslejňt,* , pronají mateli vzniknou z dů vodů  takové ho

drž ení předmětu nájmu nai9* ".rř;"; i.i* "é "lhů tě. Vznik ani Přijetí  nájemné ho

pronají materem utóto wš i n"-ú  znamenat lznári naroku nájemce nadrž eri

předmětu nájáu nebo omezení  nebo vzdání  se pronají matelova nároky na práva nebo

opravné  prostředky zarué ené touto smroouo" "ú  
pristusnymi právní mi předpisy,

xI . závé reč ná ustanovení

11.1.Právaapovinnostismluvní chstrantoutosmlouvouvýslovně.neup.] * : :é seří dí obecně
závaznýrrttprávní mi předpisy, ,"imeniÁ. é . s9l20l2 Sb., obč ansk_ý zákoní k,

t1,.2.Tatosmlouva mů ž e být měněna a doplňována pí semn;í mi č í slovanými dodatky, Nabývá

; r* Ň a ú č innosiiJ"", podpisu oběma její mi ú ěastní ky,

11.3. Tato smlouva nabýváplatnosti dnem podpisu oběma ú ěastní ky a ú ěinnosti dnem její ho

zveřejnění  v regisť u smluv,

11.4. Tato smlouva se vyhotowje ve třech stejnopisech, znic!ů  pronají matel obďtž í  2

stejnopisy a nájemce 1 stejnopis,

11.5.Pří lohouté tosmlouvyjekalkulacenájemné hovč etněsluž eb.

1T. 1?., Llll . ll l,' 2[ li'1

YeZnň\nad Sázavou dne ":"""""""

Pronají matel

Dětský domov a Š kolní  j í delna

Mgr. Janem Klěem
ředite1

Di; tský domov a Š xolnl Jl
ZrLrÍ  nad Sázavou, PoĎtovní  

Em3il:  roditol@d6t9kydomovzruc

t: : l Č : 70837378, PSC

ye zruóinad sázavou dne

Nájemce

Miroslav Holeěek

ffi
ligil 1

L00
galJ
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Pří loha č .1

Měsí č ní  kalkutace nájemné ho vč etně služ eb na 2o22

Nájemce: p.Holeč ek

polož ka jednotka hodnota
plocha m2 51,o7
nájem Kč 1 839
vodné  a stoč né m3 1,8
Kč lm3 65 117
teplá voda

239
Pojistné  budovy Kč 20
Teplo Kč 500
Odvoz kom,
odpadu Kč 7o

!gž bv celkem Kč 946
Celkem Kč 2785

Č tvtletní  platba nájem

služ by

Celkem

1.Č tvrtletí  zaplatit do 15.1.
2.č tvrtletí  zaplatit do 15.4.
3.č tvrtletí  zaptatit do 15.7.
4.č rtvrtletí  zapalatit do 15.10.

Ve Zruč i n.S.dne:

n7, n, 2021

5 517

2 838

8 355

Pronají matel:

^ xí F1-1? ť lrnnv e Š ko| n
_, .r1;  nod §ázavou, P"lt""n

; .r nail;  fi;qI tol@ootskydomovzr
I l ). Č  j 7o83i37s, P

Nájemce:ffi
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