) Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 21/70837376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sazavou, PoStovni 593
se sidlem Postovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Mgr. Janem Kléem, feditelem piispévkové organizace
1C:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. Kutna Hora

¢.uctu: 27-2105860217/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Miroslav Holecek
P9§t0vni 593, 285 22 Zrué nad Sazavou
1IC 10071440

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zidkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisi tuto ndjemni smlouvu:

I. Predmét nijmu

1.1. Pfedmétem pronajmu je nemovitost v katastralnim tzemi Zru& nad Sazavou, v obci Zrug
nad Sazavou

v pfizemi budovy &.p. 593 celd mistnost .24 a /4 mistnosti ¢.53 v Détském domové a SJ , stojici na
pozemku p.¢. 2133, které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
StfedoCesky kraj, Katastrdlnim pracovi$tém Kutna Hora LV 1635 pro katastralni (zemi Zru¢ nad
Sazavou, obec Zru¢ nad Sazavou (dale jen ,,pfedmét najmu*)

1.2.Soucasti pfedmétu najmu neni movity majetek.

II.  Ulel ndjmu

2.1. Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l L. této smlouvy za uéelem
¢innosti rehabilitace.

2.2. N4jemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu uvedeného v &l. 1. této smlouvy,
a Ze si predmét nagjmu prohlédl.

2.3. Ndjemce se zavazuje dodrZovat v8echna ujednani této smlouvy v&etné ujednani o uZivani
pfedmétu najmu pouze k povolenému ucelu uzivani a sjednanym zpisobem. N4jemce neni
opravnén uzZivat pfedmét ndjmu jinym zpisobem, nez k povolenému ulelu uZivani ani
v ptipadé, Ze by se v dusledku zmény poméri na strané najemce jeho &innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zptisobem.




III. Doba nijmu

3.1. Ngjem se sjednava od 1.1.2022 (dale jen ,,den zahdjeni ndgjmu*) na dobu neuréitou.
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IV. Piedini pfedmétu nijmu

Pronajimatel pfeda najemci ptedmét najmu v den ¢innosti této smlouvy (dale jen ,,den
pfedani®) a najemce je povinen pfedmét najmu od pronajimatele prevzit.

V den piedani najemci piechazi veskera odpovédnost za prostory predmétu najmu,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost vii¢i tietim osobam tykajici se
pfedmétu najmu na najemce.

Najemci je znam technicky stav pfedmétu najmu, najemce pronajaté prostory predmétu
najmu v tomto stavu pred uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nema
v tomto sméru vi¢i pronajimateli Zadné néaroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu
najmu. Ndjemce prohlaSuje, Ze pronajimatel pfedava ndjemci predmét najmu ve stavu
zpusobilém k béZnému uzivani pro povoleny ucel uzivani.

V. Nijemné

Nijemné se sjednava ve vysi 2785,- K& mésicné za nebytové prostory a zdlohu na
sluzby dle piilohy ve vysi 946,-K¢&é mésicné se &tvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni
prvniho mésice daného &tvrtleti a to na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Néjemce bude platit pronajimateli ndgjemné v¢as, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protinarokfi, kompenzaci nebo odpoétli, svyjimkou takovych srazek,
protinaroki, kompenzaci nebo odpocti, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
a to v K¢ a na pfislusny bankovni i¢et pronajimatele.

V ptipadé jakékoli pozdni vhrady budou uroky z prodleni vypocitany v souladu
s platnymi &eskymi pravnimi predpisy. Uroky zprodleni budou poéitany z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) najemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouvé. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu oznami pisemné
najemci vysi najemného pro dany rok po této valorizaci niajemného. Vzhledem
ke skuteCnosti, Ze riist miry inflace nebude pravdépodobné znam ihned k 1. lednu
piislusného roku, plati, Ze ke zvy$eni dochazi zpétné od 1. ledna pfislusného roku.
Najemce je povinen platit valorizované najemné az od dorudeni oznameni
pronajimatele, pfi¢emz do této doby neni v prodleni s hrazenim navySeného
najemného. Cast nijemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doruceni oznameni pronajimatele je najemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky najemného po doru¢eni oznameni pronajimatele. K prvni valorizaci je
opravnén pronajimatel ptistoupit od 1. ledna 2022. Vy$e najemného bude upravovana
pronajimatelem o vy§i roéniho ndrlstu indexu vyhlaSeného v kalendainim roce,
ve kterém dochazi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouzito zakladni
najemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kaZdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe nijemného (zvySeného o provedenou indexaci) z pfedchoziho
kalendafniho roku. Jakékoli jednostrannd tprava najemného v souvislosti s indexaci
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podle této smlouvy bude spo&ivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani nijemného je
mozn€ pouze v ptipadé, Ze se na tom strany pisemné& dohodly.

VL.  Podminky najmu

Néjemce je povinen se o predmat najmu starat s pé&i tadného hospodare tak, aby
pfedmét ndjmu byl chranén pred poskozenim a nedochézelo na ném ke $kodam ani ke
Skodam na zdravi a majetku tietich osob.

Ndjemce je povinen dodrzovat platné pravni pfedpisy, zejména protipoZarni a
bezpe&nostni.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou souéinnost.
Ndjemce je opravnén prenechat predmét ndgjmu do uZivani daldich osob jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Uhradu za teplo, vodné a stoéné a dalsich sluzeb spojenych s uZivanim predmétu
ndgjmu ndjemcem budou hrazeny zalohové ve vySi uvedené v prilozené kalkulaci
splatné ve Ctvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice daného &tvrtleti na et
pronajimatele.Skutenou vydi cen a celkovych ziloh za jednotliva pln&ni zuctuje
pronajimatel vZdy za kalendaini rok.

Néjemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na pfedmétu najmu s tim Ze, nebude poZadovat thradu nékladd s tim spojenych
a rovnéz pozadovat po skoneni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
predmétu najmu.

Néjemce se zavazuje zajistovat vlastnim nékladem spravu a udrzbu pfedmétu najmu s
péci fadného hospodate, tak, aby pfedmét najmu byl chrénén pred poskozenim,
nedochazelo na ném ke $kodam ani ke $kodam na zdravi a majetku tfetich osob. Stejné
tak se zavazuje udrZovat predmét najmu v fadném a provozuschopném stavu a
zajistovat veskeré revize a kontroly.

VIL.  Povinnosti nijemce

Najemce bude, kromé& piim&teného opotfebeni béZnym provozem, predmét najmu
udrZovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Néjemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehod& nebo poruse
tykajici se topnych zatizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo
0 jakémkoliv poZiru v prostorach predmétu najmu, kterého si je védom; a/nebo
jakékoli jiné §kod& & jmé& vzniklé na pfedmétu ndgjmu ¢&i v budové. Neni-li v této
smlouvé vyslovné stanoveno jinak, pronajimatel neméd Zadnou povinnost takové
zalezitosti napravovat a/nebo opravovat.

Najemce nebude v prostorich predmétu ngjmu provadét zadné prace, vylepSeni a/nebo
Upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykonavéani stavebniho
dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostorach pfedmétu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.

Ndjemce bude udrzovat vn&jsi vzhled ptedmétu najmu uklizeny a odpovidajici pFislugné
urovni prostiedi.

Ndjemce neumisti v prostorach predmétu ndgjmu Zidny népis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vn&jsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu neda pronajimatel
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piedchozi vyslovny pisemny souhlas. Néjemce neni opravnén opatfit pfedmét najmu
jakymikoli 3tity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Po¥ada-li najemce o udéleni souhlasu k opatfeni
pfedmétu ndjmu Stity, ndvéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dnf od doruceni takove 7adosti, povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. P¥i skoneni ndjmu je ndjemce povinen veskeré $tity, navésti a/nebo podobna
zafizeni na své naklady odstranit a uvést pfedmét najmu do paivodniho stavu.

Néjemce se bude chovat takovym zpiisobem, aby Zadnym zpisobem nenarusil pokojné
uZivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uZivateli. V piipadg, Ze k takovému naruSeni
dojde, veskeré $kody a ujmy takovych najemcti a uzivatelti ndjemce bez zbytetného
odkladu od&kodni, aniZ by pronajimateli vznikly jakékoli naklady.

Néjemce bude realizovat zasobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k naruseni
& k omezeni obchodni &innosti pronajimatele a dalsich ndjemcit v budové.

Reklama najemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innosti ndjemce
na pfedmétu najmu, pokud se jednd o reklamni a marketingové prostiedky viditelné &i
jinak vnimatelné v budové a bezprosttednim okoli a mimo piedmét najmu, musi byt
predem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIII. PoruSeni smlouvy nijemcem a nasledna opatieni

Jakékoliv nasledujici situace (déle jen ,p¥ipad poruseni) budou povazovany za nedodrZeni

zévazkil a porueni této smlouvy ze strany najemce:
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pokud a kdykoliv najemné, zalohy a jakékoliv jiné Castky, poplatky, naklady a/nebo
finanéni zavazky najemce, nebo jejich ¢4st, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo najemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovéni &innosti
v predmétu njmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zrudeno, s vyjimkou
zrudeni v disledku piemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi G¢innosti nového a starého povoleni nebude vice
nez $edesat (60) dni;
v piipadé jakéhokoliv jiného poruSeni této smlouvy najemcem, které je disledkem
poruSeni a/nebo nedodrZeni kteréhokoliv zavazku nebo dohod obsaZenych v této
smlouvé a pokud takové poruseni smlouvy trva déle nez patnact (15) dnli od pfedani
ptislusného pisemného upozornéni pronajimatelem néajemci, anajemce neproved]
népravu nebo néleZitym zplsobem nezahjil napravu tohoto poruseni smlouvy, pokud
naprava takového poruSeni smlouvy vyzaduje del3f Ihiitu nez tficet (30) dni.

V piipadé vyskytu piipadu poruSeni miZe pronajimatel podle vlastniho uvazeni

kdykoliv:

e ukon¢it najem, jakoZ i tuto smlouvu, ato pfed fadnym terminem jejiho skonceni
zaslanim pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude G&innosti v okamziku dorudeni piislusného oznameni o odstoupeni
pronajimatelem ndjemci;

e v piipadé predchazejiciho skondeni této smlouvy, okamzZité nebo kdykoliv pozd€ji
a bez jakéhokoliv dal3iho upozornéni nebo pozadavku vstoupit do pfedmétu najmu
nebo jakékoliv jeho &asti avykazat najemce a odstranit majetek najemce se
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souhlasem néjemce, ktery timto pronajimateli neodvolatelng udéluje a zaruduje;
a/nebo

* pouzit jakékoliv daldi vhodné formy napravy povolené Ceskymi pravnimi predpisy.

Bez ohledu navyse uvedens pravo pronajimatele ukongit najem atuto smlouvu
z dalSich dtvodi uvedenych v platnych ¢eskych pravnich pfedpisech neni jakkoli
dot&eno. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo népravny prostiedek
nebréani jakkoli straniam v uplatiiovani jakéhokoliy jiného prava a/nebo napravného
prostfedku a/nebo v podani Zaloby, ke kterym je pronajimatel ze zkona opravnén,

Pfi ukongeni této smlouvy se jakékoliv aktudlni ndjemné naleZejici do dne skondenj
najmu stava okamzits splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel muze tuto smlouvu vypovédst i bez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice, kterd za¢ne b&Zet ode dne dorugeni vypovédi ndjemci.

Ndjemce mize tuto smlouvy Vypovédét ibez udani divodu s vypovédni dobou 3
meésice, kterd zadne béet ode dne doruéeni vypovédi pronajimateli.

Néjemce neni opravnén pozadovat v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
pfiméfené odstupné. Néjemce se timto svého prava na piimétené odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku vyslovng vzdava.

Pokud je smlouva ukongena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce
pfedmét ndgjmu pred uplynutim péti (5) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo G¢innosti.

Za ucelem  predani pfedmétu najmu bude za pfitomnosti obou stran vyhotoven
pfedavaci protokol (ddle jen ,pFeddvaci protokol®), ato nejpozdéji v den skonéeni
najmu. Pfedavaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je nijemce

protokol, se bude konat na zaklads pisemné pozvinky odeslané pronajimatelem. Pokud
se ndjemce bez rozumného divodu predavaci schiizky nezi&astni, bude predavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za ugasti Jim obstarané neztgastnéné osoby.
Veskeré reklamni instalace, Stity, navésti a Jind podobnd znamen najemce budou
najemcem odstranény na vlastni ndklady na konci doby trvani najmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zpusobené odstrafiovanim reklamnich instalaci, Stitl1, naveésti a jinych
podobnych zatizeni Je ndjemee povinen ihned opravit.




10.5. Pokud najemce nepieda nebo si ponecha predmet najmu nebo kteroukoliv jeho Cast
ve svém drzeni po ukondeni tohoto ngjmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele,
zaplati najemce pronajimateli (za kazdy zapotaty mésic) smluvni pokutu ve vySi
dvojnasobku (2%) aktualniho najemného, kterd bude najemcem hrazena v mésiénich
splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukon&eni najmu;
a veskeré Skody, pfHimé nebo nasledné, které pronajimateli vzniknou z divodii takového
drzeni pfedmétu ndjmu ndjemcem po smluvené [hiité. Vznik ani piijeti ndjemného
pronajimatelem Vv této vy§i nemuze znamenat uznani naroku najemce na drZeni
predmétu najmu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prostredky zarutené touto smlouvou nebo pisludnymi pravnimi predpisy.

XI. Zavérefna ustanoveni

11.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupraven¢ se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

11.2. Tato smlouva miZe byt ménéna a doplifovana pisemnymi &islovanymi dodatky. Nabyva
platnosti a i¢innosti dnem podpisu ob&ma jejimi ugastniky.

11.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Gi¢astniky a GEinnosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smluv.

11.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemce 1 stejnopis.

11.5. Piilohou této smlouvy je kalkulace najemného vEetné sluZeb.

Ve Zruéi nad Sazavoudne .......... Ve Zrudi nad Sazavou dne ..... e g
Najemce Pronajimatel
Miroslav Holecek Détsky domov a Skolni jidelna
Mgr. Janem Kl¢em
24 FYZIOTERAPIE feditel

Miroslav Holetek
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Pfiloha €.1
Mésicni kalkulace ndjemného véetné sluzeb na 2022

Ndjemce: p.Holeéek

—

polozka jednotka hodnota
plocha m2 51,07
najem K& 1839
vodné a stocné m3 18
K¢/m3 65 117
tepld voda 239
Pojistné budovy K¢ 20
Teplo K¢ 500
Odvoz kom.
odpadu K¢ 70
sluzby celkem Ké 946
Celkem Kc 2785
Ctvtletni platba najem 5517
sluzby 2838
Celkem 8 355
1.Ctvrtleti zaplatit do 15.1.
2.Ctvrtleti zaplatit do 15.4.
3.Ctvrtleti zaplatit do 15.7.
4.Crtvrtleti zapalatit do 15.10.
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