SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKAN{ A NAJMU MOVITYCH VECi

mezi

Centrem kultury a vzdélavani Moravska Ostrava, pfispévkova organizace
Sokolska tf. 175/26

702 00 Ostrava

zastoupena: PhDr. Pavlou Fildkovou, DiS.

IC: 68917066

DIC: CZ68917066

(dale jen pronajimatel nebo téz CKV MQ)

Jakub Hecl
Varenska 2963/32
702 00 Ostrava
IC: 07691424
(déle jen ndjemce)
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Predmeét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je provozovatelem Klubu Atlantik v nebytovych prostorach jednotky ¢. 3058/901
budovy ¢&. p. 3058 na ulici Cs. legii 7, 702 00 Ostrava a je opravnén pronajimat tyto prostory véetné
pFisludenstvi, Soudésti téchto svéfenych nebytovych prostor je ¢ést uréenda pro provozovani
Zivnostenského podnikani - hostinské ¢innosti (déle jen kavérna). K trvalému provozu bylo vydano
kolaudaéni rozhodnuti ¢. 847/2004.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu C&ast nebytovych prostor pro Ucel provozovani
hostinské ¢innosti v tomto rozsahu:

kavarna 77,93 m2,
WC, sprcha, $atna persondlu 5,30 m2,
sklad 3,34 m2,
zadvefi (1/2) 1,68 m2,
WC pro vefejnost (1/2) 5,81 m2.

3. V pfedmétnych prostoréch se nachédzi movité véci - zafizeni nebytovych prostor, specifikované

pfilohou €. 1 této smlouvy, které jsou v majetku pronajimatele, a ten je prenechavd najemci do
uzivani spolu s pfedmétem ndjmu.

4. Ndjemce se zavazuje za najem nebytovych prostor, jejich zafizeni a za poskytnuté sluzby v
souvislosti s ndjmem platit dohodnutou platbu, ktera se skldda z ndjemného a Uplat za sluZby.



¢ n

Podminky ndjmu
Pronajimatel poskytuje najemci ¢ast nebytovych prostor do ndjmu za téchto podminek:
1. Provozni doba kavérny je stanovena maximalné do 22.00 hod.

2. Provoz kavarny musi respektovat pozadavky CKV MO a byt v souladu s provozem klubu Atlantik,
pfiemZ splnénim takovychto poZadavki nesmi najemci vzniknout nepfiméfené zvy$ené néklady,
které by musel na spInéni téchto poZadavki pfimo vynalofZit.

3. Provoz kavdrny bude plné zajistén po celou dobu kondni akci CKV MO. Pfipadné poZadavky na
zménu nebo Upravu pracovni doby pfeda pronajimatel najemci nejpozdéji 7 dnl pfed poZadovanou
zZmeénou.

4. Najemce neni opravnén v prostordch poradat kulturni, spole¢enské a podobné akce, pfipadné
porddani téchto akci podléha pisemnému souhlasu pronajimatele.

5. Provoz kavdrny miZe byt pronajimatelem pfi konani specifickych produkci ve vyjimeénych
ptipadech omezen nebo zcela uzavien. V takovém pfipadé je pronajimatel je povinen sejit se v
dostatecném Casovém predstihu, nejméné vsak 7 dni pfedem a s ndjemcem probrat podrobnosti
omezeni ¢i uzavieni. Polet takovychto omezeni/uzavieni ze strany pronajimatele je dohodou
smluvnich stran stanoveno nejvyse na celkovych 20 pripadd za kalendafni rok.

6. Pronajimatel je opravnén v prostorach poradat akce (napfr. vystavy, vernisaze, specifické vyznamné
akce, apod.) a ndjemce je povinen uzplsobit prostory a provoz stylu téchto pofadl dle poZadavku
pronajimatele. O téchto akcich bude najemce informovan na programovych poradach (viz. bod 11).
Najemce neni povinen pozadavkim na uzplsobeni prostoru vyhovét, paklize by si spInéni poZzadavku
vyzadalo nepfimérené zvysené naklady.

7. Ndjemce se zavazuje predloZit nabidkovy sortiment pfed jeho zavedenim pronajimateli ke
schvdleni.

8. V pfipadé poZadavku pronajimatele zajisti ndjemce catering na zakladé predloZené objedndvky,
kterda bude dodéna nejméné 14 dni predem. Pokud ndjemce nebude objedndvku akceptovat, je
pronajimatel opravnén vyuzit cateringovych sluZeb treti strany a ndjemce je povinen tuto skute¢nost
akceptovat.

9. Najemce se zavazuje neprekrodit pfi provozu kavarny povolenou hladinu hlu¢nosti a zajistit, pokud
je to v jeho kompetenci a moZnostech, aby provoz kavarny nenarusil probihajici akce v klubu.

10. V celém prostoru kavarny véetné vstupnich prostor, vyjma prostor venkovni zahradky, ktera neni
predmétem nadjmu, plati zdkaz koureni a pouZivani elektronickych cigaret v€etné jejich alternativ.



11. Najemce se zavazuje poskytovat viem zajemcim informace o pofadech Klubu Atlantik. Ndjemce
je povinen se jednou mési¢né zucastnit programové porady, kde bude obezndmen s programem
klubu na nasledujici mésic.

12. Pokud to miZe ndjemce ovlivnit, zajisti doplfiovani zboZi tak, aby nenarusovalo probihajici akce.
13. Ndjemce nebude mit moZnost pfistupu a spravy webu a socidlnich siti CKV MO.

14. Najemce je povinen udrZovat v dobrém stavu majetek, vybaveni, rozvody a technickd zafizeni
souvisejici s provozem kavarny. BéZné opravy a Udrzbu v pfedmétnych prostordch provadi ndjemce
na své naklady. Za béiné se povaZuji opravy a Udrzbarské prace dle nafizeni vlady €. 308/2015 sb.

15. Ndjemce je povinen zajistit po skonéeni oteviraci doby pfiméfenou ochranu a bezpeénost
pouzivanych prostor a majetku pronajimatele, za ktery plné zodpovida. V pfipadé jeho poskozeni,
ztraty ¢i zniceni ndjemce uhradi skodu az do vySe ceny majetku. Ndjemce je povinen uhradit
pronajimateli viechny Skody na pronajatém majetku zplsobené vlastnim provozem, jeho &innosti
nebo zanedbanim udrzby, kterou je povinen zajistovat podle bodu 14 tohoto élédnku. Pro tyto pFipady
uzavi'e ndjemce pojistnou smlouvu kryjici odpovédnost za $kodu s limitem plnéni 5.000.000,- K¢&.

Za pfimérenou ochranu a bezpecnost pouzivanych prostor se rozumi fddné uzamdeni prostor a
aktivovéni instalované elektronické ochrany (EZS) objektu, a v pfipadé opusténi prostor na vice nei
24 hodin také uzavieni hlavnich ventild vody.

16. Opravy, které ma zajistovat pronajimatel, mGze s jeho souhlasem provést najemce. V takovém
pripadé ma prdvo na Uhradu Ucelné vynaloZenych nakladd.

17. Pokud by na objektu vznikla zména v dlsledku havarijni situace, kdy je potfeba provést
neodkladné opravu, kterou ma hradit pronajimatel a tuto opravu je nutno v zajmu bezpecnosti
provést neodkladné, md najemce povinnost provést takovou opravu i bez predchoziho souhlasu
pronajimatele a o tomto je povinen informovat pronajimatele v co nejkratsi dobé.

18. Ndjemce neni opravnén provadét stavebné-technické ani jiné Upravy na prenechané Ccasti
nebytovych prostor a majetku bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
pronajimatel udéli souhlas k zamyslenym stavebnim ¢i technickym UGpravdm je ndjemce povinen
postupovat pfi jejich realizaci podle pfislusnych pravnich predpisti a technickych norem. V pripadé
jejich poruseni uhradi ndjemce pronajimateli vzniklou $kodu, véetné Skody vzniklé pFipadnym
zaplacenim majetkovych sankci, a to ve |hité stanovené pronajimatelem.

19. Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu a jeho pfisluSenstvi uzivat vyhradné v souladu se
sjednanym ucelem ndjmu a neumoini uZivat tento ani jakoukoliv jeho ¢3st jiné treti osobé bez
prokazatelného souhlasu pronajimatele.

20. Pronajimatel je oprdvnén umistit do pronajatych prostor reklamu tretich osob, a to ve formé
letdckd u vchodu do kavarny a plakatd na vstupnich dvefich. Jakoukoli jinou reklamu maze
pronajimatel do kavarny umistit jen s pfedchozim souhlasem najemce.



21. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli, jakoZ i pfislusnym kontroldm a dozorujicim statnim
organdm, prohlidku provoznich prostor a provozniho zafizeni. Pronajimatel je v takovém pF¥ipadé
povinen informovat ndjemce o zamyslené kontrole, a to minimalné jeden pracovni den pfedem. V
opatném pfipadé nemusi ndjemce kontrolu ze strany pronajimatele strpét, s vyjimkou kontrol
dozorujicich statnich organa.

22. Ndjemce odpovidd za dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a protipoZarnich pfedpist v
pronajatych prostorach, véetné zajisténi moZnosti manipulace a uZiti prostfedk pomoci & ochrany v
pripadé potieby.

23. Ndjemce nesmi instalovat a umistovat do prostor a na budovu jakékoliv propagaéni materidly bez
souhlasu pronajimatele.

24. Ndjemce neni opravnén instalovat a provozovat technickd zafizeni (napf. zdznamové zafizeni,
audio systémy, apod.) v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele.

25. Ndjemce je povinen na své naklady zajistit uklid, hygienické potfeby a udriovat poradek a Cistotu
v prostorach kavédrny a v provozni dny kromé pondéli, stfedy a patku také zajistit (klid socialnich
zafizeni (WC pro vefejnost).

26. Najemce se zavazuje ve spolupraci s pronajimatelem odklizet snih, posypdvat néledi a udrzovat
porddek pred vstupem do objektu.

27. Ndjemce bude vyuZivat za uplatu sbérné ndadoby na odpad pronajimatele umisténé v prostorach
vyhrazenych témto ucelm.

28. Ndjemce nesmi umoznit provozovani hazardnich her, hracich vyhernich automatd a zafizeni v
pronajatych prostorach.

29. Najemce je povinen ucinit veskerd opatifeni k zamezeni poZivani omamnych a psychotropnich
latek v pronajatych prostorach.

30. Ndjemci je zakdzdno umisténi a zvefejnéni jakychkoliv propagacnich materidll, pouZiti loga a
slova ,Atlantik" bez predchoziho projednani s pronajimatelem.

31. Pronajimatel je opravnén dlouhodobé uzavfit pronajimané prostory pouze z mimoradnych
divodl (napf. po dobu odstranéni havérii nebo zavad vétsiho rozsahu). Najemci za dobu uzavieni
pronajatych prostor ndlezi sleva z ndjemného, kterd bude vypoctena pronajimatelem jako alikvotni
¢ast z aktudlné platné mésicni vyse ndjemného v poméru ke kalendarnim dntm pfislusného mésice.

L. .
Vyse a splatnost ndjemného

1. Najemné



1.1. Najemné za uZivani nebytovych prostor je stanoveno dohodou s pfihlédnutim k Géelu a
podminkdm ndjmu. Rocni vySe ndjemného za uZivani nebytovych prostor &ini roéné celkem
84.000,- K& mési¢né &ini 7.000,- K& Uplata za ndjem nebytovych prostor je v souladu se
zdkonem o DPH osvobozena od dané z pfidané hodnoty.

1.2. Ndjemné za uzivani vnitfniho vybaveni nebytovych prostor (viz Pfiloha & 1 - Movity
majetek) se sjednavd ve vysi 7.200,- KE roéné, mésiéné &ini 600,- K&. (véetné dané z pFidané
hodnoty ve vysi 21 %).

1.3. Ndjemné mulZe byt kaZidoro¢né valorizovano, a to o ¢&éstku predstavujici Gfedné
pfiznanou miru inflace za pfedchozi rok, pocinaje 1. fijnem bézného roku. Vy3e valorizace
bude sdélena pisemnou formou - dodatkem k této smlouvé. Podkladem pro vypoéet
valorizovaného najemného jsou oficidlni Gdaje Ceského statistického uradu, které se zavazuji
obé smluvni strany respektovat.

2. Sluzby Uplaty za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu

2.1. Uplata za:

- doddvku teplé uzZitkové vody ¢ini mési¢né 700,- K¢,

- dodavku studené vody véetné stoéného Cini mésiéné 700,- K¢,

- vytdpéni Cini mési¢né 1 300,- K¢.

Tato uplata dle ZDPH nepodléhd dani z pfidané hodnoty. Na zdkladé vyUétovani
Spolecenstvim vlastnikd jednotek dojde k vypofadani skuteéné spotfeby u dodéavky teplé
uzitkové vody a studené vody vietné stoCného odpovidajici 70 % celkové spotieby v
nebytovych prostorach, jejichz ¢dst mad najemce touto smlouvou v najmu, a v pfipadé
vytdpéni dle plochy prostor v ndjmu.

2.2. Uplata za spotiebu elektrické energie ¢ini mési¢né 4 000,- K¢ bez DPH a podléha 21 %
sazbé DPH. Na zdkladé danovych dokladd vystavenych dodavatelem elektrické energie dojde
k vyporadani skutecné spotfeby odpovidajici 70 % celkové spotfeby v nebytovych prostoréch,
jejichz ¢ast ma ndjemce touto smlouvou v najmu.

3. Za ndjemné a sluzby dle odst. 1 a 2 pronajimatel vystavi mési¢né danové doklady, které je ndjemce
povinen uhradit do 14-ti dnl od data jejich vystaveni na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky ¢. uctu I \ piipadé, Ze ndjem netrva cely kalendafni mésic, bude za najemné a
sluzby fakturovéna alikvotni ¢ast za dobu trvani ndjmu v daném mésici.

4. Uplata za odvoz odpadu je stanovena ve vy3i 70 % hodnoty poplatkil za odvoz sbérnych nadob a
odstrafiovéni odpadu vznikajiciho u zafizeni ,Cs. legii 7", kterou uhradi ndjemce &tvrtletné na zékladé
darniového dokladu vystaveného pronajimatelem do 14-ti dnl od data jeho vystaveni.

5. V pfipadé prodleni s placenim Uhrad ve |h(té splatnosti je pronajimatel opravnén poZadovat
zaplaceni tUroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



6. Ndjemce uhradi vratnou kauci ve vysi tfi mésicnich ndjma za prostory, tj. 21.000,- K&, a to do
10. 1. 2022, na ucet pronajimatele ¢. I \/ piipadé neuhrazeni vyse uvedené kauce ma
pronajimatel pravo smlouvu vypovédét s okamZitou platnosti.

Po ukonceni najemniho vztahu bude kauce ndjemci vracena nebo muzZe byt po ukonéeni ndjemniho
vztahu pouZita pronajimatelem k (hradé ptfipadnych zdvazk( najemce vGéi pronajimateli nebo
nakladl na thradu Skod zplsobenych najemcem na majetku pronajimatele. O jejim vraceni bude
sepsana dohoda. Smluvni strany se dohodly, Ze kauce nebude Groéena a ndjemci nebude vyplacen
zadny urok.

ClLIv.
Doba a skonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira od 3. 1. 2022 na dobu neur¢itou.

2. Ndjemce i pronajimatel maji pravo smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu v tfimésicni
vypovédni dobé, ktera pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Ma-li
vak pronajimatel k vypovédi védiny divod (ndjemce je v prodleni se zaplacenim najemného delsim
nez 1 mésic, uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym tGéelem, omezuje provoz klubu, pfekraduje
provozni dobu kavdrny, umozniil uZivat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast jiné osobé nebo jej
neuZivd fddné nebo neplini své povinnosti dle ¢l. Il této smlouvy), miZe smlouvu vypovédét v
jednomeési¢ni vypovédni dobé, ktera pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi.

3. Nadjemce se zavazuje v pfipadé ukoncéeni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedmét najmu
pfedat pronajimateli ve stavu, ktery nebrani jeho rddnému uzivani, nejméné vsak ve stavu, v jakém
byl pred zapocetim najmu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Pfedani se uskuteéni nejpozdéji v
posledni den najmu. O predani se poftidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny
pracovnik.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét najmu po skonceni najmu
dle odst. 1 tohoto ¢l. Smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak na ndklady najemce.

Cl. V.
Obchodni tajemstvi a zvefejnéni smlouvy

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné skutecnosti, které lze oznalit jako
obchodni tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zédkonik.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zékona ¢. 340/2015 Sb., o
zvla$tnich podminkdach d&innosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv, spini
pronajimatel.



3. Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy v informaénim systému verejné
spravy - Registru smluv s tim, Ze pronajimatel si vyhrazuje prévo anonymizovat v elektronickém
obrazu textového obsahu smlouvy vybrané ddaje v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb.

Cl. V1.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti nejdfive
dnem uverejnéni v informaénim systému verejné spravy - Registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb.

2. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik a
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Pfed podpisem této smlouvy najemce spole¢né s pronajimatelem provedli prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel predal ndjemci vSechny klice od vchodG do kavarny a daldich mistnosti v
pronajatych prostordch, avsak ponechal si vidy jeden kli¢ od mistnosti pro bezpeénostni a
protipozarni ucely, kromé skladu. Tyto klice bude pfechovévat tak, aby nemohly byt zneuZity. V
pfipadé nebezpeci poskozeni majetku ¢i ohroZeni zdravi (pozar apod.) za pfitomnosti dal$i osoby je
pronajimatel opravnén otevrit dvefe od baru ¢i skladu nésilné a ihned o tomto vniknuti sepise
protokol (v pfipadé, Ze nelze sehnat ndjemce).

4. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

5. Zmény a dopliky této smlouvy lze dCinit pouze pisemné, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Ndjemce se zavazuje podepsat dodatky upravujici zvyseni

najemného dle CI. Ill, odstavec 1.3. této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni

strana obhdrZi jedno vyhotoveni.




centrum kultury a vzdélavani

Moravska Ostrava, pfispévkova organizace

Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikdni a ndajmu movitych véci

Movité véci - zaFizeni nebytovych prostor

r Inv.éis.

] Nézev | ks | pozndmka
393 barovy pult 1
DH0889 polokfeslo i
DHO0890 polokfeslo 1
DHO0891 polokfeslo 1
DHO0892 polokfeslo 1
DH0893 polokfeslo 1
DH0894 polokfeslo 1
DHO0895 polokreslo 1
DHO0896 polokieslo 1
DH0897 polokfeslo 1
DH0898 polokfeslo 1
DH0899 polokreslo 1
DHO0900 polokreslo 1 chybéjici podrucky
DH0901 polokreslo 1
DH0902 polokreslo 1
DH0903 zidle 1
DH0904 zidle 1
DHO0905 zidle 1
DH0906 zidle 1
DH0907 zidle 4
DH0S08 zidle 1
DH0909 zidle 1
DH0910 zidle 1
DHO0911 zidle 3
DH0912 zidle 1
DH0913 zidle 1
DH0914 zidle 1
DH0915 zidle 1
DH0916 zidle 1
DH0918 zidle 1
DH0924 podnoz? litinova stolni 1
DH0925 podnoz litinova stolni 1
DH0926 podnoz litinova stolni 1
DH0927 podnoz litinovad stolni 1l
DH0928 podno? litinova stolni 1
DH0929 podnoz? litinova stolni 1
DHO0930 podnoz litinova stolni 1
DHO0931 podnoz litinova stolni 1
DH0S32 podnoz litinova stolni 1
DHO0933 podnoz litinova stolni 1
DH0934 podnoz litinova stolni 1
DHO0935 podnoz litinova stolni 1
DHO0936 podnoz litinova stolni 1
DH0937 podnoz litinova stolni i
DHO0938 podnoz litinova stolni 1
DH1862 deska stolova i
DH1863 deska stolova 1
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Moravska Ostrava, pfispévkova organizace

Inv.éis. | Nézev l ks I poznamka
DH1864 deska stolova 1
DH1865 deska stolova 1
DH1866 deska stolova 1
DH1867 deska stolova 1
DH1868 deska stolova i
DH1869 deska stolova 1
DH1870 deska stolova 1
DH1871 deska stolova 1
DH1872 deska stolova i
DH1873 deska stolova 1
DH1874 deska stolova 1
DH1875 deska stolova 1
DH1876 deska stolova .
DH0969 vésakova sténa 1
DHO970 vésakova sténa 1
DH1687a barova sestava (2 zasuvkové kontejnery) 1
DH1881/2 deska stolova 650x962 1
DH1908 skrinka IKEA 1 1
DH1909 skrinka IKEA 2 1
DH1910 skfinka IKEA 3 %
DH1911 skrinka IKEA 4 1
DH1912 skiinka IKEA 5 1
V Ostravé dne: 22. 12. 2021
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