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Nájemní  smlouva
Č í slo smlouvy pronaj í matele :  23 17 0837 37 612021

Smluvní  strany

Dětský domova a Š kohrí  j í delna, Zruč  nad Sázavou, Poš tovní  593

se sí dlem Poš tovní  593,285 22 Zruč  nad Sazavou
jednají cí :  Mgr. Janem Klč em, ředitelem pří spěvkové  organizace

IČ  :7 0837 37 6 DIČ  :CZ7 0837 37 6

bankovní  spojení :  Komerění  banka, a.s. Kutná Hora
č .ú č tu:  27 -2105860217 l0I00
(dále j  en,,pronají matel")

a

MUDr. Gregor Jaremenko
sí dlo podnikaní :  Habrecká 450,584 01 Ledeě nad Sázavou

IČ : 15060357

(dále jen o,nájemceoo)

uzaví rajipodle § 2201 a následují cí ch zákonač ,89l20t2 Sb.o obČ anslcý zákoní k,
ve znění  pozdějš í ch předpisů  tuto nájemní  smlouvu:

I . Předmět nájmu

1.1. Předmětem pronájmu je nemovitost v katastrální m ú zemi Zruč  nad Sázavou, v obci ZruČ

nad sázavou

budova č .p. 593 Poš tovní  593, v ní ž  jsou umí stěny nebytové  prostory a to v pŤ izemi budovy

celé  mí stnosti č . 55 a 56 o výměře 54,23 m2 a dáire ideální  podí l společ ných prostor vstupu,

chodby a sociální ch zařizení  o výměře 30,20 m2 (celková výmé ra č ini 84,43 m2), které  jsou

zapsané  v katastru netnovitostí  vedené nr Katastrálrrí m ú řadem pro Středoč eský kraj, Katastrální m

pracoviš těrn Kutrrá Hora LV 1635 pro katastrálrrí  ú zemí  Zruč  nad Sázavou, obec Zruč  rrad Sázavou

(dále jen ,,předmět nájmu")

1.2.Souč ástí  předrnětu nájmu není  movitý majetek.

I I . Úč et ná;mu

2.1. pronají rnatel pronají má nájemci předmět nájmu uvedený v č 1. I . té to smlouvy za ÚČ elem

č innosti ordinace lé kaře.

2.2. Nájemce potvrzuj e, ž e je mu znám stav předmětu nájmu uvedené ho v Č l. I . té to smlouvy,

a ž e si předmět nájmu prolrlé dl.

2.3. Náiem ce se zayazuje dodrž ovat vš echna ujednání  té to smlouvy vč etně ujednání  o uŽivání

předmětu nájmu pouze k povolené mu ú č elu lž í vání  a sjednaným zpŮsobem. Nájemce není



4.3

oPráVněn uŽÍ vat předmět nájmu j iným způ sobem, než  kpovolené mu ú č elu už í vání  ani
v Pří Padě, Že by se v dŮsledku změny poměrů  na straně nájemce jeho č innost v některé m
ohledu změnila a/nebo měla změnit jakýmkoli způ sobem.

ilI . Doba nájmu

3.1. Nájem se sjednává od 1.1,2022 (dále jen ,,den zahájení  nájmu") na dobu neurč itou.

IV. Předání  předmětu nájmu

4.1 Pronají matel předá nájemci předmět nájmu v den ú č innosti té to smlouvy (dále jen ,,den
předání ") a nájemce je povinen předmět nájmu od pronají m atele převzí t.

4.2 V den Předání  nájemci přechází  veš kerá odpovědnost za prostory předmětu nájmu,
jejich stav, majetek v nich se nacházejí cí  a odpovědnost vů č i třetí m osobám týkají óí  se
předmětu nájmu na nájemce"

Nájemci je znám technický stav předmětu nájmu, nájemce pronajaté  prostory předmětu
náimu v tomto stavu před uzavření m té to smlouvy zkontroloval a prohlaš uje, ž e nemá
v tomto směru vŮČ i pronají mateli ž ádné  nároky a/nebo jaké koli výhrady k předmětu
nájmu. Nájemce prohlaš uje, ž e pronají matel předává nájemci předmět nájmu ve stavu
způ sobilé m k běž né mu už í váni pro povolený ú č el už iváni.

V. Nájemné

Nájemné  se sjednává ve výš i 3040,- Kč  měsí č ně azálohu na služ by ve výš i 1540,-Kč
za nebytové  prostory se Č tvrtletní  splatností  vž dy k 15. dni první ho měsí ce dané ho
č tvrtletí  a to na ú č et pronají matele uvedený v záhlaví  té to smlouvy.
Nájemce bude platit pronají mateli nájemné  vč as,bez upozornění  avyž ád,áni, d,álebez
sráŽek, ProtinárokŮ, kompenzací  nebo odpoč tů , s výjimkou takových sráž ek,
ProtinárokŮ, kompenzací  nebo odpoč tů , které  jsou výslovně uvedeny v té to smlouvě,
a to v Kč  a na pří sluš ný bankovní  ú č et pronají matele.
V Pří Padě iaké koli pozdní  ú hrady budou ú roky z prodlení  vypoč í tány v souladu
s Platnými Č eskýrni právní mi předpisy. Úroky z prodlení  budou poč í tány z dluž né
č ástky zakaž dý den prodlení .
Pronají matel je oprávněn automaticky kaž dým rokem od 1. ledna valorizovat
(zvYŠ ovat) nájemné  o sto procent (100 oÁ) mí ty inflace v Č eské  republice bez nutnosti
uzavÍ Í t dodatek k té to snrlouvě. Pronají mate| bez zbyteč né ho odkladu oznámí pí semně
nájemci výŠ i nájemné ho pro daný rok po té to valorizaci nájemné ho. Vzhledem
keskuteČ nosti, ž e rŮst mí ry inflace nebude pravděpodobně znám ihned k l. lednu
Pří sluŠ rré ho roku, platí , ž e ke zvýš ení  dochází  zpětně od 1. ledna pří sluš né ho roku.
Nájernce je povinen platit valorizované  nájemné  až  od doiuč ení  oznámení
Pronají matele, přiČ emž  do té to doby není  v prodlení  s hrazení m navýš ené ho
rrájemrré ho. Č ast nájemné ho odpoví dají cí  valoriiacr za dobu od 1. ledna dodne
doruČ ení  oznámení  pronají matele je nájemce povinen zaplatit v termí nu splatnosti
nejbliŽŠ Í  sPlátky náiemné ho po doruč errí  oznámenipronají matele. K první  valorizaci je
oprávněn pror-rají matel přistoupit od 1. ledna 2022. Výš e nájemné ho bude upravována
Pronají matelem ovýš i roč ní ho nárů stu indexu vyhláš ené ho vkalendářní m roce,
ve které m docházi k indexaci. Při první  indexaci bude iako výchozi použ ito základní
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nájemné  ke dni podpisu té to smlouvy (bezindexace). Pro kaŽdou následují cí  indexaci

bude pouzita ýš e nájemné ho (zvýš ené ho o provedenou indexaci) z předchozí ho

kalendářní ho roku. latátofi jednostianná ú prava nájemné ho v souvislosti s indexací

podle té to smlouvy bude spoěí vat pouze ui"to zvýš eni. Sniž ování  nájemné ho je

Áož né pouze v pří padě, ž e se na tom strany pí semně dohodly,

6.1.
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6.3
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VI . Podmí nky nájmu

Nájemce je povinen se o předmět nájmu starat s pé č í  řádné ho hospodáře tak, aby

předrrrět náj* ., byl chráněn před poš ko zenim a nedocházelo na něm ke š kodám ani ke

š kodám na zdtavi a majetku třetí ch osob.

Nájemce je povinen dodrž ovat platné  právní  předpisy, zejmé na protipož ární  a

bezpeč nostní .
Nájemce je povinen umož nit pronají mateli kdykoliv provedení  kontroly dodrž ování

poárnin.ť nájmu sjednaných totrto smlouvou a poskytnout nezbytnou souč innost,

Ňá;.* .. je 
- 
oprávněn přenechat předmět náimu do už í vání  dalš í ch osob jen s

předchozí m pí semným souhlasem pronají matele,

t iilil za'teplo, vodné  a stoč né  a dalš í ch služ eb spojených s už í vání m předmětu

nájmu nájemcbm budou htazeny zálohově ve výš i uvedené  v přilož ené  kalkulaci

spiatné  vě č tvrtletní ch splátkách do 15.dne první homěsí ce dané ho Č tvrtletí  na ÚČ et

prorrají matele.Skuteč nou výš i cen a celkových záloh za jednotlivá plnění  zú č tuie

pronaj í mat el v ž ďy za kalendáŤ ní  rok.

Ňa;"* .. je po předchozí m pí semné m souhlasu pronají matele oprávněn provádět

,Ňny nu pi.b* ctu nájmu s tí m ž e, nebude pož adovatú hradu nákladŮ s tí m sPojených

u .ouněž  pož adovat pó skonč ení  nájmu protihodnotu toho, o co Se zvýš ila hodnota

předmětu nájmu,

Nájemce se zavazuje zajiš ť ovat vlastní m nákladem běž nou ú drž bu správu předmětu

nu;* ., s pé č í  raaneho hospodáře, tak, aby předmět nájmu byl chráněn před

poikor.ni* , nedoclrázelo na něm ke š kodám ani ke š kodám na zdravi a majetku

třetí ch osob.

VI I . Povinnosti nájemce

Nájemce bude, kromě přiměřené ho opotřebení  běž ným provozem, předmět nájmu

udrž ovat ve výborné m stavu a vzhledu.

Nájernce bude pronají matele okamž itě informovat ojaké koliv nehodě nebo poruš e

týřajicí  se topných ŽaŤ í zení , elektrické ho osvětlení  nebo ostatní ch instalacÍ ;  a/nebo

o;uřerntotiv 
-póž áru 

v prosiorách předmětu nájmu, které ho si je vědom; a/nebo

ia"t etnti j ino it< ode č i ú jmě vzniflé  na předmětu nájrnu č i v budově. V pří padě

nahláš enj nehody, nebo póruchy na uvedených zaí izenich, nebo instalaci pronají matel

zajistí  opravu v běž né m rozsahu.

Nájemce nebude v prostorách předmětu nájmu provádět ž ,ádné  práce, vylepš ení  a/nebo

t| iuuy bez předchozí ho výslovné ho pí semné ho souhlasu pronají matele, pokud

dodavatelem není  pronají m* el, má pronají matel právo na vykonávání  stavební ho

dozoru nad jakýmit< oti stáveuní mi i j inými pracemi v prostorách předmětu nájmu, které

byly pronají matelem schváleny.

Nájemce bude udrž ovat vnějš í  vzhled předmětu nájmu uklizený a odpoví dají cí  pří sluš né

ú rovni prostředí .
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Nájemce neumí stí  v prostorách předmětu nájmu ž ádný nápis nebo podobný objekt,
který bY bYl vidět z vnějš í  strany předmětu nájmu, poku-d -., k tornu nldá pronalí matel
Předchozí  výslovný Pí semný souhlas.. Nájemce není  oprávněn opatřit předmět nájmu
j  akýmikoli Š tí tY, návěstí mi a/nebo podobnými znamení mi bez předc hoziiho v} slovneho
PÍ semné ho souhlasu pronají matele. Pož ádá-li nájemce o udělení  souhlasu L opatření
Předmětu nájmu Š tí tY, návěstí mi a/nebo podóbnymi zaří zení mi, nevyjádří -li se
Pronají matel do 30 dní  od doruč ení  takové  ž ádosti,považ uje se souhlas pronáji-at ele za
zamí tavý. Při skonČ ení  nájmu je nájemce povinen veš keré  š tí ty, návěstí  a/nebo podobná
zaří zení  na své  náklady odstranit a uvé st předmět nájmu do pů vodní ho stavu.
Nájemce se bude c] ro.vat takovým způ sobem, aby ž ádným způ sobem nenaruš il pokojné
uŽivání  budovY její mi ostatní mi nájemci a už ivaieli. V pripaac, ž e k takové mu naruš ení
dojde, veŠ keré  š kodY a ú jmy takových nájemců  a už ivaálů  nájemce bez zbyteč né ho
odkladu odš kodní , aniž by pronají mateti vzňikly jaké koli náklady".
Nájemce bude realizovat zásobování  předmětu nájmu tak, aby nedocházelo k naruš ení
č i k omezení  obchodní  č innosti pronají matele a dalií ch nájómců  v budově.
Reklama nájemce, ProPagace sortimentu a marketing souvisejí cí  s č inností  nájemce
na Předmětu nájmu, Pokud se jedná o reklamní  a marřetingové  prostředky viditelné  č ij inak vní matelné  v budově a bezprostřední m okolí  a mimó přeámět nájmu, musí  b/ t
předem pí semně schváleny pronají matelem.

VI I I . poruš ení  smlouvy nájemcem a následná opatření

Jaké koliv následuií cí  situace (dále jen,,pří pad poruš ení ") budou považ ovány zanedodrž ení
závazků  a poruš ení  té to smlouvy ze strany nájemce:

8,1 Pokud akdYkoliv nájemné , zálohy ajaké koliv j iné  č ástky, poplatky, náklady a/nebo
finanČ ní  závazkY nájemce, nebo jejich č ást, nejsou utraieoy p.onuji* uteli vtermí nu
splatnosti;

8,2 Pokud nebYlo nájemci uděleno jaké koliv povolení  nutné  pro provozování  č innosti
v Přednrětu ná.jmu nebo pokud bylo jaké koliv takové  povólení -zruš eno, s výjimkou
zruŠ ení  v dŮsledku Přeměny, kdy nástupnický subjekt toto povolení  zí ská se
zachovánim kontinuitY tak, ž e mezi ú č inností  nové ho á staré ho povolení  nebude ví ce
než  š edesát (60) dnů ;

8,3 v Pr'Í Padě jaké hokoliv j iné ho poruš ení  té to smlouvy nájemcem, které  je dů sledkem
PoruŠ ení  a/nebo nedodrŽení  které hokoliv závazku nebo dohod obsaž ených v té to
smlouvě aPokud takové  poruŠ ení  smlouvy trvá dé le než patnáct (l5) dnů  áa předání
Pr'Í sluŠ né ho Pisemné ho uPozornění  pronají matelem nájómci, u nu;"* .. neprovedl
náPravu nebo náleŽitým zpŮsobem nezahájil nápravu tohóto poruš eni smlouvy, pokud
náPrava takové ho poruŠ ení  smlouvy vyž aduje Oé tsi rrttu než  iřicet (30) dnů .

8,4 V Pří Padě výskYtu Pří padu poruš ení  mů ž e pronají matel podle vlastní ho uváž ení
kdykoliv:

o ukonČ it nájem, jakoŽ i tuto smlouvu, a to před řádným termí nem její ho skonč ení
zaslání m PÍ semrré ho oznámení  o odstoupení  nájemci;  odstoupái od smlouvy
nabude ÚČ innosti v okamž iku doruč eni pří sluš né ho oznámé ni o odstoupení
prorraj í matelem náj emci ;

o v Pří Padě Předcházejí cí ho skonč ení  té to smlouvy, okamž itě nebo kdykoliv později

7.5.
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abez jaké hokoliv dalš í ho upozornění  nebo pož adavku vstoupit do předmětu nájmu

nebo jaké koliv jeho č ásti avykázat nájemce a odstranit majetek nájemce Se

souhlasem nájemce, který tí mto pronají mateli neodvolatelně uděluje azaruČ uje;

a/nebo

o použ í t jaké koliv dalš í  vhodné  formy nápravy povolené  č eskými právní mi předPisY.

8.5 Bez ohledu na výš e uvedené  právo prorrají matele ukonČ it nájem a tuto smlouvu

z dalš í ch dů vodů  uvedených v platných č eských právní ch předpisech není  jakkoli

dotč eno. Žaany odkazv té to smlouvě na specifické  právo a/nebo nápravný prostředek

nebrání  iakkoii stranám v uplatňování  jaké hokoliv j iné ho práva a/nebo nápravné ho

prostředŘu alnebo v podání  ž aloby, ke kterým je pronají matel ze zákona oprávněn.

8.6 při ukonč ení  té to smlouvy se jaké koliv aktuální  nájemné  náleŽďlici do dne skonČ ení

nájrnu stává okamž itě splatným.

IX. Výpověd'

9.1 pronají matel mů ž e tuto smlouvu vypovědět ibez udání  dŮvodu svýPovědní  dobou 3

měsí ce, kterázač neběž et ode dne doruč ení  výpovědi nájemci.

9.2 Nájemce mů ž e tuto smlouvu vypovědět i bez udání  dŮvodu s výpovědní  dobou 3

měsí ce, kterázač neběž et ode dne doruč ení  výpovědi pronají mateli.

9.3 Nájenrce není  oprávněn pož adovat v pří padě výpovědi Ze strany pronají matele

primorené  odstupné . Nájernce se tí mto své ho práva na přiměřené  odstupné  ve smYslu

ustanovení  §2223 obč anské ho zákoní ku výslovně vzdává,

X. Vrácení  předmětu nájmu po ukonč ení  nájmu

10.1. Ke dni skonč ení  nájmu a/nebo ke dni vyklizení  předmětu nájmu, které  pronají matel

ieš tě před vyprš enim té to smlouvy povolil, je nájemce povinen odstranit, nenÍ -li

stranami dohb'dnuto j inak a/nebo pokud to pronají matel pož aduje, zpředmětu nájmu

jaké koliv vybaverrí  azbož i vč etně vš ech ú prav ainstalací  provedených nájemcem

bez souhlasu pronají matele. Nájemce je následně povinen uvé st Předmět nájrnu

do perfektní ho- stavu s ohledem na obvyklé  opotřebení  běŽným provozem, kromě

odstranění  takových ú prav, siejichž  ponechání m pronají matel souhlasil. Tam, kde

po nájemci není  pož adbváno, aby pří sluš né  ú pravy odstranil, zŮstanou tYto ÚPravY,

bez olrledu na ustanovení  § 2220 obč anské ho zákoní ku, ke dni skonČ ení  nájmu

v přednrětu nájmu jako majetók pronají matele, aniž by byl pronají matel povirren zaPlatí t

ná| emci zaí yto ú pravy jakoukoli kompenzaci,

10.2. I rokud ie smlouva ukonč ena odstoupenim ze strany pronají matele, vYklidí  nájemce

předměi rrájmu před uplynutí m pěti (5) dnů  ode dne, kdy toto odstoupení  od smlouvY

nabylo ú č innosti.

10.3 Za | lč e] lem předání  předmětu nájmu bude za pří tomnosti obou stran vyhotoven

předávací  p.Ótokol (dale jen ,,předávací  protokol"), ato nejpozději v den skonč ení

naj11u. předávací  protoko1 budi zejmé na obsahovat seznam opfav, které  je nájemce

povinen prové st a/nebo uhradit. Schů zka, během které  je vyplněn a potvrzen Předávací

brotokol, se bude konat na základé  pí semné  pozvánky odeslané  pronají matelem, Pokud

se nájemc e bez rozumné ho dů vodu předávací  schů zky nezú č astnÍ , bude Předávací

protoŘol vyhotoven pronají matelemzaú č asti j í m obstarané  nezú rČ astněné  osobY.

10.4. Veš keré  reklamní  instalace, š tí ty, návěstí  ajiná podobná znameni nájemce budou

ná| emcem odstraněny na vlastní  náklady na konci doby trvání  nájmu. Jaké koliv



PoŠ kození  budovy zPŮsobené  odstraňování m reklamní ch instalací , š tí tů , návěstí  a j irrých
podobných zaří zení je nájemce povinen ihned opravit.

10.5. Pokud nájemce nepředá nebo si ponechá předmět nájmu nebo kteroukoliv jeho č ást
ve své m drŽení  Po ukonč ení  tohoto nájmu bez výslovné ho souhlasu pronáj í mate7e,
zaPlatí  nájemce Pronají mateli (za kaž dý započ atý měsí c) smluvní  pótutu ve výš i
dvojnásobku (2x) aktuální ho nájemné ho, která bude nájemcem hrazena v měsí č ní ch
sPlátkách sPlatných vŽdy první  (l.) den kaž dé ho měsí ce potakové m ukonč ení  nájmu;
a veŠ keré  Š kodY, Pří mé  nebo následné , které  pronají mateli vzniknou z dů vodů  takové ho
drŽení  Předmětu nájmu nájemcem po smluvené  lhů tě. Vznik ani přijetí  nájemné ho
Pronají matelem v té to výš i nemů ž e znamenat uznání  nároku najemce na dtž ení
Předmětu riájmu nebo omezení  nebo vzdáni se pronají matelova nárořu na práva nebo
oPravné  ProstředkY zaruČ ené  touto smlouvou nebo pří sluš nými právní mi přeclpisy.

xI . závé reč ná ustanovení

l 1,1, Práva a Povinnosti smluvní ch stran touto smlouvou výslovně neupravené  se ří dí  obecrrě
závaznými právní mi předpisy, zejmé nazák, č .8gl2} t2 Sb., obč anský zákoní k.

1 1.2, Tato smlouva mŮŽe být měněna a doplňována pí semnými č í slovanými dodatky. Nabývá
platnosti a ú č innosti dnem podpisu oběma její mi rič astní ky.

11,3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma ú č astní ky a ú č innosti dnem její ho
zveřejnění  v registru smluv.

l1,4. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, znichž  pronají matel obdrž í  2
stejrropisy a nájenrce l stejnopis.

11.5. Pří lohou té to smlouvy je kalkulace nájemné ho vč etně služ eb.

ye zruč inad sázavou a,rJ 1 12. 2021 ye ztuč i nad sázavou dne
21, 12, 2021

Nájemce

MUDr. Gregor Jaremenko

Měsí č ní  ka]ku]ace nájemné ho vč etně služ eb r.2022

Pronají matel

Dětský domov a Š kohí  j í delna
Mgr. Jan Klč o
ředitel

Dětský domo
zruč  nad 8áza
Email:

| a1.7
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polož ka jednotka hodnota

plocha m2 84,43

nájem Kč 3 040

vodné  a stoč né m3 I ,3

Kč /m3 65 85

teplá voda 350
poiistné  budow Kč 35

Teplo Kč 1 000

Odvoz kom,

odpadu Kč 7o

služ by celkem Kč 1 540

Celkem Kč 4 580

Nájemce:

MUDr.Jaremenko

Č tvrtletní platba nájem

sl už by

Ce!kem

9 I20

4 620

t374o

l.č tvrtletí  lza 1,-2-3,měsí c/  zaplatit nájem do 15.1edna dané ho roku

2.č tvrtletí  / za 4-5-6.měsí c/  zaplatit nájem do 1S.dubna dané ho roku

3.č tvrtletí  lza7-8-9,měsí c/  zaplatit nájem do ] .S.č ervence dané ho roku

4.č tvrtletí  lza l0-77-I2.měsí c/  zaplatit nájem do 15.ří jna dané ho roku

ve zruč i nad sázavou dne

7.1, 12. 201l

Pronají matel:

Zruě nad
Emall:

MUDr.Jaremenko Gre

Ledď nad s
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