Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dle § 2302 az § 2315 zakona ¢€.89/2012 Sb., OZ v platném znéni)

Pronajimatel:

Hotelova Skola, Plzen, U Borského parku 3

se sidlem U Borského parku 1213/3, 301 00 Plzen

IC: 00518557

DIC: CZ00518557

Bankovni spojeni: KB Plzen, Cislo u¢tu 32330311/0100
zastoupena Mgr. Miroslavem Sirokym, feditelem

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

MUDr. Martina Poupova, prakticky a zavodni Iékaf, s.r.o.

se sidlem U Borského parku 1213/3, 301 00 Plzen

IC: 29062560

Bankovni spojeni: Oberbank AG, c¢islo u¢tu 4000001909/8040
zastoupena MUDr. Martinou Poupovou, jednatelkou

(dale jen ,najemce®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

l.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava do najmu prostor v budové domova mladeze, na pozemku p.¢. 7969/2.
Jedna se o 3 mistnosti, které se nachazeji v pfizemi. Pfistup je umozZnén samostatnym
vchodem z boku budovy k doCasnému uZzivani (najmu) vyhradné najemcem za ucelem
provozovani jeho podnikatelské &innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit podnikani
najemce, a hajemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem najmu je poskytovani zdravotni péde najemcem v pronajatém prostoru, slouzicimu
podnikani.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob di
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného anebo z toho, co
bylo mozné duvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
pomeért v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény pomeérd na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Pronajimana nemovitost je ve vlastnictvi Plzefského kraje a je pfedana do spravy pfispévkové
organizaci Plzefiského kraje Hotelové Skole, Plzeri, U Borského parku 3.



Il.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu urcitou, pocinaje dnem 1. 1. 2022 do 31. 12.
2022.

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji k datu ukonceni najmu a
odevzda mu s pfedmétem najmu vSe, ¢eho je tfeba k Fadnému uZivani predmétu najmu.

Il
Najemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

VySe najemného byla sjednana dohodou. Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit
naklady za poskytované sluzby a pInéni souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu v pevné ¢astce.

Najemné: 3 786,--K¢€ (slovy triitisicesedmsetosmdesatdestkorun
¢eskych) mési¢né

Poskytované sluzby a plnéni souvisejici: 3 090,--K€ (slovy tritisicedevadesatkorun
¢eskych) mésicné, ke které bude pfipoctena ¢astka
odpovidajici dani z pfidané hodnoty v aktualni
sazbé.

Najemné a poskytované sluzby je najemce povinen platit v daném mésici na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, splatnost faktury je 14 dni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét ngjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZzivani, pro ktery byl
pronajat

- zajistit ngjemci neruSené uzivani pfedmétu ngjmu po dobu ngjmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.
Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy

- provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu (podlahovych krytin, malovani atd.)

- ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozZit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtize
nebo omezi uzivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo



vyklizeni véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate€nou ochranu, muze najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce rusSen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeli z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou cinnosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

dodrzovat veskeré pozarni, bezpec€nosti, ekologické, hygienické a dalSi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusSnymi statnimi a
spravnimi organy

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: Michaela Mentlova
kontaktni osoba najemce: MUDr. Martina Poupova

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu vcéetné Skod, které
zpusobi jiné osoby dochazejici za najemcem. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad
napravit formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a vc€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte€ného odkladu, takze najemce mize véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu ucelné vynalozenych nakladu. V pfipadé, ze
vada bude zasadnim zplUsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti najemného nebo muze najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapodist si to, co mize podle pfedchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az
do vySe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratSi, az do vySe najemného.
Neuplatni-li najemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu
zZjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dobé& ngjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu

najemce ma pravo provest zménu pfedmétu ngjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skon€eni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li
v8ak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét
najmu uvést do puavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi
skonéeni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu,
muze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.



V.
Skonéeni najmu

PFi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se tim
nepfiméfené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Tfimési¢ni vypovédni doba
bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosSla druhé strané.

Najemce muze vypovédét najem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét najem pouze z davodu uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
ob&anského zakoniku, je pfitom téz povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v€as, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve |h(té dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihata pro
zpétvzeti vypovédi

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do pivodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto
nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zmé&nami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysSi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skoneni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skutecné odevzda.

Vyklidi-li ngjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ngjemcem bez namitek.



VI.
Firemni stit

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
podnikani (viz ¢lanek 1. této smlouvy) ve sjednaném rozsahu Stitem, ¢i podobnym znamenim. Pfi
skon€eni ngjmu je najemce povinen vesSkera znameni odstranit a uvést dotCenou ¢ast nemovité
véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy povinnosti sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim
Znameni.

VII.
Zavérecna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve dvou
vyhotovenich s tim, Ze obé paré maji platnost a zavaznost originalu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zadkona
€.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (Zakon o registru smluv, dale jen ,ZoRS"). Dle ZoRS je pronajimatel povinen
uvefejhovat vybrané smlouvy v registru smluv provozovaném Ministerstvem vnitra, coz najemce
svym podpisem na zavér této smlouvy bere na védomi a se zvefejnénim této smlouvy souhlasi.

V Plzni dne 16. 12. 2021

Mgr. Miroslav Siroky MUDr. Martina Poupova
pronajimatel najemce



