} Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 20/7083 7376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zrué nad Sazavou, PoStovni 593
se sidlem Postovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Mgr. Janem Kl¢em, teditelem piispévkové organizace
1¢:70837376 DIC:CZ70837376

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. Kutnd Hora

&.actu: 27-2105860217/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

MUDr. Vanda Bartlova
idlo
MR PR
285 22 7rué nad Sazavou

1C: 61926868
(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zdkona &. 89/2012 Sh., obéansky zikonik,
ve znéni pozd&jich piredpisi tuto najemni smlouvu:

I. Piedmét najmu

1.1. Pfedmétem prondjmu je nemovitost v katastrdlnim tizemi Zru¢ nad Sézavou, v obci Zru¢
nad Sazavou

budova &.p.593, Postovni ul v niZ jsou umistény nebytové prostory a o v piizemi budovy celé
mistnosti ¢. 1.09,1.10,1.11 a 1.12 o vyméfe 66,60 m2 5 dale idealni podil spole¢nych prostor
vstupu, chodby a socidlnich zafizeni o vyméfe 36,01 m? (celkova vyméra Eini 89,90 m?), které
jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Stiedodesky kraj, Katastralnim
pracovistém Kutna Hora LV 1635 pro katastralni Gizemi Zru§ nad Sézavou, obec Zru¢ nad Sazavou
(dale jen ,,predmét najmu*)

1.2.Soud4sti predmétu najmu nenf movity majetek.

1. Ukel ndjmu

2.1. Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za ucelem
¢innosti ordinace l€kare,

2.2. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav predmétu ngjmu uvedeného v &l. 1. této smlouvy,
a 7e si predmét najmu prohlédl.




2.3. Néjemce se zavazuje dodrZovat viechna ujednani této smlouvy véetné ujednani o uzivani
pfedmétu ndjmu pouze k povolenému udelu uivani a sjednanym zplisobem. N4jemce neni
opravnén uzivat pfedmét najmu jinym zplsobem, nez k povolenému udelu uzivani ani
v pifpadé, Ze by se v disledku zmény pomérli na strand nijemce jeho &innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zpisobem.

III.  Doba ndjmu

3.1. Néjem se sjednava od 1.1.2022 (déle jen ,,den zahajeni ndgjmu‘) na dobu neuréitou.

IV.  Piedani pfedmétu ndjmu

4.1 Pronajimatel pfeda ndjemci predmét ndjmu v den G¢innosti této smlouvy (déle jen ,,den
predani®) a ndjemce je povinen pfedmét najmu od pronajimatele pievzit.

4.2 Vden piedani najemci piechazi vetkerd odpovédnost za prostory predmétu ngjmu,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost viigi tietim osobiam tykajici se
predmétu ndjmu na nijemce.

4.3 Néjemci je znam technicky stav predmétu najmu, ndjemce pronajaté prostory predmétu
najmu v tomto stavu pred uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nema
vtomto sméru vici pronajimateli Z4dné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k ptedmétu
ndgjmu. Najemce prohlaguje, 7e pronajimatel pfeddva najemci predmét najmu ve stavu
zpusobilém k b&znému uzivani pro povoleny ucel uZivani.

V. Nijemné

5.1 Néjemné se sjednava ve vysi 3237,- K& mési¢né za nebytové prostory a zalohu na
sluzby ve vysi 1764,-K¢& se &tvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni prvniho mésice daného
Ctvrtleti a to na Gdet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

5.2 Néjemce bude platit pronajimateli ndjemné veas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek,
protindrokti, kompenzaci nebo odpoctt, které jsou vysloyné uvedeny v této smlouvé,
a to v K¢ a na pfislusny bankovni tcet pronajimatele,

5.3 Vpiipad¢ jakékoli pozdni uhrady budou troky z prodleni vypocitany v souladu
s platnymi ¢eskymi préavnimi predpisy. Uroky z prodleni budou poéitany z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

5.4 Pronajimatel je opravnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvySovat) najemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouve, Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu oznami pisemné
najemei vysi ndjemného pro dany rok po této valorizaci ngjemného. Vzhledem
ke skuteCnosti, Ze riist miry inflace nebude pravdépodobné zndm ihned k 1. lednu
piislusného roku, plati, Ze ke zvySeni dochazi zpétng od 1. ledna prislusného roku.
Néjemce je povinen platit valorizované najemné az od dorudeni ozndmeni
pronajimatele, piicemz do této doby neni v prodleni s hrazenim navyseného
ndgjemného. Cést ndjemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doruceni oznameni pronajimatele je ndjemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky ndgjemného po dorudeni oznimeni pronajimatele. K prvni valorizaci je
opravnén pronajimatel pfistoupit od 1. ledna 2022. Vy3e ndjemného bude upravovana
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pronajimatelem o vysi roéniho nardstu indexu vyhlageného v kalendafnim roce,
ve kterém dochazi k indexaci. Pii prvni indexaci bude jako vychozi pouzito zakladni
ndjemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe najemneho (zvySeného o provedenou indexaci) z predchoziho
kalendainiho roku. Jakékoli jednostranna Gprava ndjemncho v souvislosti s indexaci
podle této smlouvy bude spolivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani ndjemného je
mozné pouze v piipad€, Ze se na tom strany pisemné dohodly.

V1. Podminky najmu

Najemce je povinen se o pfedmét najmu starat s pééi radného hospodare tak, aby
predmét najmu byl chranén pied poskozenim a nedochazelo na ném ke §kodam ani ke
gkodam na zdravi a majetku tfetich osob.

Néjemce je povinen dodrZovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni a
bezpecnostni.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani
podminek najmu sjednanych touto sm louvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.
Nijemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uzivani daldich osob jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.’

Uhradu za teplo, vodné a sto¢né a dalSich sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu najemcem budou hrazeny zalohové ve vydi uvedené v pfiloZené kalkulaci
splatné ve &tvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice danc¢ho Stvrtleti na Gcet
pronajimatele.Skute¢nou vysi cen a celkovych zaloh za jednotlivd plnéni zuctuje
pronajimatel vzdy za kalendaini rok.

Nijemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadet
zmény na predmétu najmu s tim Ze, nebude pozadovat uhradu nékladi s tim spojenych
a rovnéz pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
piedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajidtovat vlastnim nékladem bé&Znou udrzbu spravu predmétu
najmu s péci fadného hospodéte, tak, aby piedmét najmu byl chranén pfed
poskozenim, nedochazelo na ném ke $kodam ani ke ¥kodam na zdravi a majetku
tretich osob.

VII. Povinnosti najemce

Najemce bude, kromé piiméfencho opotiebeni bé&znym provozem, pfedmét najmu
udrzovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Négjemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehodé nebo poruse

tykajici se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalact; a/nebo
o jakémkoliv pozaru v prostorach pfedmétu ndjmu, kterého si je védom; a/nebo

jakékoli jiné 3kode ¢&i ujme vzniklé na piedmétu najmu & v budove. V piipadé

nahlagené nehody, nebo poruchy na uvedenych zafizenich, nebo instalaci pronajimatel
zajisti opravu v b&€Zném rozsahu.

Najemce nebude v prostorach piedmétu najmu provadeét zadné prace, vylepseni a/nebo
upravy bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykondvani stavebniho
dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostorach pfedmétu ndjmu, ktere
byly pronajimatelem schvaleny.
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Néjemce bude udrzovat vn&jsi vzhled pfedmétu ndgjmu uklizeny a odpovidajici piislusné
urovni prostiedi.

Najemce neumisti v prostorach pfedmétu najmu Zddny ndpis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vngjsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu neds pronajimatel
predchozi vyslovny pisemny souhlas. Najemce neni opravnén opatfit piedmét ndjmu
Jakymikoli $tity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez piedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li ndjemce o udéleni souhlasu k opatieni
pfedmétu ndjmu Stity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dni od doruéeni takové Zadosti, povaZuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pfi skonCeni najmu je ndjemce povinen veskeré $tity, navésti a/nebo podobna
zafizeni na své naklady odstranit a uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu.

Ndjemce se bude chovat takovym zptisobem, aby zadnym zplisobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uZivateli. V ptipadé, Ze k takovému naruseni
dojde, veskeré skody a tjmy takovych najemcti a uzivateli ndgjemce bez zbyteného
odkladu odskodni, aniz by pronajimateli vznikly jakékoli naklady.

Nédjemce bude realizovat zasobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochézelo k naruseni
¢i k omezeni obchodni &innosti pronajimatele a dal3ich najemci v budove.

Reklama nédjemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s &innosti najemce
na pfedmétu najmu, pokud se jedna o reklamni a marketingové prostredky viditelné &
Jinak vnimatelné v budove a bezprostfednim okoli a mimo predmét ndjmu, musi byt
predem pisemné schvaleny pronajimatelem.

VIIL.  Poru$eni smlouvy najemcem a nasledn4 opati‘eni

Jakékoliv nasledujici situace (d4le Jjen ,.pFipad poruseni) budou povaZovany za nedodrZeni

zavazki a poruseni této smlouvy ze strany najemce:

8.1

8.2

8.4

pokud a kdykoliv nijemné, zélohy a jakékoliv jiné ¢astky, poplatky, naklady a/nebo
finan¢ni zdvazky najemce, nebo jejich &ast, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo ndjemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani ¢innosti
v pfedmétu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zrueno, s vyjimkou
zruseni v disledku piemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziskd se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi G¢innost nového a starého povoleni nebude vice
neZ Sedesat (60) dnii:
v ptipadé jakéhokoliv jiného poruseni této smlouvy ndjemcem, které je disledkem
poruSeni a/nebo nedodrZeni kteréhokoliv zivazku nebo dohod obsazenych v této
smlouvé a pokud takové poruSeni smlouvy trva déle nez patnact (15) dnt od predani
piisluSného pisemného upozornéni pronajimatelem nédjemci, a ndjemce neprovedl
napravu nebo naleZitym zpiisobem nezahéjil ndpravu tohoto porugeni smlouvy, pokud
naprava takového poruseni smlouvy vyZaduje delsi lhiitu ne ticet (30) dnui.
V pfipadé vyskytu pripadu poruseni miiZe pronajimatel podle vlastniho uvazeni
kdykoliv:
e ukon¢it ngjem, jakoZ i tuto smlouvu, a to pied f4dnym terminem jejiho skondeni
zaslanim pisemného oznimenf 0 odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude WG¢innosti v okamziku dorudeni prislusného oznameni o odstoupeni
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pronajimatelem najemci;

e v piipadé piedchazejiciho skonceni této smlouvy, okamzité nebo kdykoliv pozdgji
a bez jakéhokoliv dalsiho upozornéni nebo pozadavku vstoupit do pfedmétu najmu
nebo jakékoliv jeho &asti avykdzat najemce a odstranit majetek ndjemce se
souhlasem najemce, ktery timto pronajimateli neodvolatelne udéluje a zarucuje;
a/nebo

o pouzit jakékoliv dalsi vhodné formy napravy povolené &eskymi pravnimi predpisy.

Bez ohledu navyse uvedené pravo pronajimatele ukonCit nijem atuto smlouvu
7z dalsich divodi uvedenych v platnych &eskych pravnich predpisech neni jakkoli
dotéeno. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek
nebréani jakkoli strandm v uplatiiovani jakéhokoliv jiného prava a/nebo néapravného
prostiedku a/nebo v podani Zaloby, ke kterym je pronajimatel ze zakona opravnén.

P¥i ukon&eni této smlouvy se jakékoliv aktualni najemné néleZejici do dne skonceni
najmu stava okamzité splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel miize tuto smlouvu vypovédét i bez udani dtivodu s vypovédni dobou 3
mésice. ktera zaéne b&Zet ode dne dorudeni vypovédi ndjemei.

Najemce muze tuto smlouvu vypoveédet ibez udéani divodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zane béZet ode dne doruceni vypovedi pronajimateli.

Najemce neni oprdvnén poZzadovat v pifpade vypovédi ze strany pronajimatele
pfiméfené odstupné. Ndjemce se timto svého prava na piiméfené odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 ob¢anského zakoniku vyslovn€ vzdava.

X. Vriceni predmétu ndjmu po ukonéeni najmu

Ke dni skondeni najmu a/nebo ke dni vyklizeni pfedmétu najmu, které pronajimatel
jesté pied vyprSenim této smlouvy povolil, je najemce povinen odstranit, neni-li
stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z pfedmétu najmu
jakékoliv vybaveni azbozi v&etné vSech uprav a instalaci provedenych ndjemcem
bez souhlasu pronajimatele. Najemce je nésledné povinen uvést predmét najmu
do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opottebeni b&Znym provozem, kromé
odstranéni takovych tprav, sjejichz ponechanim pronajimatel souhlasil. Tam, kde
po najemci neni pozadovano, aby piislusné pravy odstranil, zistanou tyto Gpravy,
bez ohledu na ustanoveni §2220 ob&anského zakoniku, ke dni skonéeni najmu
v piedmétu ndgjmu jako majetek pronajimatele, aniZ by byl pronajimatel povinen zaplatit
ndjemci za tyto Gpravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je smlouva ukondena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi njemce
predmét najmu pied uplynutim péti (5) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo u¢innosti.

Za U¢elem preddni pfedmétu ndjmu bude za piitomnosti obou stran vyhotoven
predavaci protokol (déle jen ,pFeddvaci protokol®), ato nejpozdgji v den skonceni
najmu. Pieddvaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je najemce
povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, b&hem které je vyplnén a potvrzen piedavaci
protokol, se bude konat na zaklade pisemné pozvéanky odeslané pronajimatelem. Pokud
se ndjemce bez rozumného divodu pfedavaci schiizky nezGcastni, bude predavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za Gidasti jim obstarané nezicastnéné osoby.




10.4. Veskeré reklamni instalace, tity, navésti a jind podobnd znameni nijemce budou

10.5.

ndjemcem odstranény na vlastni naklady na konci doby trvani najmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zplisobené odstratiovanim reklamnich instalaci, $titi, navésti a jinych
podobnych zatizeni je ndjemce povinen ihned opravit.

Pokud najemce nepiedd nebo si ponechd predmat najmu nebo kteroukoliv jeho &ast
ve svém drZeni po ukonceni tohoto ndjmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele,
zaplati ndjemce pronajimateli (za kady zapoCaty meésic) smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku (2x) aktualntho najemného, ktera bude ndjemcem hrazena v mési¢nich
splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonéeni ndjmu;
a veSkeré 3kody, ptimé nebo nasledné, které pronajimateli vzniknou z diivoda takového
drZeni pfedmétu najmu ndjemcem po smluvené lhité. Vznik ani pfijeti ndjemného
pronajimatelem v této vy3i nemiZe znamenat uznani naroku ndjemce na drZeni
predmétu ndgjmu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prostiedky zaruéené touto smlouvou nebo pfisluSnymi pravnimi piedpisy.

XI. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

11.2. Tato smlouva miize byt ménéna a dopliiovéana pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Nabyva
platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu ob&ma Jejimi Gcastniky.

I'1.3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a G¢innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

I1.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemce 1 stejnopis.

[1.5. Prilohou této smlouvy je kalkulace ndgjemného véetné sluzeb.

Ve Zru¢i nad Sédzavou dne .......... ... Ve Zruci nad Sazavou dne .....................
Nédjemce Pronajimatel
MUDr. Vanda Béartlové Détsky domov a Skolni jideln

Mgr. Jan Kl¢o

I T —— fedi o
e i feditel ey ik
Li?;}ﬂ._fg,r___ﬂ- R Détsky domov a Skolﬂiiﬁﬁfﬁ;&;:
T : ﬂ:’ﬁ:_ ! Zrué nad Sézavou, PobtoviZfer: %
B > e G 3 Emall:-s e TS, Bk A e
%*ﬁ-"%*..;f ﬁﬁ%?ﬂi_l:*h‘.." R G 70837378, PEEL h E‘“;L
'-:-lz:::'i'?% gt "?' Pt R1 Srzdith EE
e A 1L 5 ot
; ﬁ,% -.“F%’--?ﬁ“— 2 serseeasiaransaraanas e
j;_a;m,@:_;.__,-;,' GO T
7 ?(g::ia,.lh

h
Mésicni kalkulace ndjemného véetné sluzeb od r.2022




Najemce: MUDr.Vanda Bartlova

polozka jednotka hodnota

plocha m2 89,9
najem K¢ 3237
vodné a stocné m3 1,5
Ké/m3 65 98
tepla voda 300
Ostatni sluzby 261
Pojistné budovy K¢ 35
Teplo K¢ 1000
0Odvoz kom. odpadu | K€ 70
sluzby celkem K& 1764
Celkem K¢ 5001
Ctvrtletni platba najem 9711

sluzby 5292

Celkem 15 003

Ostatni sluzby zahrnuji spotfebu elektrické energie.

1.&tvrtleti /za 1-2-3.mésic/ zaplatit ndjem do 15.ledna daného roku
2.¢turtleti /za 4-5-6.mésic/ zaplatit najem do 15.dubna daného roku
3.&tvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit ndjem do 15.Cervence daného roku
4 ttvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit ndjem do 15.fijna daného roku

Ve Zru¢i nad Sazavou dne

Pronajimatel : Najemce :

Mgr. Jan Kl¢o MUDr.Vanda Bértlova
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