Ahce 18-003_VELE Slupei:DUR

Inyasion Movy Veleslavin
Architeht: Schindler Belio architektl, s.r.o.
GP AED Project. a.5. B. Souhrnng technicka rordva
Veleslavin, uhelny bunkr SO 132
Pi (kW) 4 Ps (kW)
Najemni prastor 20,0 07 140
Elekiricke pAmotopy pro tempersc 50 1 50
Calkam 200 14,0
objekiovi nesoudobosl 1
Soudoby piikon objektu [kN] 14
Vipottovy proud [A] 21
Predpokladana rofni spotfeba [MWhirok] 18
Jmenovité napéti; Ind00/ZI0V AC
Jmenowty kmitofet: 50 Hz
Rozvodna solstava JHPEN/TN-Cihlavni rozvody)
J#N+PETN-5(viastni instalace)
Méfeni el. energie kazdy byt samostatng, spalsné prostory, garaze, komerén| proslory, atd.

viz nasledulic pfehled hiavnich fistiéd

Objekt & b‘jmué]adnuﬂm Ju25A8 4 =
spoletng spotfeba Ind0AB 1%
Objaki B bylova jednotka Ix25A8 13X
spolatna spolfeba Ixd04B 1 x
Objekt C bytova jednotka 3n25M8 15 x
spoleéna spolfeba IxdDAB 1x
Objekt D bytova jednatka 3n254/B 12 x
spole€na spolfeba Ixd0AB 1 %
Spoledné gardze A-D
topeni, chiazeni BONE ¥ X
Objekt E bytova jednotka W25AB 12 x
spoleéna spotfeba Jed0AB 1 %
Ohjgkt F bytova jednotka IxZ54/8 13 x
spoleéna spotfeba Jx404A/8 T x
Spolefné garage E-F
wopaci chizziii BB 1 &
Rodinné domy S0 101127 3208 27
Struskovy bunkr 5013 3x3ZAB 1%
Uhelny bunkr S0 132 34048 1%
Obtansks vybavenost 30 130 Jx160AB T %
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Invesior Novy Veleslavin
Architehr Schindiar Seko architekti, s.r.o.
GP AED Projecl a3, B. Souhrand lechnicki zpréva

V navrhovaném objekiu nebuds instalovan Zdny podstainy adno] vibracl & hiuky, ktery by mohl zhorsi souasné
hiukove poméry pro okoli,

Zhsady feSenl viivu stavby na okoll (vibrace, hluk, pradnost aped.).
Stavba nebude mit negalivni viiv na ckoll.

Deyélienl
Stuilig zastinéni

Pro vwhodnoceni vivi na prostunéni & dennl osvilien! doféenyeh okalnich objektl byla vypracovine Studie 2astinénl
a denni osvétleni, zastingnl stdvajicich a okolnfch objekd vivem wstevby projek Now Veleslawin, Praha 6,
Zpracovans panem ng. Janem Kankou,

Hluk

Pro wyhodnaocenl vilvl hiku byle zprecovana Akusticks sludle pro Novy Veleslavin, Praha B zpracovand Ing,
Tomasem Rozsivalem, z fimy AKUSTIKA Prafa s.r.0 @ fe soudasti PO,

B.2.11 Ochrana stavby pred negativnimi uéinky vnéjsiho prostiedi

ared profiNan| SR

Zajmové lizemi mé die vsledhl IGP prizkumu sifedni radonovy Index pozemku, DA se pledpokliadat i stanovenl
stfedniho radonoveho indexu stavby. Stavba buds G&inné chrandna proti pronfkani radnou z gedlogickeho podiod.
Konkréin| opatfeni bude navrieno ve smysiu normy CSN 73 0601 a CSN P 73 0806,

Pledpokiads se jako dostafujic opalfeni hydrozolace spodni stavby s kombinaci odvétrani suterénd.
V dalim stupni bude proveden v ramei podrobneho IGP také radanovy prizkum,

Ve fazi DUR nebyl korozni prizkum proveden, bude se provadst v navazujicim stupni. Vyskyt bludnych proudd se
vzhledem k pfitomnosti Zefeznice pfedpokiada & polita se minimalng s nutnou pasivnl ochranou stavby pfad Odinky
bludnych proudl. Zelezobetonové a zakladove konstrukce budou navrzeny dle pozadavki provedeného prikumy,
predpokiéda se zvidena kiycl wrstva vyziuZe a dalél opatfeni v detallech konstrukee, Dall opatfeni se pfedpokladaji
v projektu uzemnénl.

¢l Ochrana stavby pfed technickou seizmicitou
\zhledem k charakterny a umistén stavby se nefesi.

d) ochrana stavby pfed hiukem,

Pro navrieny soubor staveb byla zpracovana Akusticka studie pro projest Novy Velesiavin, Praha 6, Akustita Praha
5.1, 0., Ing. Tomas Rozzival Akusticks studie fedi &ifeni hluku ze siviEni a ze Zelezniénl dopravy, | hluk pronikaici do
onbyinych mistnosti zvendi.

Wzhledem ke zpisobu véiranl nemajl obiekty chrangny venkovni prostor staveb,
Podrobnéfsi feden| viz Akusticks siudia.

Obvodovy plast budovy bude v dalSich fazich navrien tak, aby vyhové| poZadavidm stanovenym akusfichou studi,
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Arohilokl Sehindler Seko architeldi, s.r.o,

GF: AED Project as. B. Souhrnng technickd zprava

Na opaéném sirang buda nova komunikace napoiena na ul. Nad Hradnim potokem, zhrubz v misté napojeni stavajiciho
sjerdu na pozemek a pédi frasy (UL U Zameéku). Zde bude tedy nové zfizena stykova kigovatka. Novd kemunikace je
opét feSena s &lfkou 5,50 m, Polom@ry narznich oblouki jsou navrzeny min. 6,0 m. Napojeni je upraveno tak, aby
umoinilo b&zné mijenl dvou psobnich vozidel a dale prijezd {odboten() vozidla svozu odpadu & voadio integrovangha
zachranného systému (hasicl cislema). V misté napojenl dojde k Upravé stévalicich chodnikl & dopinéni novieh. Budou
dopinény plevysens obruby mezi chodniky a vozaviami, ale soutasné budou zafiétény bezbariérové dpravy na naroZich.
Z nové budované komunikace budon nasledné napojovany daléi komunikace slouZici pro obsluhu jednotiivich objekiil.
Jedné se bud o napajent Odslové komunikace (siezdy ke gardZim), ¢ o napojovan! obyinych wic. Vaechny komunikace
jsou v mistd napojen! nayrieny s $ifkou 8,0 m (2 divodu vadjemného mijen! vozidal) a naroknimi oblouky o polomérech
min. 5,0 m. Soufasné jsou talo napojeni realizovana bud formou zvySend kitfovatkové plochy (plni soutasnd funkc
zpomaleni prijezdu na hiavnl irase) piipadné jako chodnikovy prejezd,
Postednl napojeni bude realizovéna v jinovychodnim ckraji feSeného Gzemi na ul Nad Hradnim potokem. Jedna se opét
o napajeni obyiné ulice reallzované formou chodnikového plejezdu, Sifka napojované kemunikace je 6,0 m, poloméry
naraznich oblouki jsou min, 6,0 m.
Vramci dokumentace provéfeny rozhledové poméry na viech nové zfizovanych kfiZovatkéch a sjezdech die
ustanoven! CSN 736102 CSN 736110, pfip. TP 135, Na véech kfiZenich jsou dodrzeny poZadavky CSN, piiéemz v techio
Ed-dmhvim rojuihelnicich nesmi byt umistovany 2adné plekazky, kiers [2e povatovat plekézky rozhledu die ustanoveni
SN,
Rozhiedové poméry na kiiZovatkach a sjezdech jsou doloZeny na vykresech napojenl - D23 ~ Situace dopravniho
phipofeni ul. Pod Dvorem, D.2.4 - Situace dopravnich pipojent na ul. Mad hradnim potokem a D.2.5 Siluace dopravnich
pfipojeni — gardde.
Rozhled v pfipadé pfipojeni na ul. Pod Dvorem a ul. Nad Hradnim potokem jsou navizany die CSN 736102 jakozto pro
kitzovatku. Rozhled je zkonstroovén pro névihovou rychlost 30 kmih (systém pfilehlyeh ulic bude zafazen do z6ny ,.Tempo
307, klera odpovida jefich charskden) a pro skupiny vozidel 2 (nékladnl vozidio svozu odpadu). PoZadavky na zajisténi
rozhledu jsou dodriany, _
Rozhled na jednotivjich piipcjenich na nové budovanou komunikach (obyiné zony) jsou navrzeny die CSN 736102 jakotto
pro kiizovatku, Rozhled je zkonstruovan pro navrhovou rychlost 30 km/h (zdna Jtempo 30°) @ pro skupinu vozidel 2
(nékiadni vozidlo svozu odpadu).
Rozhled napojeni gar& na hiavni patefn| kemunikac je navizen die CSN 73 6110 jako#o pro dopravné vyznamny sjezd,
pro névrhovou rychiost 30 kmfh (z6na Jtempo 307 & pro skupinu vozide! 1 (osobni vozidio), Rozhled na Jednotfivich
phipojenich garazi do obytnych ulic je nawrZen die TP 103 Navrhovéni obytmych a péSich zon.
Vischny komunikace, je2 budou slout pro piijezd vozide! hasitd & pijezd vozide! svozu odpadu, byly ovéfeny pro prijezd
hasifska clstemy (CAS 32) a svozovym vazidem odpadu (délky 9,8 m) vieénymi kitviam v programu AUTOTURN. Provoz
na siezdech a nepcienich padzemnich gand®l byl ovEfen viefnou kfivkou nommoveého osobniho vozidla max. délky 4,74 m.
Visechny vieEné kiiviy uvedenych vozidel jsou doloZeny v jednotiivich vikresech dopravniho pRipojeni D23 aZ D25,

¢) Doprava v kiidu

V rami zpracovani télo dokumentace byl proveden vypolet potfebného poftu parkovacich stani de vypodtu definovaného
nafizenim 10/2016 hl. m. Prahy (PraZské stavebn| pfedpisy — PSP7). Konkrétni vipofat je uveden v nasledujicl tabulce.
Vipoket vychézi z aktuding dostupnych padkladi o funkénim vwudti a hrubjch podlainich plochach budoy,

Die téchto pledpisii j¢ izemi zafazeno do Z&ny 03, fi, zony se stanovenou radukel potu stani, U navitévnickjch sténi a
vizanjch stanl nebytovich funkel je urdan minimaini podet stdni na 30 % ze zakladniho poétu parkovacich stanl, maximum
je pak omazeno 75 % ze zakladniho podu stani. U vazanych stani bydieni je pak minimam stanoveno na 90 % ze
zékdadniho podiu stanl, phtemE maximum nenl omezeno,

oot eyl el (329100 | 2600 | ES00 | In66 | d3As | 377 | w5 . 1,0 | a9 = %82
';:',""' 1 Byl 545600 | 27 500 | =e00 | 468D B0 | 43T - | e | WE38 - .05
e | ¥ Wi » il §7,00 - 46,00 pIER ] 0,24 2,18 oz -1 0,73 0,18 1,64
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Z vypoftu provedeného die poZadavkl PSP vyplyva, Ze pro feSeny objekt je nutno vybudovat minimaing 141 vazanych
slani pro bydienl, 1 véazané parkovacl sianl pro ostaini funkce a 7 navii@vnickych stani, celkem tady min. 149 PS.
Maximum vazanych sténi pro bylovou funkd je bez omezeni, pro oztatni funkce smi byt vybudovany maximang 3 vézana
a 16 navitdvnickych stani, Celkowvy maximaini pofet stani je tedy ve visledku bez omezeni.

Pro poffeby zaméru bude v souladu s platnou legislativou vybudovine celkem 211 parkovacich stéini, Z celkového
pobty sian| bude celkem 132 stanl umisiBno v podzemnich garaZich, celkem 54 stani bude vybudovéno u rodinnich domd
& 23 sténi na povrchu (13 navBtévnickjch stani, 4 stani pro obéanskou vybavenost 2 B stani jako rezerva vazanjch sténl
pro modinné domy),

Celkove pozadavky, naviZengé pofty stani v jednotfivych parkovacich plochach a jejich pfifazeni jednotfivim objektlim
anézorfivje nésledujici tabulka

 Celk. = . ,
Min.  |navrieny Stini zajistina v objeldu. !:T'm
T | cbjeku | 29 | SO0 | R | piwini) o, s | bk
Bytové domy 01 70 93 a3 = - T & 99
Bytové domy 02 az 38 - 38 - - 3 42
Radové rodinnd domy 45 54 - = ) = 37+ 7]
Cbénnsha vybavenost 2 - - = & B
Novd patefni komunikace - i - - - 5 ]
Obytné ulice _ - 18 : - - > 5 -
Calkem 148 N1 211

* NaEigwicks stani
= Rezena vazsnych stani pro fadové rodinné domy

Jak je uvedeno vide, parkovani je umisténo jak na povichu, tak pod feSenymi objekly. Povrchova parkovilE jsou voling
pfistupna, na viezdech do podzemni garéZe budou instaloviny zavary & vrats, kleré budou sloudit pro pfipadnau regulac
pfijezdil a parkovanl. Tate sténl tedy budou mit stanoven reZim uZivanl.

Obecnd je modng konstatovat, 2s po2adavky PSP jsou z pahledu navrhu dostatetnéha poiu parkevacich stani spinény.

VEiSina parkovacich stanl v navrhu e fedena jako kolma (vylma stani v obyiné z0né) o zakladnim rozmeéru 2,50 % 4,50 m

(v pfipad8, 2e neni mozné zajistt pfevis vozidia pak, 5,00 m). Parkovacl stani u 2di a finych pevnych plekadek jsou
rozifena na min. 2,75 m. Podéing stani budou realizovéna o minimalnim roemeru 2,0 x 5,75 m. Z celkového poliu sténi

bude die poadavid vyhi, 398/2008 O obecnych technickych podadavoich zabezpefujicich bezbariérové udti staveb

vyhrazen minimaing pofel parfkovacich stanl pro vozidia plepravulicl t83ce pohybové posiizené Talo sléni budoy
roz3ifena na 3,50 m, v plipads podéinych stani prodiouZena na 7,50 m.,

Vaechny uliky v parkovidt | podzemnich garadich jsou naviieny & Sifkou minimaling 6,00 m, v plipad®, vitsina ulitek e
navriena s chousmEmym provozem.

Podrobnéjl e dopravni feden| popsana v dasti D.2

Terénni dpravy

V elapé || vystavby budou provedeny hrubé terénni Gpravy, které vytvofi loke pro vybudovani navréanjych inZenyrskych
slti a padkiad pro vybudovan| novijch komunikacl 2 2amved bude provedena pfiprava plochy pro vrigni plotovyich
zakladl. Z hlediska bilancs zemin budou pfevaZoval nasypy nad vykopy, maZnost poudti vwkopku do nasypd zhodnol
geolog. Okoli objektu bude upraveno tak, aby nedodlo ke stékani deSfovich vod z objekiu a také na sousedni
pozemky, Destové vody ze stfech a zpewnénjch ploch budou svedany do retenénich nadr2l. pfebytefny objem bude
odvadén do jednotné kenalizace. HTU sou definovany jako stavebni objekt 50 138

Pfi severni hranici pozemiku bude aredl odd&len od Zeleznifnl trati terénnim valem, primémé vySka tergniniho valu je
Im. Val J& definovan jsko stavebnl objekt SO 140.
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1 UvoD A UCEL STUDIE

1.01 Tato zprava byla vypracovdna spoleénosti European Transportation Consultancy, s.r.o. (déle
jen ,ETC") pro spoleénosti Novy Veleslavin, a.s. a jejich smluvnich partnertl. PouZiti téchto informaci
tretl stranou neni povoleno bez pfedchoziho souhlasu objednatele.

1.0.2 Hiavnim Gkolem tohoto projektu byla piiprava detailniho konceptu dopravné-technického
feSeni stavby  Novy Veleslovin - Konverze aredlu byvalé tepldrny na obytny soubor”, Tato st
dokumentace fesi dopravné-technické uspofadani izemi, které je znafné limitovdno zejména stavajici
komunikaéni siti | névaznosti jak na stavajici, tak i pldnované objekty v tizemi,

2 VVYCHOZI PODKLADY

2.0.1 PFizapracovani této studie byly pouZity tyto zakladnl podklady:

Digitélni mapa zéjmového dzem(

Situace stavajicich komunikacl

Topografické zaméfeni

Architektonicka studie zaméru ~ Schindler Seko Architekti s.r.o.

Podklady o napini a rozsahu zéméru od investara

Nafizenl 10/2016 hl, m. Prahy (PraZské stavebni pfedpisy — ,PSP")

CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci

€SN 73 6102 — Projektovani kiiZovatek na pozemnich komunikacich

CSN 73 6056 — Odstavné a parkavaci plochy silniénich vozidel

CSN 73 6058 — Jednotlivé, fadové a hromadné garafe

vyhiaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 398/2009 Sb. ,0 obecnych technickych
poiadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb”.

TP 103 Navrhovani obytnych a pésich zon

TP 179 Navrhovani komunikaci pro cyklisty,

YYVYYVYYYVYYVYY
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3 DOPRAVNI RESENI

3.0.1 Uvafovany zdmér se nachdzi v oblasti Praha — Veleslavin. Sledované (zemi Je chraniceno ze
severovychodu Zeleznini trati, z jihu ulicemi Nad Hradnim potokem a Na Hradnim vodovodu a ze
zépadu Gzemi ohraniCuje sousedni aredl zamku Veleslavin. Zajmova lokalita se nachazl zhruba 450 m
od stanice metra linky A —= Nadra#i Veleslavin, Ve stdvajicim stavu se v lokalité zaméru nachazi
nevyufivany areal byvalé teplarny.

3.0.2 Pfistup na pozemek je v soufasné dob& mozny z ul. Nad Hradnim Potokem. Jedna se o mistni
komunikaci lil. tfidy obsluiného charakteru. Komunikace mé viak omezené parametry (Sitka
komunikace atd.), nenl tedy vhodna jako jedina pfijezdova trasa na feSeny pozemek.

3.0.3 7 tohoto diivodu byla navriena nova trasa napojujici feSené Gzemi, kterd navazuje na ul. Pod
Dvorem a Adamova a je vedena podél stavajici eleznicni trati smérem k fedenemu arealu (SO 136 -
NOVA KOMUNIKACE U ZAMECKU - POD DVOREM) . Na zaéstku aredlu se komunikace st3€i k jihu a vede
podél stavajici ohradni zdi zdmku Veleslavin a2 do mista napojeni s ul. Nad Hradnim potokem. V tomto
seku se jednd o rekonstrukei stavaici komunikace U Zdmecku (SO 135). Takto vznikla komunikace
predstavuje hlavnl napojeni celého feleného Uzemi. Komunikace bude zafazena do relimu zény
tempo 30" s odpovidajicim technickym feSenim (zpomalovaci prahy apod.). Komunikace bude feSena
v zakladni §ifce 5,50 m s prevy3enymi obrubami a bude dopinéna jednostrannym chodnikem minimalni
Sifce 2,00 m.

3.0.4 Navriené feieni bylo zvoleno sohledem na omezeni vyplyvajici z okolni sité a zejmeéna pak
stavajici Zeleznifni trati, jejiz pfekondni se jevi v souéasné dobé jako nerealizovatelné (a2 do doby
vystavby rychlodréhy Praha — Kladno a zahloubeni trasy pod terén). Po dokongeni rychlodrahy je
moiné uvalovat s dostavbou propojeni nové patefni komunikace pfimo na ul. Kladenskou, resp. do
kfiZovatky Kladenskd — Alzirska, kterd by méla byt rekonstruovana do podoby okruini kfizovatky
{pfipadné propojeni bude napojeno jeko paté rameno). V soutasné dobé viak toto propojeni neni
moéne realizovat.

3.05 Na tuto hlavni patefni trasu budou navazovat jak sjezdy do gardii navrhovanych bytovych
objektl na severozdpadéd Gzemi, tak i dopliujicl sit obytnych ulic zajistujicich obsluhu Fadovych
rodinnych domi a dvou mengich bytovych domii na zapadnim okraji Gzemi (SO 134 - KOMUNIKACE A
ZPEVNENE PLOCHY — AREAL).

3.0.6 VSechny fadové rodinné domy napojené na vyse uvedené obytné ulice budou vybaveny
samostatnymi gardfemi umist&nymi mirné pod okolnim terénem. Jednotlivé samostatné sjezdy budou
napojovény pfimo do této komunikace, Jednotlivé ulice jsou navrieny v souladu s poZadavky TP 103
Navrhovéni obytnych a pédich zdn, tj. se spoleénym provozem. Sifka uliéniho prostoru je v souladu
s pozadavky PSP navriena celkem 8,0 m, 3itka vozovky se poté pohybuje mezi 3,5 — 6,0 m, pficemi
budou realizovany vyhybny &i z0Zeni zpomalujici prijezd vozide). Pro stani navitév budou vyhrazena
parkovaci sténl v uliénim prostoru (mimo tato stani plati v obytnych ulicich zakaz stani).

| == 2
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3.0.7 Systémem takto navrienych ulic bude tedy zajiSténa dopravni obsluha viech objekth a
umoZnén pfijerd & odjezd vozidel do viech smeérl na nadfazenou komunikaéni sit to pfes castefna
omezeni na této siti {jednosmérnost apod. ).

3.0.8 Diici dpravy budou realizovény i na Nad Hradnim potokem, kterd bude v Useku podél zéméru
roziifena aZ na 5,50 m a bude dopinéna o chodnik pro p&3i podél severni hrany s &ifkou 2,25 m. Dale
budou vybudovany 2 pfechody pro chodce,

3.09 Celkové dopravni fedeni je patrné z vykresu D.2.1 — Situace dopravniho feseni. Predklddany
navrh je zpracovan v souladu s platnou technickou normou CSN 736110 pro ,Projektovani mistnich
komunikaci“, CSN 73 6056 ,Odstavné a parkovaci plachy silniénich vozidel” a CSN 73 6058 , Jednotlivé,
fadové a hromadné gardZe”, Komunikace pro pé3l jsou navrieny tak, aby splfiovaly situaéni, vykove a
provozni podminky uvedené ve vyhl. £. 398/2009 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj ,0 obecnych
technickych poZadaveich zabezpetujicich bezbariérové uzivani staveb”.

3.0.10 Podél severni hranice Uzemi a Zeleznicni trati je poZitdno s realizaci nowych samostatnych
pésich tras a chodniki, které jsou déle dopinény o systém tras zajistujicich pfistup do jednotlivych
objektd. Hlavni p&si trasa a nékteré botni chodniky budou upraveny tak, aby mohli byt wyusity | pro
priiezd vozidel IZS, zejména pak hasiéskych vozidel (hasiéska cisterna). Chodniky jsou navrieny
s minimalni $itkou 2,0m, pojizdéné chodniky pak s $ifkou 3,50 m.

3.0.11 Viechny nové navrhovane vozovky a plochy chodnikll budou zpevnéng, s asfaltovym &
dididénym povrchem. Konstrukce zpevnénych ploch jsou stanoveny die TP 170 =, Navrhovani vozovek
pozemnich komunikaci.” Skladby viech novych vozovek a chodnikii budou déle upfesnény v dalsim
stupni projektové dokumentace (DSP) dle poZadavkd vyhledovych spraved jednotlivych kamunikaci a
DOSS, €iv zavislosti na moZnostech investora a dodavatele stavby, dodriena viak musi byt deklarovana
tfida dopravniho zatizeni. Stejn& tak bude v daldim stupni zpfesnén barevny odstin, typ diaZby,
povrchova dprava & zplsob kladeni diaZeb v souladu s architektonickym fedenim Sirstho Gzemi.

3.0.12 Vsechny zpevnéné plochy budou ohraniCeny kamennymi Zulovymi ¢i betonovymi obrubniky.
Jejich pfesny typ bude uveden v navazujicim stupni projektové dokumentace — DSP. Obrubniky budou
ulozeny do betonového loZe s boéni opérkou.

3.0.13 V plochach, kde budou vozovky feSeny v jedné drovni s pfilehlymi plochami pro pé$i, budou
osazeny zapusténe obrubniky s pfevyseni +2 cm. Na béZném rozhrani chodniku a vozovky pak budou
osazeny obrubniky s prevyfenim +10 a# 15 cm. V pfipadg, Ze obrubniky budou osazeny v misté
parkovaciho stdni, kde bude ziroven nutno zajistit pfesah vozidla, budou csazeny obrubniky s
pFevyien| max. +8 aZ 10 cm, v prostoru obytné ulice + 2 cm.

3.0.14 Vsechny zpevnéné plochy jsou navrieny v souladu s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj
€. 398/2008 Sb. 0 obecnych technickych poZadaveich zabezpedujicich bezbariérové uZivani staveb”,

3.0.15 Povrch chodnikli musi byt rovny, pevny a upraveny proti skluzu. Hodnota soutinitele
smykoveha tieni musi byt nejméng 0,6, u Sikmych ramp pak 0,6 + tg alfa, kde alfa je Ghel skionu rampy.
Na chodniku bude vn&jii linie tvofena vyvyienym krajnikem (jeho horni hrana bude 60 mm nad Grovni
chodniku), ktery bude tvofit vodici linie pro zrakové postizené osoby.

=== 3|




=

BOPRAVNS RESENI/ SHEEN 2018

3.0.16 Zdsady feseni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu:

Chodniky budou Siroké nejméné 1500 mm a smi mit podélny sklon nejvyse 1:12 (8,33 %) a
pEiEny sklon nejwiie 1:50 (2,0 %). Prekdiky na komunikacich pro pési, zejmeéna stoZary vefejného
osvétleni, dopravni znacky, stromy, telefonni automaty musi byt osazeny tak, aby byl zachovan
pruchozi profil Sitky nejméné 800 mm.

Chodniky v mistech pro prechazeni pres komunikaci a mista pro pfechazenf jsou navrieny tak,
aby splfovaly ustanoveni £.10.1.3 Pfechody pro chodce, mista pro prechazeni, lavky a podchody z
normy CSN 73 61 10 Projektovani mistnich kamunikacl.

U pfechod( a v mistech pro pfechazeni bude chodnik navrien v bezbariérové Gpravé, Chodniky
mus| mit v téchto mistech snifeny obrubnik na wyikovy rozdil 20 mm oproti vozovee @ musi byt
opatfeny signdinimi pasy spojujicimi varovné pdsy s vodicimi liniemi. Po celé délce snizeného
obrubniky, smérem do chodniku, musi byt zfizen varovny pas Eife 400 mm pfi soutasném zachovanf
presahu nejméné 800 mm na obé strany signdiniho pdsu. Najezd na chodnik bude proveden vidy na
celou §ifku mista pro prechazeni, sklon najezdu max.12%. Minimalni 5itka prichoziho prostoru bez
pfekdiek na chodnicich je navriena 1500mm, podélny sklon bude max. 8,33%, piitny 2,0 %.

V celém zdméru bude zajitén odpovidajici poéet stéani vyhrazenych pro vozidla pfepravujici
osoby téice pohybové postiZené dle poZadavkl vyhl. 398/2009. Tato sténi budou roziifena na zakladni
Zifku 3,50 m.

3.0.17 Zdsady feSeni pro osoby se zrakovym postifenim:

Vodici linie bude tvofena bud'to budovami, zvySenym krajnikem {prevySenym min. 60 mm nad
uroven pfilehlého chodniku) nebo rozhranim ploch wrazné odliSného povrchu (napf. diatba versus
travnik), V mistech pfechodl bude na povrchu chodniku vyznagen varovny pas odlidnou konstrukel
povrchu - reliéfni diazbou a dale a bude opatfen signdinimi pasy spojujicimi varowné pasy s vodicimi
liniemi. Po celé délce snifeného obrubniku, smérem do chodniku, bude zifzen varovny pds sife 400 mm
pfi soutasném zachovani pfesahu nejméné 800 mm na obé strany signainiho pasu. Obdobné budou
umistény varovné pasy v mistech sjezdd & daliich mistech, kde navazujici obrubni bude pfevyien
pouze o +2 cm (napf. ndjezdy u mist pro popelnice apod.). V prostoru obytné ulice se tato patfeni
nenavrhuji, bude viak signalnim a varovnym pdsem wvyznaeno rozhrani obyiné ulice (zatatek
potencionalné nebezpetného prostoru spolecného pohybu osob a vozidel).

Sifka signalnich péstl je navriena 800 mm, délka je pres cely chodnik {min. 1 500mm), varovny
pas je navrien v Sifce 400 mm, Sitka pfechodu je navriena 4,0 m,

3.0.18 Zasady fesenl pro asoby se sluchovym postiZzenim:

Pro sluchové postiZené spoluobéany se zadna zvlastni opatfeni nenavrhuji.

3.0.19 Odvodnéni nové navrhovanych a upravovanych zpevnénych ploch bude zajisténo pricnym a
podélnym spadem do stavajicich & nové navrienych vpusti &i Zlabli (EKODRAIN, Stérbinovy Zlabapod.),
ptip. u nékterych zpevnénych ploch je poéiténo se vsakovanim na pfilehlych zatravnénych plochach.

3.0.20 V réamci DSP bude navrh odvodnéni dale vice zpfesnén na zakladé detailniho vyikového feseni
diltich zpevnénych ploch, pfipadné dopinén o nutna opatfeni k zajisténi odvodu destovych vod (napf.
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v komplikovanych mistech okolo vstupd a viezdd do jednotlivych objektl atd.). V DSP bude rovnéd
detailné fedeno osvétleni, bezbariérové upravy na pfechodech a mistech pro prechazeni, vodici linie
pro nevidomé a slabozraké, detaily nékterych Gprav, apod.

3.0.21 Vzhledem k aktuainimu stupni dokumentace {DUR) bylo navrieno pouze predb@iné vodorovné
znaceni, ze kterého vyplyvé zpiisob organizace dopravy. Podrobny ndvrh dopravniho znaéeni (svislého
i vodorovného) bude proveden v navazujicich stupnich projektové dokumentace (DSP) a predioZen
DOSS. Pred zprovoznénim stavby bude nutno v dostatecném pfedstihu zaZadat o schvdleni mistni
Upravy silni¢niho provozu, na jeho zékladé bude dopravni znaten| provedeno.

3.0.22 Veskeré dopravni znateni bude navrZeno ping v souladu s ustanovenimi zékona ¢.361/2000
Sb., 3 jeho provadéci vyhlaskou & 294/2015 Sh., kterou se provadéji pravidla provozu na pozemnich
komunikacich a dprava a fizeni provozu na pozemnich komunikacich a v souladu CSN EN 12 899-1
vetné narodni pfilohy NA, CSN EN 1436 (737010) - Vodorovné dopravni znageni - Pozadavky na
dopravn| znadeni, TP 65, TP 133 a TP 135 a dalilmi souvisejicimi pfedpisy a normami platnymi v dobé
realizace,

3.0.23 Pro nové svislé dopravni znafeni budou navrieny znacky v zakladni velikosti, nesvételné, z
hlintkového plechu s refiexni povrchovou tpravou. Dopravnl znacky budou pfednostné osazeny na
stavajic konstrukce (stoZiry vefejného osvétleni, sloupky pro dopravni znatky). V gardZi budou poudity
znacky zmensené, které budou prednostné osazovany na konstrukEni prvky, tj., na priiviaky, sloupy &
zdi.

3.0.24 Definitivni vodorovné dopravni znafeni na asfaltové vozovce bude provedeno natérovou
hmatou bilou, pfipadné Zlutou, v trvalém provedeni typu Sadurit. Na vozovkich dldzdénych bude
znateni vytvofeno linkou diaZby jiné barvy. Na betonové vozovee uvniti podzemnl gardie bude rovnéz
pouZita bila & Zluté natérova hmota typu sadurit, znacenl, tj., napf. dopravni Sipky budou rovnéZ
realizovany ve zmensené velikosti.

4 NAPOJENI UZEMI NA STAVAJICI DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

4.0.1 Areal bude napojen na komunikacni sit celkem ve 3 bodech. Severozdpadné od fefeného
azeml bude napojena nové budovana prijezdovd komunikace do kfifovatky Pod Dvorem — Adamaova.

4.0.2 Zde bude vybudovdna novd mistni komunikace obsluiného charakteru (pfedpoklidané
zafazen| jakoZto mistni komunikace 1Il. tfidy) s obousmé&rmym provozem o &ifce 5,50 m. Sougasné dojde
k diléim dpravam v prostoru kfizovatky a Opravé napojeni ul. Adamova (vychodnl jednosmérné
rameno). Provoz na nové komunikaci bude upraven do formy Zény ,Tempo 30",

4.0.3 Napojeni je upraveno tak, aby umoinilo béiné mijeni dvou osobnich vozidel a dile prijezd
(odboieni) vozidia svozu odpadu & vozidlo integrovaného zachranného systému (hasici cisterna).
V misté napojeni dojde k Gpravé stavajicich chodnikl a dopinéni novych. Budou dopinény pievyiend
obruby mezi chodniky a vozovkami, ale soucasné budou zajistény bezbariérové Upravy na naroiich.
Poloméry ndroinich ebloukd (v prijezdnich smérech) jsou navrieny min. 8,0 m.
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4.04 Na opacném strané bude novd komunikace napojena na ul. Nad Hradnim potokem, zhruba
v misté napojeni stavajiciho sjezdu na pozemek a pési trasy (Ul U Zamecku). Zde bude tedy nové
zfizena stykova kfifovatka. Nova komunikace je opét fesena s iitkou 550 m. Poloméry naroinich
oblouki jsou navrzeny min. 6,0 m, Napojeni je upraveno tak, aby umoznilo bézné mijeni dvou osobnich
vozidel a dile pridjezd (odboéeni) vozidla svozu odpadu €i vozidla integrovanéhe zachranného systému
{haslci cisterna). V misté napojeni dojde k Gpravé stavajicich chodniki a doplnéni novych. Budou
doplnény pfevyiené obruby mezi chodniky a vozovkami, ale soufasné budou zajlétény bezbariérové
Upravy na naroZich.

4.05 Znové budovang komunikace budou nasledné napojovany dalsi komunikace slouiici pro
obsluhu jednotlivyich objektt. Jedna se bud o napojeni ucelové komunikace (sjezdy ke garaZim), & o
napojovani obytnych ulic. Viechny komunikace jsouv misté napojeni navrzeny s Sirkou 6,0 m (z ddvodu
vzajemného mijeni vozidel) a ndroZnimi oblouky o polomérech min. 5,0 m. Souéasné jsou tato napojeni
realizovdna bud formou zvyiené kfiZovatkové plochy (pini soudasné funkeci zpomaleni prijezdu na
hlavni trase) pfipadné jako chodnikovy pfejezd.

4.0.6 Posledni napojeni bude realizovano v jihovychodnim okraji feSeného Gzemina ul, Nad Hradnim
potokem. Jednd se opét o napojeni obytné ulice realizované formou chodnikového prejezdu. Sifka
napojované komunikace je 6,0 m, poloméry naroinich obloukd jsou min. 6,0 m.

4.0.7 Vramci dokumentace byly provéfeny rozhledové poméry na wiech novEé zfizovanych
kiffovatkich a sjezdech dle ustanoveni CSN 736102 a €SN 736110, pfip. TP 135. Na viech kfiZenich jsou
dodrzeny pozadavky CSN, pfitemz v téchto rozhledavych trojdhelnicich nesmi byt umistovany zadné
pfekdiky, které lze povaZovat pfekaiky rozhledu dle ustanoveni CSN.

4.0.8 Rozhledové poméry na kfiZovatkach a siezdech jsou doloZeny na vykresech napojeni -D.2.3 -
Situace dopravniho pfipojeni ul, Pod Dvorem, D.2.4 —Situace dopravnich pfipojeni na ul. Nad hradnim
potokem a D.2.5 Situace dopravnich pfipojeni —garaie,

4.0.9 Rozhled v pfipadé pfipojenl na ul. Pod Dvorem a ul. Nad Hradnim potokem jsou navrieny die
CSN 736102 jakoita pro kfizovatku. Rozhled je zkonstruovan pro navrhovou rychlost 30 km/h (systém
piilehiych ulic bude zafazen do zény ,Tempo 30“, kterd odpovida jejich charakteru) a pro skupinu
vozidel 2 (ndkladni vozidlo svozu odpadu). Poiadavky na zajisténi rozhledu jsou dodrzeny.

4.0.10 Rozhled na jednotlivych piipojenich na nové budovanou komunikaci (obytné zdny) jsou
navrieny dle CSN 736102 jakoZto pro kiiZovatku. Rozhled je zkonstruovan pro ndvrhovou rychlost 30
km/h (zéna ,tempo 30“) a pro skupinu vozidel 2 (nakladnl vozidlo svozu odpadu).

4.0.11 Rozhled napojenl garaii na hlavni patefni komunikaci je navrzen dle CSN 73 6110 jakoito pro
dopravne wyznamny sjezd, pro navrhovou rychlost 30 km/h (z6na ,tempo 30") 8 pro skupinu vozidel 1
{osobni vozidio). Rozhled na jednotlivych pfipojenich garaZ do obytnych ulic je navrien dle TP 103
Navrhovani obytnych a pésich zdén.

4.0.12 Viechny komunikace, jeZ budou slouZit pro pfijezd vozidel hasich i pfijezd vozidel svozu
odpadu, byly ovéfeny pro prijezd hasiské cisterny (CAS 32) a svozovym vozidiem odpadu (délky 9,8
m) viecnymi kiivkami v programu AUTOTURN. Provoz na sjezdech a nepojenich podzemnich garazi byl
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ovéfen vletnou kfivkou normového osobnlho vozidla max. délky 4,74 m. Viechny viefné kivky
uvedenych vozidel jsou doloZeny v jednotlivych vykresech dopravnfho pfipojeni D.2.3 aZ D.2.5.

5 DOPRAVAYV KLIDU

Pl domrsy 1 - Bydinnl 74200 | S6 BEOD | HRES | 74,56 8,28 67,11 - 149 | s9.58

5.0.1 V ramci zpracovani této dokumentace byl proveden vypotet potfebného poctu parkovacich
stani die wypotiu definovaného nafizenim 10/2016 hl. m. Prahy (PraZské stavebni pfedpisy — ,P5P*).
Konkrétni vypotet je uveden v nasledujici tabulce. Vypodet vychazi z aktusiné dostupnych podkiadi o
funkénim vyuiiti a hrubych podlainich plochéch budov.

5.0.2 Dle téchto pfedpisi je Gzemi zafazeno do Zény 03, 1j. z6ny se stanovenou redukel poftu stanf.
U navEtévnickych stani a vdzanych stani nebytovych funkci je uréen minimalni pocet stani na 30 % ze
zékladniho poltu parkovacich stani, maximum je pak omezeno 75 % ze zékladniho poftu stani. U
vazanych sténi bydleni je pak minimum stanoveno na 90 % ze zakladniho poftu stani, pficemi
maximum neni omezeno.

621

-0
[Pty - eyaun 320100 | 26,00 | 8500 | 3766 | 3389 | 377 | 3050 B 113 | 31,63 3,81
P 1-Brdenl | 5e66,00| 27 | 8500 | 5400 | 4860 | 540 | 4374 - 162 | 4538 - £.05
oy | S0vedmind | o700 | - | 400 | 243 | 02 | 218 - 007 | 085 | 073 | 0as | 1es
My hﬁmi%?' a7g,00 | - 12000 | 398 | 3.9 0RO . 096 | 029 | 320 | z3e | ogEo
B - Privary e
shrmma &rovacimd

5.0.3 Zvypottu provedeného dle poZadavki PSP vyplyva, Ze pro feseny objekt je nutno vybudovat
minimalné 141 vézanych stini pro bydieni, 1 vazané parkovacl stdnl pro ostatnl funkce a 7
ridvitévnickych stani, celkem tedy min. 149 PS. Maximum vazanych stiani pro bytovou funkei je bez
omezeni, pro ostatni funkce smi byt vybudovdny maximdiné 3 vazana a 16 navitévnickych stani.
Celkovy maximaini potet stani je tedy ve vysledku bez omezeni.

5.04 Zvypoitu provedeného dle pofadavkil PSP vyplyva, Ze pro feseny objekt je nutno vwbudovat
minimainé 141 vézanych stanl pro bydleni, 1 vdzané parkovaci stani pro ostatni funkce a 7
navitévnickych stani, celkem tedy min. 149 PS. Maximum vézanych stani pro bytovou funkci je bez
omezeni, pro ostatni funkce smi byt vybudovdny maximélné 3 vazana a 16 navitévnickych stani.
Celkovy maximalni pofet stani je tedy ve vysledku bez omezeni.

5.0.5 Pro potfeby zdméru bude vsouladu splatnou legislativou vybudovdno celkem 77
parkovacich stdni. Z celkového poétu stanl bude celkem 132 sténi umisténo v podzemnich garazich,
celkem 54 stani bude vybudovéno u redinnych domd a 23 stani na povrchu (13 névitévnickych stani,
4 stani pro ob&anskou vybavenost a & stani jako rezerva vazanych stdni pro rodinné domy),
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5.0.6 Celkové poiadavky, navriené pocty staniv jednotlivych parkovacich plochach a jejich ptifazeni
jednotlivym objektdm zndzorfiuje nasledujici tabulka.

Min. mﬁ:i':'w Stani zajiiténa v objektu Igm:u
e | S S T oot [
v Tl
Bytové domy 01 70 63 a3 3 = 5 3] T
Bytové domy 02 32 a8 - 38 - - 3 42
" Radové rodinné domy 45 54 = - 54 = ATE= 4
Ob&ansks vyhavenost 2 = = - 4 4
Nové patefni komunikace - 4 5 - = = = 0
Ohytné ulice - 19 - - - - - a
Cefkem 149 209 208

5.0.7 lJak je uvedeno vySe, parkavdni je umisténo jak na povrchu, tak pod feSenymi objekty.
Povrchové parkovisté jsou volné pfistupna, na vjezdech do podzemni garaZe budou instalovany zavory
¢i vrata, které budou slouZit pro pfipadnou regulaci piijezdd a parkovdni. Tato stani tedy budou mit
stanoven redim uZivani.

5.0.8 Obecné je moZné konstatovat, e pofadavky PSP jsou z pohledu navrhu dostateéného podtu
parkovacich stanf spinény.

5.0.9 Vétiina parkovacich stani v navrhu je fefena jako kolma (wyjma stani v obytné zoné) o
zdkladnim rozmé#ru 2,50 ¥ 4,50 m (v pfipadé, Ze neni moiné zajistit pievis vozidla pak, 5,00 m).
Parkovaci stani u zdi a jinych pevnych prekéZek jsou rozéifena na min. 2,75 m. Podélna stdni budou
realizovdna o minimalnim rozméru 2,0 x 5,75 m. Z celkového pottu stani bude die poZadavikd vyhl.
398/2009 O cbecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uiiti staveb vyhrazen
minimalné pocet parkovacich stani pro vozidla prepravujici téice pohybové postifené. Tato stani
budou roziifena na 3,50 m, v pfipadé podélnych stani prodlouiena na 7,50 m..

5.0.10 Viechny ulicky v parkovisti | podzemnich garaZlch jsou navrieny s Sifkou minimalné 6,00 m,
v pripadé, vétsina ulicek je navrZena s obousmémym provozem.
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- pozadujeme predlozit dalsl stupen PD k vyjadieni, véeiné tohoto stanoviska
k DUR, se zapracovanim nasich pfipominek (PD pro dalsi stupef musi mimo jiné cbsahovat
i detailnl technickeé fedeni jednotfivich komunikacl urfenych do spravy TSK, véelng
konstrukecl a fezl, odvodnéni a dopravniho znageni a bude zde jasné specifikovany budouci
spravce, prip. spravel, nové budovanych komunikac!, a to zdvaznou formou, napf. prohlasenl
investora, stanovisko budouciho viesinika, apod., véetné pfehledné barevn& situace
s vyznatenim rozdéleni budouci spravy),

2 pred terminem kolaudace poZadujeme predani dokumentace skuteéného
provedeni stavby (DSPS) do oddéleni 5140 TSK (geodstické zaméfeni vitetnd | nové
realizovaného svislého a vodorovného dopravniho znadeni a kanalizaénich zafizeni, &zn.
uliénich vpusti, pfipojek, stok apod + realizadéni dokumentace. bliZéi informace pani
Kotatkova, Cislo telefonu: 257 013 236). Viykresy s geodetickym zaméfenim budou pfedany
v digitalni formé (format napi. dgn, dxf, dwg, vyk, vix) a cznateny gislem akce 2018-1025-
00421, pfidélenym oddélenim koordinace TSK. Kladné vyjadien| od oddéleni 5140 k pfedani
teto DSPE je nezbytnou soutastl pro ukonéeni vykopového povoleni a najemni smiouvy,

k této projektové dokumentaci pfiklddame stanovisko od oddéleni koordinace
TSK, které st ponechava PD pro viasini potfebu,

- zaverem upozoriujeme, Z2e toto technické stanovisko TSK slou2l pouze

jako podklad pro stanovisko vlastnika EVM — MHMP, Praha 1, naméstl Franze Kafky 1,

se kterym je rovnez nutne fesSik majetko-pravni vziahy u komunikacl a pozemkd, které jsou

V. Koorginacni vyjadreni ' 2] a k akci & 2012-1025-00421
1 echnické podminky pro svislé a vodorovné dopravni znacani*

Kopie: 2160, 2180, 2210, 3010/Cu, 4150, 5130, 5140, 5150, 5200, 5320,
3110/SK - ev.é. 1735/2018,
MHMP-DOP, MHMP-EVM + navrh majetko-pravniha reseni

chricka sprdva komunikaci . m. Prahy, a5 IC: 03447288, DIC:
2 v OR vadendm M5 v Fraze v oddile B viotks CZ034472886

58 “ Tel: #420 257 015 111, e-mall; iski@isk-
snovike TTOV/B, 110 00 Praha 1 = Stané Masin praha.cz

wiw Ishiraha.cz, Datova schrénka: mi-'q-.it:}
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Sounhlas s vyuZitim kapacity pozemku pro umisténi stavhy
HLAVNI MESTO PRAHA,
1C: 000 64 581, se sidlem: Marianské namasti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1.,

Zastoupend ... PR (dale jen .Spoletnost’),

jako wylutny vlasmik pozemkd parc.€. 65972, 619/1, 617, v k. 0. Veleslavin., obec Praha 6, timio
SOUHLASI

s vyuzitim kapacity téchto pozemki za nfelem splnéni v¥potu hrubé podlaimi plochy a stanoveni
koeficientu zeleng pro umisténi stavby s nazvem:

Praha 6 — Veleslavin —- NOVY VELESLAVIN
— konverze aredlu byvalé teplarny na obytmy sounbor,
Nad Hradnim potokem 386, na pozemcich parc. € 126, 130/1, [30/7, 130/9, 130410, 130/11, 30/12,

130¢13, 130V14 v k. 4, Veleslavin, die pfiloZend katastralni situace, kierd je nedilnou sonddsti tohoto
souhlasu,

Tento souhlas Spoletnost udéluje pro Gdely prokdzani souladu s pozadavky Uzemniho plénu sidelniho
atvaru hl. m. Prahy jako podkladu pro vvdini rozhodnoti o umisténi stavhy na pledmétnych
pozemcich ve smysly § 86 zak. ¢ 183/2006 Sb,, o Gzemnim planovani a stavebnim Fidu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi a pro vydani zivazného stznoviska orginil izemniho plénovéni
podle § 96b stavebniho zakona. Vlastnik si je védom disledki, kieré 2 ndéleni tohoto souhlasu pro néj
5 vyhledem na budouci potencialni zastavitelnost jeho pozemki vyplyvaii.

Tento souhlas se udéluje pro;

Novy Veleslavin, a.s.. spoleénost zapsina v obchodnim rejstiiku vedengm Méstskym soudem
v Praze v oddile B, vlozka 20282,

ICO: 036 55 636 , se sidlem Na Okraji 335/42, 162 00 Praha 6.

jejimz jménem jedna na zikladé plné moci, spole¢nost PM6 s.r.o., Na Okraji 335/42, 162 (0 Praha 6.
(dale jen Stavebnik)

Zaroveh Spoleénost vyslovné souhlasi 5 pfevodem prav z tohoto souhlasu, jakoz | pfipadného
navazujiciho tzemnihe rozhodnuti ze Stavehnika na tfeti osobu.

V Praze, dne............ 2019

Za HLAVNI MESTO PRAHA,

Piiloha: Katastralni situace












n 28.09.2021
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Ing. Alens Drvotovi &
SOUDNI ZNALEC Pfiloba &. 3

v obory, Exopnmilks — ceny a ddbiady podnik
e Novalndf J043. Kladni K rodefdavy, 273 0 48 89 48 el cRalecmidratme oo

ZNALECKY POSUDEK
¢, 239/027/2021

rv{%avﬁ Znalec: Ing. Alena Drvotova

BESA R. Novotnéha 1143, 272 01 Kladno

et 1C0: 486 91 046
Oborfodvétvi/specializace: Ekonomika — Ceny a odhady podniki

Zadavatel; Hilavai mésto Praha, [CO: 00064581,
odbor EVM MHMP,
se sidlem: Marianské nam. 2/2, Praha 1,
PSC 110 01, Ceska republika.

Objednivka ¢€.: OBl1/36/03/003263/2021 ze dne 23. 7.
2021
Znalecky tkol: Stanovit cenu obvyklou pozemki p.¢. 617/B,

p.£. 619/C, p.¢. 659/D, vedenychna LV &.
430 v KU Veleslavin (729353), obec Praha
(554782).

Odhad je poZadovan za ucelem poskytnuti
souhlasu s vyuZitim pozemku HMP pro
vypoéet koeficientl miry vyuZiti tzemi KPP

a KZ,
Cislo vvhotoveni: A3
Datum ke klerému je ocenéni zpracovino: 31.7.2021
Datum vyhotoveni ZP: 15. 8. 2021
Podet siran: | 5 véetnd titulniho listu

Strapa T
celkam |5 siran
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Ing. Alena Brvelovi
SOLDNI ZMALEC
v ohory Ekcnomiks = ceny o odhady podmilk
1 Novitmiha | {43, Kiadm-Krocehlavy, 272 100 4569 10 46 esmienif: halécElidrvotavd.c=

2.1.3 Popis postupu pii zpracovini dat

. Vytvoieny soubor prevedenych pozemki (dle Gdaji v KN a pro které byly zjistény
transakéni ceny) byl déle analyzovan, Zkoumin byl skuteény i potencialni zpuisob uZitl
pozemk s daji z KN, napf. nahliZenim do Gzemi prostfednictvim aplikace
https:/imapy.c#/ & vytvoten uZsi purovnavact statisticky soubor k dovozeni ceny obvykle
ocefiovanych pozemkd a to v obou variantdch: stavebni pozemekiostami plocha —
komunikace.

7jidténé transakéni ceny byly porovnany s cenami platnymi k 2, 1. 2021 dle cenové mapy

stavebnich pozemkd (hitps:/app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/).

3. V pripadé nejasnost(, byly pro vybraneé pfipady vyZadiny na KN kupni smlouvy, za tgelem
blizi identifikace pfedmétu tplamého prevodu,

4. 7 takio zpiesnénych a identifikovanych prevodii pozemkd ze sebrancho souboru byly
vytvofeny dva uzsi srovnivaci soubory pozemki charakteru: stavebni a charaktern: ostamni
plocha — jind plocha — manipulatni plocha — komunikace. S jejich pomoci byla vypoaciena
primamd transakéni cena K&/m? pro oba typy pozemkovych parcel.

Il
i

2.2 Popis ocefiovanych pozemkii p.¢. 617/B, p.&. 619/C a p.c. 659/D
2.2.1 Alokace pozemki

Viechny pozemky se nachazi v KU Veleslavin. Katastrdlni izem# Veleslavin nilei do
MC Praha 6. Le#i v zapadni okrajové éasti obee. mezi ulicemi Evropskou a Kladenskou, Pod
Petiinami a Na okrajl. Sousedi na severu s Vokovicemi, na vychodé se StfeSovicemi, na jiliu s
Rfevnovem & nia zapadé s Liboci, Blizka jsou katastrlni izemi Ruzyng, Dejvice, Motol, Repy.
7 vizemi je komfortné dostupny stied Prahy, oblast je plng obslouzena vefejnou dopravou:
tram, bus, metro, PID, je zde i Zelezniéni stanice. Nachazi se zde a nebo je v dosahu ploa
infrastrukiura obce.

) I . 3
i A * T e e -
Obr. € 1 vwmezent katastrdiniho lizemi Vedeslavin -
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Pozemkové parcely p.¢. 617/B, p.&. 619/C a p.¢. 659/D leZi v severni fdsti katastralniho
{izemi, jizné od komunikace Evropski. od které je oddéluje zelezniéni traf. Developersky projekt.
ktery bude pozemky uzivat, s parcelami sousedi na vychodni strang (jedna se o uzemi byvale
teplérny), na zipadni strang se nachazi zamek Veleslavin, na jihu, pod ulici Nad hradnim
potokem, se JiZz nachazi rezidenéni zdstavba.

(br. ¢ 2: alokace ocehovanyich pozamkil v katastrdlnim uzemi

2.2.2 Pozemek p.&. 617/B A

Pozemek p.&. 617/B o velikosti 154 m? je veden na LV €. 430 pro k.t Veleslavin,
v druhu pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti: ostatni komunikace. Vlastnické pravo: HMP.
Pozemek byl odméfen z plivodniho pozemiku p.&. 617, ulice Na hradnim vodovodu, vedouci od
jihu k severu od ulice Pod novym lesem k ulici Nad hradnim potokem, na kterou navazuje.
Piivodni pozemek p.¢. 617 je vozovka se zpevnénym asfaltovym povrchem. sloZend # jizdniho
pisu a chodniku. Zépadni &4st lemuje zastavba RD, vichodni strana sousedi s aredlem byvalé
teplarmy, Odméfend ¢ast p.c. 617/B se nachézi na konei ul. Na hradnim vodovodu, je to rozsifena
East vozovky. klerd tvofi vjezd a vstup z vefejné komunikace do aredlu byvalé kotelny.

| # |
Obr. & 3: pohled na pozemek p-&. 617/8 Obr. & 4 v#ez s GP-p.& 81T/B
pilivodni zamEfenl nove zaméereni
pozemek p.c. LV & m’ me druh pozemku rpiisob w2
A617A 649 | astami plecha | ostamd komunilkace
&7 430 &3 517/B 154 | ostatni plocha | ostatni komunikace

Tab. & |: OdméFeni puzembu 61778 = pivodni parcely p.¢. 617 geomeatrickym planem z¢ dne 26. 3. 2021
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2.23 Pozemek p.€. 619/C

Pozemek p.&. 619/C o velikosti S08 m? je veden na LV &, 430 pro k.. Veleslavin,
v druhu pozemku: ostatni plocha, zptsob vyuZiti: jind plocha. Viastnické pravo: HMP.
Pozemek byl odméfen z pavodniho pozemku p.&. 619, ulice Nad hradnim potokem, vedouct od
vychodu (zde navazuje na ul. Na hradnim vedovodu) k zapadu k Veleslavinske ul. Pavodni
pozemek p.& 619 je vozovka se zpevnénym asfaltovym povrchem, sloZend z jizdniho pasu a
chodnfku, Odméfens dast p.&. 619/C se nachazi na po€atku konei ulice Nad hradnim potokem
(nahlizeno od vychodu k zipadu). je to cdst zpevnéné vozovky ustici ve vstup/viezd do arealu
hyvalé teplérny. Jizni &dst lemuje zistavba RD, severni &ast pfileha k aredlu byvalé teplamy.

’:'_:'.li_ ' | _hh':r-"""-n— »
Nl <5\
J'I"“;' S P

%
k:m? 1:#- I'[ i . o
Dhr & 3: pohled na pozemek p.¢. 619/C Obr. & O wirer z GP—p.c. 619/C
pivodni zameéreni nové zaméreni
pozemek p.é. LV £ m m’ druh pozemku |, zpisob uZiti
6191 2350 | ostatni plocha | oststni komunikace
.
By 130 288 [Teieic 508 | ostatni plochu | jind plocha

Toh, & 2' ODdméreni pozemku G19/C z pivadni parcely p.& 6191 geometrickym pldnew ze-dne 26. 5. 2031

2.2.4 Pozemek p.é. 659/D

Pozemek p.&. 639D o velikosti 340 n? je veden na LV €. 430 pro k.. Veleslavin,
v druhu pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti: jina plocha. Viastnicke pravo: HMT.
Pozemek byl odméfen # piivodniho pozemku p.¢. 639/2. ulice U zdmedku (jejiho vychodniho
ramene), vedouci z jizni strany od ul. Nad hradnim potokem na sever smérem k Zelezniéni trati a
ul. Kladenské, mezi ohrazenim aredlu zamku Veleslavin (lezicim vievo) a ohrazenim aredlu
bvalé teplamy (leZicim vpravo). Plivodni pozemek p.&. 659/2 je cesta — komunikace se
zpevnénym asfaltovym povrchem. Odméfena dst p.¢. 659/D predstavuje 84 % z byval¢ho
pozemku p.&. 659/2. vede po celé delce této cesty z jihu na sever,

plivodni zaméreni nové zaméfeni
_pozemek pg. LV & i m’ druh pozembu __zpusob kit
659/2 89 | ostatni plocha | jina plocha
659D 540 | ostatni plocha | jimd plochs
5392 430 i 639/E 8 | ostami plocha | jina plocha
6597F 6 | ostatni plocha | jind plocha

Tab, & 3. Qdméteni pozentky 659/0 2 pivodni parcely p.&. 63%2 geomerrickim planem ze ane 265 2021

Seretrer &
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el asistar b =
Obr & 7 wirezz GP - pod 63970 (hr. & 8 poliled nut pozemek p.&, 639D

23 Analyza trhu s pozemkovymi parcelami
2.3.1 Strufnd charakteristika trhu

Z poétu uskuteénénych prevodll nemovitosti zvefejnénych v KN i dle inzertni
nabidky/poptavky plyne, Ze trh s pozemkovymi parcelami exisiuje. Omezuje ho skutednost, ze
disponibilni mnozstvi pozemki je koneéné. Pozemek nelze vyrobit, maximalné lze ménit jeho
zpusoh uziti,

Analjzou hyly zjidtény tyto skuteénosti:

1. V pfipad stavebnich pozemki je potet prevadénych voinych pozemkd™, jejichZ souddst
neni stavba, velmi omezeny, Ve zkoumanych katastralnich Gzemich jich byle nalezemo
pouze nékolik. A v katastru Veleslavin nebyl nalezen Zadny prevod ve zZkoumanem
obdobi, Pfevadéné pozemky jsou v KN vedeny nejent jako zastavéni plocha a nadyofi, ale i
jako zahrada, sad, aviak ve skutednosti i tyto jsou uréeny k zastavbe,

2. Byly dohledany prevody stavebnich pozemki, na kterych se nachazi stavby jincho
vlastnika. To plati zejmeéna pro pfizemni fadove garaZe.

3. Ostami pfevody stavebnich pozemki jsou pozemky, jeiichZ soudasti jsou stavby BD, RD,
pardzi, budov ... Tyto pozemky nelze zahrnout do statistickéhe srovndvaciho souboru,

s jehoz pomoci bude dovozena cena obvykla stavebnich parcel.

4. Ceny pozemki, jak je stanovi cenovd mapa HMP k 2. 1. 2021 jsou v pfipadé stayebnich
pozemk( v naprosté vét3ing nizsi, neZ jsou realizovane prevodni ceny. Naopak ceny
pozemki charakieru ostatnf plocha, pokud jim cenovd mapa HMT k 2. 1. 2021 piifazuje
cenu, jsou prevadény za niZii cenn.

S. Plati., 7e halé stavebni pozemky dosahujl vy3§i jednotkové ceny K&/m?,
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4.1 Citace zadané odborne otazky
Jaka je cena v miste a Gase obvykla pozemki;

— p.t. 617/B o velikosti 154 m’.

- p.& 619/C o velikosti 508 m*,

—  p.t. 639/D o velikosti 540 m*
vedenveh na TV & 430 v ka. Veleslavin (729353), obec Praha (554782},
a to ve variant® hypotetick&ho uZiti pozemika jako stavebnich a ve variante dle jejich skuteéneho
pzitl. tj. ostatni plocha (ostatni komunikace, jina plocha).

4.2 Odpovéd' — zavérecny vyrok

[ K datu 31. 7. 2021 byla zjednodusenou srnvn.-.z'nf»,-'aci analyzou zaloZenou na statistickém souboru
prokazanych tplatnych prevodil srovnatelnych pozemki odhadnuta cena obvykla vybranych
pozemki vedenych na LV & 430, v kit Veleslavin ve dvoji varianté takto:

L. varianta: pozemky jsou ocedovany jako stavebni

p.&. 617/B o velikosti 154 m”, charakteru stavebni pozemek: 2.449.330.- K&

p.&. 619/C o velikosti 308 m*, charakteru stavebni pozemek: 8.079.3%0.- K¢

p.E. 659/D o velikosti 540 m?, charakteru stavebnl pozemek: 8.588.540.- K¢

Celkem soubor pozemki charakteru stavebni: 19.117.460,- K&
2. varinnta: pozemky sc ocenuji dle skuteéného zpasobu uZiti

p.&. 617/B o velikosti 154 m®, charakteru ostatni plocha: 705.940.- K&

p.&. 619/C o vélikosti 508 m®, charakteru ostatni plocha 2.328.680,- K¢

p.&. 659/D o velikosti 340 m’. charaktern ostatni plocha: 2.475.360.- K&

| Celkem seubor pozemki charaktern ostatni plocha: 5.509.980,- K¢ ‘

5 Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnwtim

Krajského soudu v Praze ze dne 20, 6. 2007, &j. Spr. 4099/2006

pro zikladni obor: ekonomika, pro odvétvi: ceny a odhady

se specializact: ocenovani podniki.

Znalecky tikon je zapsin pod pot. éislem 239/027/2021 snaleckého deniku.

Fnaledné a nahradu nakladil uényi pedle piilozens Hkwvidace na zakladé dokladu

¢islo 210800023,

Prohlasu, e jsem si joko mmalec védoma ndsledki poaddnivédomé nepravdivého a hrubé
shresieného mnaleckeho posudku v souladu 5 § 127a obéanského Soudniho fadu”

V Kladné, dne 31. 7. 2021
Ing. Alena Drvatova
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