Najemni smlouva
¢. OSM/Za/399/2021

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
statni podnik
Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec

ICQ 00007536 Bankovni spojeni: Komercéni banka, a. s., pobocka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném  Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXKXXXK

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, viozka 433

Zastoupen: Ing. Walterem Fiedlerem, feditelem podniku

Ve vécech technickych:  xxxxxxxxxxxxxx, technickym pracovnikem odboru spravy majetku

(dale jen ,pronajimatel)

AZ SANACE a.s.

se sidlem: Prazska 53/37, Varov, 400 01 Usti nad Labem
ICO: 250 33514

DIC: CZ25033154

Jednajici: Mgr. Bc. Petr Dvorak, ¢len predstavenstva

Ing. Jakub Zavoral, Ph.D., pfedseda pfedstavenstva

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,obéansky zakonik"“) tuto Najemni smlouvu
€. OSM/Za/327/2021 (déle jen ,smlouva“ nebo ,tato smlouva®):

I. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel m& pravo hospodafit s pozemkem p. €. 365/1 v k. U. Hrbovice, obec Chlumec zapsanym na
listu vlastnictvi &. 73 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.
PfiloZzeny informativni vypis z katastru nemovitosti v&etné snimku ortofotografické mapy s vyznacenim
prfedmétu ngjmu jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

predmét najmu katastralni pronajata vyméra inv. cislo
uzemi (m?)
pozemek 365/1 Hrbovice 1733 H000581

(dale jen ,,pfedmét najmu*).

3. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k doGasnému uzivani
za podminek uvedenych dale, kterou bude najemce vyuzivat jako skladovaci plochu pro stavebni material
a parkovaci plochu pro maringotky a kontejnery. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné
stanovené dle ¢l. Il. této smlouvy.



1.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén prenechat pfedmét najmu k uzivani tfeti osobé.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zakona €islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
predpis(, se nejedna o nakladani s uréenym majetkem statu.

Il. Cena najmu

Cena najemného po vzajemné dohodé &ini:
180,00 Ké/m?/rok
1733 m? x 180,00 Ké = 311 940,00 Ké/rok

Vyse ro¢niho najemného za pronajimanou ¢ast pozemku &ini 311 940,-- K& (slovy: tfi sta jedenact tisic
devét set Ctyficet korun ¢eskych) a podléha platnému znéni zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty.

Najemce bude hradit najemné ro¢né, na zakladé faktury zaslané pronajimatelem, na ucet pronajimatele
uvedeny na danovém dokladu a tato ro¢ni platba najemného bude splatna vzdy nejpozdéji do 25. dne
mésice Unora pfislusného kalendafniho roku.

Obé smluvni strany shodné konstatuji, ze najemce uziva ¢ast pozemku p. ¢. 365/1 o vymére 2 600 m?
v k. U. Hrbovice ode dne 1. 10. 2021 bez pravniho divodu. Uhradu ve vysi najemného dle &l. 1. odst. 1.
(180,00 K&/m?/rok, tj. 15,00 K&/m?/mésic) za uzivani ¢asti pozemku p. €. 365/1 o vymére 2 600 m? v k. U.
Hrbovice od 1. 10. 2021 do dne Gc&innosti této smlouvy bude pronajimatel fakturovat nejpozdéji do 25.
kalendarniho dne nasledujiciho mésice od podpisu smlouvy a tato platba bude splatna dle data splatnosti
uvedeného na fakture.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Skonci-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
najemného.

V pfipadé nedodrzeni I|haty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli zakonny drok
z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného po dobu delSi nez 20 kalendainich
dnu je najemce, vedle zakonného uroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z fakturované ¢astky za den, minimalné vSak 250,00 K¢&. K uhradé smluvni pokuty na bankovni ucet
pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendarfnich dnd od jejiho
vystaveni.

Ujednani o smluvni pokuté nevyluCuje pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemné muze byt zvySeno oznamenim pronajimatele jednou ro¢né,

vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany Ceskym
statistickym dfadem, jakozto miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pridmérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok. Obé& smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento
ugel oficialni udaje Ceského statistického Uradu. Veskeré vypodty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-
li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu publikovéna, bude najemné automaticky
navySovano na zakladé jinych obdobnych oficialnich statistickych udaju. Po zvefejnéni miry inflace
najemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. pfisluSného roku a najemnym zvySenym zaplati na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni ukon
pronajimatele.

[ll. Platnost a G¢innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu neur€itou, platna je dnem podpisu
a ucinnosti nabyva od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po uvefejnéni této smlouvy



v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle tuto smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od jejiho uzavieni. Nasledné bude pronajimatel
o uvefejnéni smlouvy najemce pisemné informovat.

IV. Povinnosti najemce

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu, pravidelné kontrolovat stav predmétu
najmu a oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vzniklé zavady a Skody na pfedmétu najmu,
zménu jeho stavu a potfebu oprav pfedmétu najmu,

b) poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost pro ucely ochrany pfedmétu najmu pred
poSkozenim a umoznit mu po predchozim pisemném upozornéni pravidelnou kontrolu pfedmétu
najmu,

c) platit fadné a v€as najemné,

d) dodrzovat na pfedmétu najmu obecné zavazné pravni pfedpisy o pozarni ochrané, zivotnim prostredi
(zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny, odpadovém hospodafstvi, ochrany ovzdusi, ochrany
vod a nakladani s chemickymi latkami) a stavebni zakon,

e) plné odpovidat za fadny stav pfedmétu najmu a na svuj naklad odstranit pfipadné skody vzniklé jeho
¢innosti v pribéhu najmu &i v dasledku Cinnosti tfetich osob,

f) jako plGvodce odpadu vzniklych pfi provozovani jeho €innosti, je najemce povinen nakladat s odpady
ve smyslu zakona ¢.541/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, a je povinen smluvné zajistit jejich
zne8kodnéni a odvoz na své naklady. Rovnéz tak je povinen Fesit okamzité a na vlastni naklady uniky
a havarie nebezpeénych latek do Zivotniho prostfedi a tyto situace okamzité hlasit oddéleni zivotniho
a pracovniho prostfedi pronajimatele (tel.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX),

g) najemce je povinen postupovat v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, ze pronajimatel neodpovida za drazy &i jiné Skody
zpusobené najemcem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu tfetim osobam.

Najemce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem smlouvy se stavem predmétu najmu seznamen, nema k nému
zadnych pfipominek, nevyminil si zadné zvlastni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu zpUsobilém ke
sjednanému U&elu uzZivani ho od pronajimatele pfejima.

Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje, ze v pfipadé ukonceni smlouvy pfedmét najmu vyklidi,
uvede jej do stavu odpovidajicimu stavu pfi prevzeti s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a preda
pronajimateli, a to nejpozdéji ve Ihuté do 3 dnl od skonceni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou ve
vySi 0,5 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. K uhradé smluvni pokuty na bankovni ucet
pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendafnich dnd od jejiho
vystaveni. Ndjemce je déle povinen po celou dobu po skon&eni najmu az do protokolarniho pfedani
predmétu najmu pronajimateli platit bezdlvodné obohaceni ve vysi aktualné sjednaného najemného.

Pro pfipad, ze najemce pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve Ihité k tomu sjednané,
najemce vyslovné souhlasi s tim, Zze pronajimatel je opravnén pfedmét najmu na naklady najemce
zpfistupnit a nalezené véci z néj vyklidit a na naklady najemce je uskladnit.

Pfipadné sankce, ulozené pronajimateli organy verejné spravy z diivodu poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z obecné zavaznych pravnich pfedpist najemcem, je najemce povinen uhradit pronajimateli do péti dn(
poté, kdy ho k této uhradé pronajimatel vyzve a uloZzeni sankce doloZi pfedloZzenim originalu pfislusného
rozhodnuti organu vefejné spravy.

Najemce po celou dobu po podpisu této najemni smlouvy musi mit na své naklady uzavieno pojisténi
odpovédnosti za Skody, v&etné pojisténi pro pfipad Skody na zdravi, na majetku, a jakékoli dalSi
predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mife chranit najemce proti jakékoli
odpovédnosti anebo naroku, za ktery je najemce ze zakona nebo podle této smlouvy zodpovédny. Rovnéz
uzavfit a udrzovat na své naklady pojisténi proti pozaru, rizikim, kradezi a ztraté na vynosu a dalSi kryti



bé&zné& udrzované podnikatelskymi subjekty v Ceské republice na veskery majetek umistény na predmétu
najmu.

8. Najemce se zavazuje dodrzovat Propustkovy fad a VSeobecnou bezpeénostni instrukci
pronajimatele, které mu byly pfed podpisem smlouvy odevzdany a zavazuje se s nimi seznamit vSechny
své zaméstnance, podnajemce a dalSi subjekty, které jej budou v pfedmétu najmu navstévovat.

9. Najemce se zavazuje pouzivat pouze urCeny vjezd do arealu pronajimatele, dodrZzovat podminky vstupu
do arealu a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich prostorach.

V. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

a) prenechat najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,

b) zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani pfedmétu najmu,

d) prevzit od najemce prfedmét najmu po skonleni uc&innosti této smlouvy formou pfedavaciho
protokolu

VI. Kontrola pfredmétu najmu

1. Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé od 8.00 do 17.00 hodin, po pfedchozi zadosti
v dostate¢ném predstihu, a to nejméné 3 dny pfedem (s vyjimkou naléhavych pfipadd) a za pfitomnosti
najemcem uréeného zastupce, ke vstupu do vSech &asti pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich uzivani,
dodrzovani bezpeénostnich a protipozarnich opatfeni a pfedpisl, nebo za ucelem zabranéni Skodam.

2. Timto neni doteno opatfeni pronajimatele, na zakladé kterého bude vzdy kazdé prvni utery v mésici,
v dobé od 9.00 — 11.00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektt k tomu jmenovanou komisi.

VIl. Ukonéeni najmu

1. Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a) preda-li najemce pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

b) uziva-li ngjemce Ci podnajemce pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

¢) zdUvodl a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic,

e) zduvodl vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisu,

f) nebude-li ndjemce dodrZovat platné pravni pfedpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho prostfedi,
zakona o odpadech, stavebniho zakona, a dal$ich souvisejicich zakonl dle platné legislativy,

g) porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplGsobem a tim pUsobi pronajimateli znaénou
ujmu.

2. Najemce mlze od této smlouvy odstoupit s uCinky ke dni doruceni projevu vile v pfipadé, ze predmét
najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z davodu, které nejsou na strané najemce.

3. Najem podle této smlouvy Ize ukongit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou
vypovédi pronajimatele, nebo najemce, a to bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjednava na ffi
mésice a pocina béZet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz
byla vypovéd doru€ena najemci nebo pronajimateli.

VIIl. Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly €estné a transparentné, a sou¢asné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi plnéni této
Smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.



2. Smluvni strany se zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku davodného
podezfeni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani (v€etné formy u€astenstvi), tj. jednat
tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb.,
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych
osob (véetné zaméstnanc(l) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpisu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili Compliance programu Palivového
kombinatu Usti, s. p., zejména s Etickym kodexem PKU, s. p. a Internim protikorupénim programem PKU
s. p. (http://www.pku.cz).

Najemce se pii plnéni této smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty
obsazené v uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umozriuje.

3. Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit diivodné podezfeni ohledné mozného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢inli, zejména trestného ¢inu korupéni povahy, a to bez
ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je
v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto ¢lanku.

IX. Dorucéovani a zavérec¢na ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si pronajimatel
a najemce budou doru¢ovat doporu¢enymi dopisy (kromé& danovych doklad(l) na dodejku na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy.

2. Najemce bere na védomi, Ze v prubé&hu najemniho vztahu muzZe dojit k prodeji predmétu najmu
a vdusledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba. Najemce
prohlasuje, ze toto sdéleni bere na védomi a je s touto moznosti srozumeén, a nebrani mu to v uzavfeni
této smlouvy.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢&. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu, a subjektem, ktery je povinen
uvefejnovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na zakladé zakona &. 340/2015 Sbh., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv).

4. Tato najemni smlouva byla schvalena Dozor&i radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 24. 11. 2021.

5. Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje fyzickych osob, které jim budou sdéleny druhou
smluvni stranou v souvislosti s pfedmétem plnéni dle této smlouvy, v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaj
a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (dale jen GDPR) a ¢eskymi pravnimi
pfedpisy.

Informace o zpracovani a ochran& osobnich Udajii provad&né statnim podnikem PKU, s. p.
ve smyslu &l. 13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankach podniku (www.pku.cz).

6. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obansky soudni fad,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné pfislusSnym soud prvniho
stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaze zakon stanovi pfisluSnost vylu¢nou.

7. Tato smlouva obsahuje upiné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuiji za dlezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev uc€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran. Tato
smlouva muzZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

8. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy.


http://www.pku.cz/
http://www.pku.cz/

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech stejné pravni sily, pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni

9.
a najemce jedno vyhotoveni.
10. Najemce prebira podle § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku nebezpedi zmény okolnosti.
11. Obé smluvni strany prohla$uji, ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani a podle jejich viile, dobrovolné, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha: €. 1 — Snimek ortofotografické mapy s vyzna¢enim pfedmétu najmu

VChlumci,dne .......coviiiiiiiian V Usti nad Labem, dne ........c.ooeeeeeeieeeiieeeieeennn,

Ing. Walter Fiedler, feditel podniku Mgr. Bc. Petr Dvorak, €len pfedstavenstva
Palivovy kombinat Usti, statni podnik Ing. Jakub Zavoral, Ph.D., pfedseda pfedstavenstva
AZ SANACE a.s.

(pronajimatel)
(najemce)



