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NAJEMNIi SMLOUVA

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
meéstska ¢ast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 60147 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omega, prispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Andreou Novakovou, zastupkyni Feditelky Kulturniho
stfediska Omega, prispévkoveé organizace

IC: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mésto, ¢.u. _
/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

Reals Brno group s.r.o.

se sidlem: Nove sady 988/2, 602 00 Brno
v zastoupeni: Richard Wagner, jednatel

IC: 07747403

DIC: CZ07747403

/dale jen najemce/ na strané druhé

takto:
I
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén prfenechat do najmu prostory o vymére
21,2m?, nachéazejici se v 1. patfe budovy KDCP na ulici nam. SNP ¢.1771/33, Brno,
ktera je sougasti pozemku parc. ¢. 434/2, k.U. Cerna Pole, zapsané na LV 10001,
v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen objekt). Objekt je ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, svéren méstské ¢asti Brno-sever, kterd budovu smlouvou o vyp(jéce
pfedala k uzivani Kulturnimu stredisku Omega, prispévkové organizaci. V souladu
se Zfizovaci listinou Kulturniho stifediska Omega, pfispévkové organizace je
organizace opravnéna poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dalSim
osobam.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu za podminek stanovenych v téeto
smlouvé prostory nachazejici se v 1. patfe objektu o vyméfe 21,2m? dale jen
.predmeétny prostor”.
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3. Ngjemce pfedmétny prostor do svého najmu pfijimad a zavazuje se platit
pronajimateli najemné a Uhradu za sluzby dle této smlouvy.

4. Najemce je opravnén a povinen pfedmeétny prostor uzivat jako kancelar slouzici
k poradenstvi v oblasti realitni ¢innosti (dale jen predmét najmu). Najemce
vyslovné prohlaSuje, Zze bude provadét Cinnosti v pfedmétnych prostorach dle
tohoto sjednaného ucelu této smlouvy.

5. Najemce je opravnén a povinen pfedmetny nebytovy prostor uzivat dle pfedmétu
najmu této smlouvy a vyslovné prohlaSuje, Zze bude provadét Ccinnosti
v pfedmétnych prostorach dle ucelu této smlouvy a na zakladé a v souladu se
zakonnymi opravnénimi vyplyvajici z pfedmeétu jeho Cinnosti.

6. Najemce prohlaSuje, Zze je seznamen se zvlastnimi pravidly, které je tfeba pfi
uzivani predmeétného prostoru zachovavat, zejména snavody a technickymi
normami. Dale prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmeétnych prostor, nema
ke stavu pfedmeétnych prostor zadnych vyhrad a v tomto stavu je pfijima do svého
najmu.

Il
Doba najmu

1. Predmétné prostory uvedené v ¢l. |. této smlouvy se pfenechavaji najemci do
najmu na dobu neurcitou s u¢innosti od 01.12.2021.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni doba se sjednava tfimésicni a zacne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

3. Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou Ize dale ukoncit na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a dal$imi zplsoby plynoucimi z obecné zavaznych
pravnich predpisl, zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

M.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

1. Najemce je povinen platit od u¢innosti této smlouvy ndjemné za predmétné prostory
ve vysi: 1716,- K&/m?*/rok, roéni nadjemné za predmétny prostor zaokrouhlené na
koruny ve vysi: 36379,- K¢ (slovy: tricet Sest tisic tfi sta sedmdesdt devét korun
ceskych).

2. Najemneé je splatné meésicné, a to 10. kalendafni den pronajimaného meésice pfimo
na ucet KS Omega, Komerc¢ni banka Brno, ¢.u. h a to ve vysi
zaokrouhleno na koruny 3032,- K¢ (slovy: tfi tisice tficet dva korun ¢eskych).

3. Najemce je povinen uhradit vedle najemného uvedeného v odst. 1 tohoto Clanku i
naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétného prostoru.

4. Suzivanim prfedmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované
pronajimatelem a jejichz vySe zéloh Cini:
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mésiéni zalohana UT 375,-K¢ plus 15 % DPH
meésicnizaloha navodng, stocné 50,-K¢ plus 15 % DPH

meésicni zaloha na elektrickou energii 350,-K¢ plus 21 % DPH
meésicni Uhrada za uklid spol. prostor 270,-K¢ plus 21 % DPH

Zaloha na tyto sluzby je splatna soucasné s najemnym na zakladé vystavené faktury
v celkoveé vysi 4077,-Ké (bez DPH).

Pronajimatel zaSle najemci zpravidla po skonceni kalendarniho roku vyuctovani
sluzeb, nejpozdeji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek
uhradi ndjemce do 14 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, a to na Ucet
pronajimatele. Pripadny preplatek vrati pronajimatel nadjemci do 14 dnl ode dne
doruceni vyuctovani sluzeb najemci, a to na ucet najemce.

5. Pronajimatel je opravnén v prdbéhu trvani ndjemniho vztahu zvy$ovat jednostranné
najemné o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni narlst miry inflace
vykazané Ceskym statistickym ufadem, popt. jeho pravnim nastupcem a nebude-li
stanoveno dle jinych oficialnich Gdajl. Ke zvy$eni ndjemného dochazi od mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bylo zvySeni najemného ze strany pronajimatele
pisemné oznameno najemci. Takto zvySené najemné je povinen najemce
pronajimateli uhradit. Valorizaci je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné.

6. Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel
opravnén zvysit vysi pfislusné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplsobem.
ZvySeni zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym oznamenim najemci. Takto
upravenou zalohu na sluzbu, tedy zalohu pronajimatelem zvySenou vylu¢né
v navaznosti na zvySeni ceny dané sluzby jejim poskytovatelem, se najemce
zavazuje hradit pocCinaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém mu bylo
doruceno toto oznameni.

Iv.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmétné prostory za ucelem a vrozsahu této
smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve
stavu zpUsobilém pro radné uzivani v souladu s G¢elem najmu a v tomto stavu je
pFijima.

2. Najemce je povinen vykonavat pfedmét najmu v souladu s ostatnimi najemci.
Ngjemce potvrzuje, Ze vykon pfedmétu jeho ndjmu nebude omezovat ani rusit
predméty najmu ostatnich najemcd.

3. Najemce je povinen strpét pripadné Skody na majetku zplsobené zdsahovym
vozidlem v pfipadé nutnosti(sanitky, hasici).

4. Poskonceningjemniho vztahu je povinen pfedat pronajimateli pfedmétny prostor
vyklizeny, vycistény, vradném stavu, vcéetné vsSech klicl, nejpozdéji do
nasledujiciho pracovniho dne po jeho skonceni. V pfipadé, Ze najemce predmeétny
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prostor v této Ih(té nepreda, je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole
pfedmétného prostoru. O faktickém predani a prevzeti predmétného prostoru pri
skoncCeni najmu sepiSou smluvni strany protokol pfedani a pfevzeti, ve kterém
uvedou stav pfedmétnych prostor.

5. Najemce je povinen na svlj naklad zajistovat a provadét béznou Gdrzbu, zejména
natéry a malovani, vymény zamk(, kovani, svétel, okennich a dvernich skel a dalsi
drobné opravy v pifedmeétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouzije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, u¢inné od 01.01.2016. Najemce neni opravnén bez
pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni Upravy, k nimz je potfeba
ohlaseni nebo povoleni stavebniho Ufadu, anijiné Upravy, které by zménily plvodni
charakter predmétnych prostord. V pfipadé, Ze bude pisemny souhlas
pronajimatelem udélen, bude najemce tyto Upravy provadét na svlj naklad a bez
naroku na zpétnou Uhradu takto vzniklych nakladd po skoncéeni najmu, resp.
protihodnoty toho, o co se zvysSila hodnota pfedmétu najmu. Ustanoveni § 2220
odst. 1 z.¢. 89/2012 Sb., obcanskéeho zakoniku, posledni véta za stfednikem se
nepouzije.

6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré
zmény, které nastaly v predmétnych prostorech, a to jak zapfic¢inénim najemce,
tak i nezavisle na jeho vili. Sou¢asné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav mimo béznou udrzbu sjednanou dle odst. 4 tohoto
¢lanku. Pokud tak najemce neucini, odpovida najemce za Skodu, ktera porusenim
této povinnosti vznikla. Najemce odpovida za Skody vzniklé na predmeétu najmu
jeho zavinénim nebo v disledku jeho ¢innosti a za Skodu zplsobenou osobami,
kterym umoznil do predmétnych prostor pfistup azavazuje se toto poskozeninebo
pfip. vzniklou Skodu na sveé naklady odstranit nebo uhradit.

7. Najemce je povinen fadné zabezpecit prostory predmétnych prostor uzamcenim
dle pokynd pronajimatele, v opaéném pripadé odpovida za Skodu, kterd porusenim
této povinnosti vznikla. Prevzeti klicl a pouceni o uzamykani potvrzuje najemce
podpisem této smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pouci najemce o
pravidlech zabezpecovani prostor a pfeda najemci klice.

8. Strany se dohodly, Ze za ucelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude
pronajimatel drzitelem nahradnich klicG predmétnych prostor. V pfipadé vymeény
zdmku Ci vlozky, je najemce povinen nahradni klice bez zbyte¢ného odkladu
dorucit pronajimateli.

9. Najemce umozni pronajimateli na pozadani pfedem pristup do predmétnych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, dale za
ucelem provedeni oprav, pfip. revizi, a to po pfedchozi domluvé.

10. Uklid pfredmétnych prostor je najemce povinen provadét na svoje naklady.
Odpady je najemce povinen likvidovat na své naklady.

1. Ngjemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru bezpecnostni, poZarni a
hygienické prfedpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany,
bezpecnosti a zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu
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s platnymi pravnimi predpisy a zajistuje véechny ¢innosti a Ukony souvisejici
stouto povinnosti na svlj naklad. Je povinen zabezpedit provoz tak, aby
nenarusoval dalSi ¢innosti v budoveé.

12. Ngjemce se zavazuje oznamit pronajimateli veSkeré zmény tykajici se ngjemce, a
to zejména zmeény ve smyslu €l. | odst. 5 této smlouvy, sidla najemce, doru€ovaci
adresy najemce, bankovniho uctu apod.

13. Pronajimatel neodpovidé najemci za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo
tfetimi osobami do pfedmeétnych prostor.

14. Najemce je opravnén umistit pfed vchodem do predmeétnych prostor a na budovu
obvyklé navésti, oznacCujici osobu najemce a sluzby jim poskytované - po
konzultaci a pisemném schvaleni pronajimatelem.

15. Najemce je opravnén prenechat cast pfedmétnych prostor do podnajmu ke
stejnému ucelu uzivani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

16. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétnych prostor. Na sv(j
naklad provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které
se predmetné prostory nachazi.

V.
Sankce pfi poruseni povinnosti

1. Neuhradi-li najemce vcas splatné najemné, zalohu na sluzby nebo vyuctovanou
nahradu nakladl takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle Urok( z prodleni
stanovenych pravnim pfedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,25
% z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

2. Dale se sjednava smluvni pokuta pro pfipad, ze najemce nepreda pri skonceni
najmu predmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve Ih(té stanovené
vl IV. odst. 4 této smlouvy fadné vyklizené s pfihlédnutim kobvyklemu
opotfebeni. Pfi nesplnéni této povinnosti je najemce v prodleni od prvniho dne
nasledujiciho po uplynutilhlty stanovené v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, av tomto
pfipadé zaplati pronajimateli za dobu prodleni s vyklizenim pfedmeétnych prostor
nebo jejich ¢asti smluvni pokutu ve vysi 10,- K&/m?/den.

3. Pronajimatel mize na najemci pozadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst.
2 tohoto ¢lanku, i nahradu skody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahradu Skody presahujici smluvni
pokutu.

VI
Zavérecna ujednani

1. Pro veSkeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici ztéto smlouvy plati zékon C.
89/2012 Sh., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl a dalsi predpisy
souvisejici.

2. VeSkeré pisemnosti se doruCuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany
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musi jakékoliv zmény adres pro doru€ovani pisemnosti nahlasit bezodkladné
pisemné druhé smluvni strané. NeucCini-li tak, doruCuje se na adresy uvedené
v této smlouvé a Ucinky doruceni nastavaji dnem uplynuti Ihty stanovené pro
ulozeni zasilky. Uginky doru&eni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postovni
sluzby pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou (adresat neznamy
apod.).

3. Smlouva je sepsana na Sesti stranach a vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz
kazdy ma platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce, jedno vyhotoveni
Kulturni stfedisko Omega, jedno vyhotoveni obdrzi méstska cast Brno-sever.

4. Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji spravnost (dajd uvedenych
v zahlavi této smlouvy, pfedevsim pak nazev, IC, DIC a ¢&islo Gétu.

5. VesSkeré zmény a dopliiky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po predchazejicim schvaleni Rady méstské &asti Brno-sever. Ukony
smeéfujici k ukoncenitéto smlouvy schvaluje Rada méstské casti Brno-sever, ktera
takeé vydava souhlas dle €l. IV. odst. 5 a 15 této smlouvy. Ostatni ¢innosti dle této
smlouvy vykonava za pronajimatele Kulturni stfedisko Omega, prispévkova
organizace.

6. Ugastnici této smlouvy potvrzuji, ze si smlouvu preéetli, s jejim obsahem souhlasi,
tato obsahuje jejich pravou a svobodnou vili, uzaviraji ji vazné a urcité, coz stvrzuiji
svymi podpisy.

7. Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim &. 21. 8/94. schiize RMC Brno-sever,
konané dne 27.10.2021, fadné zvefejnén na ufedni desce v dobé 0d29.10.2021 do
15.11.2021, pod &.j. MCBSev/043053/21/0SK/Svo.

8. Tato smlouva byla schvalena usnesenim 8/97. schiize RMC Brno-sever, konané
dne 24.11.2021.

9. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvedenym v této smlouvé a podléha uverejnéni
prostfednictvim registru smluv postupem zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru
smluv(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Subjektem povinnym
zajistit zvefejnéni je pronajimatel.

V Brné dne: V Brné dne:

pronajimatel najemce

Jsem si védom(a), Ze mam povinnost rfadné zabezpedit prostory a budovu uzaméenim. Za pfipadné
nedodrzeni zabezpeceni nesu odpovédnost za Skodu, kterad tim pronajimateli vznikne. Potvrzuji takeé
pievzeti klich od hlavniho v chodu i do pfedmétnych prostor(. Podpis:
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